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Emisd in 16.06.2023 LICITATIA | - a IMOBILIARA

PUBLTCATTE DE VANZARE tMOBtL|ARA
9r coNDrTilLE DE LtCtTATtE

Subsemnata BO$NEAC LAVINIA MARIA - executor judecdtoresc in Circumscriptia
Judecdtoriei Arad - cu sediul biroului in Arad, Bd, Vasile Milea, nr. 19, dp. 3, jud. Arad, in
cauza de executare silite imobiliard incuviinlati prin incheierea nr. 1544512022 a Judecdtoriei
Timigoara gi constatAnd cd prin Angajament de plati autentificat sub nr. 1276112.12.2013 de
cdtre BN Lidia Pitrel, Actaditional autentificatsub nr. 303124.02.2016 de citre BN Lidia Pitrel la
Angajamentul de platd autentificat sub nr. '1276112.12.2013, Act aditional nr.2 autentificat sub
nr. 1722120.12.2019 de citre BIN Topala Florin la Angajamentul de platd autentificat sul: nr.
12761'12.12.2013, Gontract de ipotecd imobiliari autentificat sub nr. 1277112.12.20'13 de citre
BN Lidia Pitrel, Act adilional autentificat sub nr.1723120.12.20'19 de cdtre BIN Topala Florin la
Contract de ipotecd imobiliard autentificat sub nr. 1277112.'12.2013 9i Gontract de ipoteci
irnobiliard autentificat sub nr. 304124.02.2016 de citre BN Lidia Pitrel gi Incheierea privind
stabilirea cheltuielilor de executare din 05.08.2022, respectiv din 10.08.2022, 13.01"2023,
18.0'1.2023, 30.01 .2023, 13"02.2023, 01.03.2023, 10.04.2023 9i din 17.05.2023 emise de BEJ
Bogneac Lavinia Maria, care constituie titluri executorii, debitorii MIRON NECULAI, avAnd'CNP
1720720224491 9i MIRON MARICICA-IRINA, av6nd CNP 2750715220016 cu domiciliul in
Timigoara, str. Eduard Pamfil, nr. 6, jud. Timig au fost obliga{i si pldteascd creditorului BANCIU
EUGEN MARCEL cu domiciliul in Voluntari, str. Matei Basarab, nr. 39, jud. llfov, avAnd ONP
1690123044441 prin SCA "Balanoiu gi Asociatii" cu sediul in Bucuregti, str. Ghe. Dem Teodorescu,
nr. 44-46, sector 3, suma de 4.236.000 euro 9i 423.886,16 lei reprezentAnd: '1,900 ooo euro pre!,940.000 euro

rest penalitate conven!ionalS datoratd ca efect al neexecutdrii obligaliilor pAnd la data de 31.122020,1.396.000 euro partea gaiirntatd
din totalul penalitdlilor de intArziere in cuantum total de 2.272.140 euro, reprezentAnd penalitatea de 0,15% pe zi de la 01.01.2021 9i
oAnd la data de 24.06.2022 conform prevederilor art.2 din Contractul de ipotecd imobiliard autentifrcat sub nr. 304/24.02,2016 de cdtre
BN Lidia Pitrel coroborate cu prevederile art.6,3 din Promisiunea bilaterala de vAnzare-cumpdrare autentificati sub ff.1275112 122013
de citre BN Lidia Pitrel (astfel cum au fosi modificate prin Actul aditional nr 2 autentificat sub nr 1721120.12 20'1 I de cdtre BIN T'opala

Ftorin)qi423Bs6,l6tetcheltuielideexecutare,in conformitate cu dispozitiile art.839 alin. 1 Cod proqedurd civilS,

: ADUCEM LA CUNO$TINTA GENERALA cA: ,

in data de 18 luna IULIE anul 2023, ora 1300, va avea loc la sediul Biroului Executor
Judecitoresc Bogneac Lavinia Maria dinArad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap.3, jud. Arad, vanzalea

3&[1[rnp, proprietatea debitorilor MIRON NECULAI qi MIRON MARICICA-IRINA de sub 85, la
pretul de pornire de 44.'110,84 lei. ij:

Prelul de pornire a licitaliei a fost stabilit prin incheierea din data de 14.06.2023, cu
mentiunea cd valoarea s-a stabilit prin expertiza tehnicd efectuatd de exp. Lungu Cdtdlin Daniel.

La pretul de strigare se adaugd TVA, daci e cazul.I Observa[ii potrivit raport expertizd: terenul are utilizare pentru drum, acesta fiind inclus'intr-un Plan
Urbanistic Zonal.

Somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit sd anunte executorul
judecdtoresc inainte de data stabilitd pentru vAnzarea la licitatie publicd, sub sanctiune legald.

Persoanele care doresc sd cumpere imobilul urmdrit silit sunt invitate sd se prezinte la data, locul 9i
ora stabilitd pentru vdnzare, avAnd asupra lor cartea de identitate si pdnd la aceastd datd sd prezinte .oferta
de cumpdrare in condi[iile legii

Ofertantii sunt obligati
pretul de pornire al licitatiei.

sd depunii, pAnii la termenul de v6nzare, o garanlie reprezent6nO tOy., Oin

Creditorii urmdritori, creditorii intervenie.nti nu sunt obligali, dacd au grad util de preferinli, sd d
garan(ia de participare la licitalie dec6t pentru a acoperi, daci este cazul, diferen\d dintre valoarea ga
si propria creantS. Persoanele care irnpreund cu debitorul au asupra imobilului urmdrit un drept de
proprietate comund pe cote-pd(i sau sunt titularii unui drept de preemliune, nu au obligalia de a depune



garantia de participare la licitalie. in cazurile mentionate, dacd valoarea creantei ipotecate sau privilegiate ori
valoarea cotei pdrli a proprietarului nu acoperi cuantumul garan{iei de participare, se va completa diferen(a.

coNDtTil DE LTGITAT|E
1, La prima licitatie, imobilul supus licitatiei nu poate fi vdndut la un pre[ mai mic decdt pretul la care imobilul a

fost evaluat. In cazul in care nu se obtine pre[ul de evaluare a imobilului, licitalia va fi amdnatd.
2. La a ll-a licita{ie, licita[ia va incepe de la pre[ul de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar dacd rlu se

obtine pretul de incepere a licita[iei gi exista cel putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi vindut la cel mai mar€ pre[
oferit, dar nu mai putin de 30% din pre[ul de pornire al primei licitatii. Vdnzarea se va face chiar dacd se prezintd o
singurd persoand care oferd pretul de la care incepe licita[ia.

3. La a lll-a licitalie, daca existd cererea creditorului, licitalia va incepe de la pretul de 50% din cel la.care
imobilul a fost evaluat, iar dacd nu se obline prelul de incepere a licitatiei gi existd cel putin 2 licitatori, la acelaqi termen,
bunul va fi vdndut la cel mai mare pret oferit, chiar dacd acesta din urmd este mai mic decdt valoarea creante! ori a
garantiei. VAnzarea se va face chiar dacd se prezintd o singurd persoand care oferd pretul de la care incepe licitalia.

4. Persoanele care doresc sd cumpere imobilul la licita[ie sunt obligate sd consemneze la BRD-GSG in contul
RO95BRDE020SV38083250200 la dispozitia executoruluijudecdtoresc, o garantie de participare de 10% din prelul de
pornire al licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemnerii va fl atagatd ofertei/cererii de cumpdrare ce va
cuprinde pre{ul oferit gi condiliile de plata gi vor fi depuse, p6nd in ziua premergdtoare licitaliei cu excep{ia ofertelor de
cumpdrare cel putin egale cu prelul de incepere a licitaliei care pot fi depuse inclusiv in ziua licitaliei, la executorul
judecdtoresc.

5. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane interpuse.
6. La pret egal va fi preferat cel care are un drept de preemptiune asupra bunului urmdrit (art. 846 ali.u. 12

C.pr.civ). (':

7. Adjudecatarul imobilului este obligat sd depund prelul, pe seama 9i la dispozilia executorului judecdtorebc, in
termen de cel mult 30 de zile de la data v6nzarii, {in6ndu-se seama de garantia depusd in contul pretului, dovada'fiind
depusd la executorul judecatoresc.

8. Cdnd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, dacd este cazul, sd
depund diferenta de pre( in termen de cel mult 30 de zile de la data vSnzirii. Dacd existd alti creditori care au un drept de preferin(d
in condiliile art. 865-867 C.pr.civ., el va depune p6na la concurenta pretului de adjudecare gi suma necesard pentru plata
creantelor lor, in mdsura in care acestea nu sunt acoperite prin diferen[a de pret.

9. Dacd adjudecatarul nu depune prelul in termenul celor 30 zile de la data v6nzdrii, imobilul se va scoate din
nou in vlnzare in contul acestuia, la pretul de incepere a licitaliei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa
pldteascd cheltuielile prilejuite de noua licita(ie gi eventuala diferentd de pret. Adjudecatarul va putea sd achite la
termenul de licita[ie pretul oferit inilial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. In

cazul in care imobilul nu a fost vdndut, acesta este obligat sd pldteascd toate cheltuielile prilejuite de urmdrirea imobilului.
10. in cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturi de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate ulterior

inscrierii vreunei ipoteci gi dacd aceste crean{e nu vor fi acoperite la prima licita[ie, se va proceda, in aceeagi zi, la o noud
licitatie pentru vdnzarea imobilului liber de aceste drepturi.

11. Ydnzarea la licitatie se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu respectarea
prevederilor legale. Creditorii urmdritori sau intervenienli nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vAnzare la un pre! mai
mic de 75o/o din cel la care imobilul a fost evaluat.

12. Dupd plata integrali a pretului 9i dupd expirarea termenului de 15 zile prevdzut de art. 715 alin. 1 pct. 1

C.pr.civ., executorul, pebaza procesului-verbal de licitalie, va intocmi actul de adjudecare. Conform legii, un exemplar
dd pe actul de adjudecare se va preda adjudecatarului spre a-i servi ca titlu de proprietate, iar in cazul vAnzdrii cu plata in
rate, unul va fi predat creditorului urmdritor sau dupd caz debitorului spre a le servi acestora drept titlu executoriu
impotriva adjudecatarului dacd acesta nu pldtegte diferenla de pre!. Odatd cu predarea cdtre adjudecatar al actului de
aQjudecare, executorul judecdtoresc va solicita, din oficiu, biroului de cadastru gi publicitate imobiliard intabularea in
caftea funciard a dreptului de proprietate al adjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.

13. Publica{ia de vdnzare se va afiga la sediul organului de executare gi al instanlei de executare, la locul unde
se afld imobilul urmdrit, la sediul primdriei in a cdrei razd teritoriald este situat imobilul, precum gi la locul unde se

desfdgoard licita[ia, dacd acesta este altul dec6t locul unde este situat imobilul (a4.839 alin.3 C pr. civ.). Publicatii in
extras se vor face, sub sancliunea nulitdlii, intr-un ziar de circulalie nationald/ locald, in Registrul
a vAnzdrii bunurilor supuse executdrii silite gi poate fi publicatd in ziare, reviste, inclusiv pe alte de internet
deschise in acelagi scop.

Executor resc
BO$N MAR.IA

Aceasti publicalie contine doud pagini gi se va comunica:
Pd(ilor.
Terlului dobAndltor, coproprietarilor sau altor persoane care au un drept tn

Creditorilor ipotecari, precum gi celor care au inscrieri provizorii sau
acestea sunt anterioare notdrii urmiririi.
Organului fiscal local.
Se afigeazi;

1. La sediul organului de executare.
2. La locul unde se afld imobilul urmdrit.
3. La sediul instantei de executare.
4, La sediul Primdriei localitalii unde se afl5 imobilul.
5. La locul unde se desfdsoard licitatia.
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