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Emisiin14.06.2023 LICITATIAI-a IMOBILIARA,

PUBLTCATTE DE VANZARE TMOBTLTARA

9r coNDrTilLE DE LTCTTATTE

Subsemnata BO$NEAC LAVINIA MARIA - executor judecitoresc in Circumscriplia
Judecitoriei Arad - cu sediul biroului in Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap. 3, jud. Ara$, in
cauza de executare silite imobiliari incuviinlatd prin incheierea nr. 1544512022 a Judecitoriei
Timigoara gi constatand ce prin Gontract de ipoteci imobiliard autentificat sub nr.
1277112.12.2013 de citre BN Lidia Pitrel gi Act aditional autentificat sub nr..1723120.12.2019 de
citre BIN Topala Florin la Contract de ipoteci imobiliari autentificat sub nr.1277112.12.2013 9i
lncheierea privind stabilirea cheltuielilor de executare din 05.08.2022 emisi de BEJ Bogneac
Lavinia Maria, care constituie titluri executorii, debitoarea garant ipotecari TULUIANU
ALEXANDRA-MIRELA cu domiciliul in Bucuregti, $os. Odei, nr. 231A, sector 1, avAnd CNP
27607'13282200 a fost obligatd sd pliteasci creditorului BANCIU EUGEN MARCEL cu domiciliul in
Voluntari, str. Matei Basarab, nr. 39, jud. llfov, avAnd CNP 1690123044441 prin SCA "Balanoiu 9i
Asocialii" cu sediul in Bucuregti, str. Ghe. Dem Teodorescu, nr. 44-46, sector 3, suma de 2.840.000
euro 9i 173.2'16 lei reprezentAnd: 1.900.000 euro pre! gi 940.000 euro rest penalitate conventionald
datoratd ca efect al neexecutdrii obliga[iilor pAnd la data de31J220201i 173.216 leicheltuieli de executare,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. 1 Cod procedurd civild, r.i

ADUGEM LA CUNO$TTNTA GENERALA CA: 
.

'''- in data de 18 luna IULIE anul 2023, ora 1400, va avea loc la sediul Biroulr,ri Executor
Judecdtoresc Bogneac Lavinia Maria din Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap. 3, jud. Arad; vdnzA(ea

(nr.

CF vechi: 77770, nr. cadastral vechi: 13732), nr. top/cad 307471 compus din teren intravilan in
Suprafatede13.953mpdinacte(suprafa!dmasurcta13'956mp)@nr.
top/cad 302315 compus din teren intravilan in suprafa!d de 8.247 mp din acte (suprafafd masurata
8.251 mp), p.roprietatea debitoarei garant ipotecari TULUIANU ALEXANDRA-MIRELA, la preful
de pornire de 3.169.556 lei.

Prelul de pornire a licitaliei a fost stabilit prin incheierea din data de 05.04.2023, cu

nienliunea cd valoarea s-a stabilit prin expertiza tehnicd efectuatd de exp. Lungu Citdlin Daniel-
La pretul de strigare se adaugd TVA, daed e cazul.
lmobilele (CF nr. 307471Arad gi CF nr. 302315 Arad) sunt grevate de un drept de superficie cu titlu

gratuit in favoarea SC MIR GREEN POWER SRL.
Observalii potrivit raport expertizS: Acces direct la drum are doar parcela inscrisi in CF nr" 307471

Arad. Accesul la parcela inscrisd in CF nr. 302315 Arad se realizeazd de pe parcela inscrtsd in Ct: nr.

3Ct7471Arad, neavdnd nici un alt drum de acces. Ambele parcele sunt traversate de mai multe linii de rnedie
gi joasd tensiune. Paralel cu aceste linii este creat un culoar de protectie de 24 m, sub care nu se admit
construclii. Parcela inscrisd in CF nr. 307471Arad este traversatd subteran de o conductd din otel, care la

mijlocul parcelei este tdiatd, iar in locul acesta existd un gant in care s-a acumulat apd,
Vdnzarea celor doud imobile (CF nr. 307 471 Arad gi CF nr. 30231 5 Arad) se va efectua, la solicitarea

creditorului gi in conformitate cu prevederile art. 846 alin. 3 Cod procedurd civild, impreund giin acelagi timp,
ca un tot unitar.

Somdm pe toli cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit sd anunte execul.orul
ju,Cec6toresc inainte de data stabilitd pentru vdnzarea la licitatie publicd, sub sanc[iune legald.

Persoanele care doresc sd cumpere imobilul urrndrit silit sunt invitate sd se prezinte la data, locirl 9i
ora stabilitd pentru vdnzare, av6nd asupra lor cartea de identitate gi p€rnd la aceastd dati sd prezinte oferta
de cumpdrare in condiliile legii.

Ofertantii sunt obligati sd depuni, pAna la termenul de vdnzare, o garantie reprezentAnd'10% dln
pretul de pornire al licltaliei.
. Creditorii urmdrrtori, creditorii intervenien[i nu sunt obligali, dacii au grad util de preferin!5, sd depund

garantia de participare la licitalie decAt pentru a acoperi, dac6 este cazul, diferen[d dintre valoarea garan[iei



si propria creanta. Persoanele care impreund cu debitorul au asupra imobilului urmdrit un drept de
proprietate comund pe cote-pd(i^sau sunt titularii unui drept e a depune
garan[ia de participare la licita[ie. ln cazurile menfionate, daci n legiate ori
valoarea cotei pdr[i a proprietarului nu acoperd cuantumul gara p iferenla.

coNDrTil DE LTCITATTE
1. La prima licitalie, imobilul supus licitatiei nu poate fi v6ndut la un pret mai mic decdt pretul la care imobilul a

fost evaluat. in cazul in care nu se ob{ine prelul de evaluare a imobilului, licitalia va fi am6natd.
2. La a ll-a licitatie, licitalia va incepe de la pre[ul de75% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar dacd nu se

obline prelul de incepere a licita[iei gi existd cel putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi v6ndut la cel mai mare pret

oferit, dar nu mai pu{in de 30% din prelul de pornire al primei licitatii. Vlnzarea se va face chiar dacd se prezinti o

singuri persoand care oferd prelul de la care incepe licitatia. ,li
. 3. La a lll-a licitalie, dacd existd cererea creditorrlui, licitalia va incepe de la pretul de 50% din cel la care

imobilul a fost evaluat, iar dacd nu se obline pretul de incepere a licitaliei gi existd cel putin 2 licitatori, la acelagi termen,

bunul va fi vAndut la cel mai mare pre! oferit, chiar dacd acesta din urmd este mai mic decdt valoarea creantei ori a

garanliei. V6nzarea se va face chiar dacd se prezintd o singurd persoand care oferd pretul de la care incepe licita{ia.
4. Persoanele care doresc sd cumpere imobilul la licita[ie sunt obligate sd consemneze la BRD-GSG in contul

RO958RDE020SV38083250200 la dispozitia executoruluijudecdtoresc, o garan(ie de participare de 10% din pretul de

pornire al licitaliei pentru termenul respectiv. Dovada consemndrii va fi atagatd ofertei/cererii de cumpdrare oe va

cuprinde prelul oferit 9i condiliile de platd gi vor fi depuse, pdni in ziua premergdtoare licitaliei cu exceplia ofe(elor de

cumpdrare cel putin egale cu prelul de incepere a licitaliei care pot fi depuse inclusiv in ziua licita{iei, la executorul
judecdtoresc.

5. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane interpuse.
6. La pre! egai va fi preferat cel care are un drept de preempliune asupra bunului urmdrit (art. 846 alin' 12

C.pr.civ).
7. Adjudecatarul imobilului este obligat sd depund pretul, pe seama gi la dispozitia executorului judecdtoresc, in

termen de cel mult 30 de zile de la data vdnzdrii, fin6ndu-se seama de garanlia depusd in contul pre[ului, dovada fiind

depusd la executorul judecitoresc. '

8. CAnd adjudecatar este un creditor, el poate depune crean{a sa in contul pretului, fiind obligat, dacd este caZ-ul, sd

depund diferenla de [re[ in termen de cel mult 30 de zile de la data vAnzdrii. Dacd existd al$ creditori care au un drept de preferintd

in condigile art. AOS-8O7 C.pr.civ., el va depune pdnd la concurenla prelului de adjudecare 9i suma necesari pentru plata

crean(elor lor, in mdsura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret.

9. Dacd adjudecatarul nu depune pretul in termenul celor 30 zile de la data vdnzirii, imobilul se va scoate din

nou in v6nzare in contul acestuia, la prelul de incepere
pliteascd cheltuielile prilejuite de noua licitalie 9i eventu
termenul de licitatie pretul oferit initial, caz in care va fi ob
cazul in care imobilul nu a fost vOndut, acesta este obligat s

10. in cazul in care imobilul se vinde grevat de dr
inscrierii vreunei ipoteci gi dacd aceste creante nu vor fi aco
licita{ie pentru vdnzarea imobilului liber de aceste drepturi.

11. VAnzarea la licitalie se va efectua separat p rntru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu respectarea

prevederilor legale. Creditorii uimdritori sau intervenien[i nu pot sd adjudece bunurile oferite spre vdnzare la un prei mai

mic de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat.
12. Duplt plata integralS a pre{ului 9i dupd expirarea termenului de 15 zile p 715 alin. 1 ;;ct. 

'1

C;pr.civ., executorul, pe baza procesului-verbal de licitatie, va intocmi actul de adjude legll, un exenlplar

de pe aitul de adjudecare se va preda adjudecatarului spre a-i servi ca titlu de proprieta vlnzdrii cu plata in

rate, unul va fi predat creditorului urmdritor sau dupd caz debitorului spre a le servi acestora drept titlu executoriu

impotriva adjudecatarului dacd acesta nu pldtegte diferenta de pret. Odati cu predarea cdtre adjudecatar al actulul de

adjudecare, 
-executorul 

judecdtoresc va solicita, din oficiu, biroului de cadastru 9i publicitate imobiliard.intabularea in

cartea funciard a dreptuiui de proprietate al adjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.
13. Publicalia de vdnzare se va afigaia sediul organului de executare gi al instanlei de executare, la locul unde

se afld imobilul urmdrit, la sediul primdriei in a cdrei razd teritoriala este situat imobilul, precum 9i la locLtl ulcle_ se

ddsfdgoari licitalia, dacd acesta este altul decdt locul unde este situat imobilul (art.839 alin.3 C pr. civ.)" Public_atii in

extrajse vor face, sub sancliunea nulitdlii, intr-un ziar de circulalie nalionald/ locald, in Registrul electronic de publicitate

a uAnzdrii bunurilor supuse executdrii silite gi poate fi publicatd in ziare, reviste, inclusiv pe pagini de internet

deschise in acelagi scop.
Executor
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Aceastd publicatie contine doud pagini gi se va co
Pd4ilor.
Te(ului dobAnditor, coproprietarilor sau al or pelsoane core au un drept inscris inlegdtu
Creditorilor ipotecari, precum gi celor care au inscrieri provizorii sau notdri in legeturd cu vreun drept real, dace acestea sunt

anterioare notdrii urmdririi,
Organulul fiscal local
Se afigeazi:

1. La sediul organului de executare.
2 La locul unde se afld imobilul urmdrit.
3. La sediul instanlei de executare.
4. La sedlul Primdriei localititii unde se afld imobilul
5. La locul unde se desfdgoari llcitatla.

z


