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Dosar de executare nr. 519/EP/2021

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR. 2
Emisa azi 27.06.2023

Noi, EFTENE PETRUT, executor judecatoresc, cu sediul in Braila, B-dul
Independentei nr. 17, bl. A1, mezanin, jud. Braila, in baza incheierii de incuviintare a
executarii silite, a titlului executoriu Contract de credit pentru investitii imobiliare
pentru persoane fizice nr. 20091485250 autentificat sub nr. 4757/26.10.2009 de catre
BNP " AUREL LUTEA" modificat prin Incheierea de rectificare nr. 11499 din data de
03.11.2009 emisa de BNP " AUREL LUTEA"; Contract de garantare nr. 5712/12.10.2009
si a incheierii nr. 519/EP/2021 din 21.09.2021, prin care se dispune obligarea
debitoarei CIMPANU (MIHAIL) Ionela (imprumutat, garant ipotecar) cu domiciliul in
Braila, Str. General David Praporgescu nr. 2, bl. bl1, sc. 2, et. 2, ap. 26, Ans. Buzaului,
Judetul Braila si cu domiciliul in Sat Crivat - 915103, nr. 234, Comuna Crivat, Judetul
Calarasi, la plata sumei de 17.792,49 EUR (la cursul BNR din ziua platii) si 7.134,84
Lei, suma compusa din 17.792,49 EUR (la cursul BNR din ziua platii) reprezentand
debit datorat la data de 12.06.2023 si 7.134,84 Lei cheltuieli de executare silita in
favoarea creditoarei BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. - Departamentul Colectare
Dificila cu sediul in Bucuresti - 060013, Calea Plevnei nr. 159, et. 6, Business Garden
Bucharest, Cladirea A, Sector 6, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 19.07.2023 ora 14:30 va avea loc in Braila, la sediul B.E.J. EFTENE
PETRUT, vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in Braila, General David
Praporgescu nr. 2, bl. B11, sc. 2, et. 2, ap. 26, Ans. Buzaului, Judetul Braila,
imobil inscris in C.F. nr. 71129-C1-U1, localitatea Braila, nr. cadastral 71129-C1-U1,
apartament cu 2 camere si dependinte in suprafata de 53 mp, impreuna cu dreptul de
proprietate asupra tuturor partilor din imobil aflate in folosinta comuna si 1,68% teren
in folosinta pe care este construit blocul, imobil aflat in proprietatea CIMPANU (Mihail)
Ionela conform Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 4827/30.10.2009 de
catre BNP Lutea Aurel si MIHAIL Dumitru conform extras de Carte Funciara, detinut in
cota actuala de 1/1, iar in conformitate cu dispozitiile art. 30 V.Cod al Familiei, bunurile
dobandite in timpul casatoriei, de oricare dintre soti, sunt, de la data dobandirii lor, bunuri
comune ale sotilor. Orice conventie contrara este nula. Calitatea de bun comun nu trebuie
sa fie dovedita,

De asemenea, asupra bunului imobil situat in Braila, General David Praporgescu
nr. 2, bl. B11, sc. 2, et. 2, ap. 26, Ans. Buzaului, Judetul Braila inscris in CF 71129-C1-
U1 Braila, nr. cadastral 71129-C1-U1, s-a constituit ipoteca legala (privilegiu special al
creditorului procurator de fonduri — in baza Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
33/2011, in favoarea BANCA COMERCIALA ROMANA SA), iar conform art. 2386 Cod
Civil, beneficiaza de ipoteca legala: 3. cel care a imprumutat o suma de bani pentru
dobandirea unui imobil, asupra imobilului astfel dobandit, pentru restituirea
imprumutului.

Potrivit Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului intreprinderilor
mici si mijlocii, comertului si mediului de afaceri nr. 2.225/994 /2009 pentru aprobarea
Conventiei privind implementarea programului "Prima casa" si a Conventiei de garantare
si pentru reglementarea unor masuri necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10 din
anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de
implementare a programului "Prima casa", publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 469 din 7 iulie 2009, cu modificarile ulterioare, se modifica si se
completeaza dupa cum urmeaza: 1. Dupa articolul 2 se introduce un nou articol,
articolul 2”1, cu urmatorul cuprins:"Art. 271. - In baza contractului de garantare se
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inscrie in cartea funciara dreptul de ipoteca legala prevazut la art. 1 alin. (7) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea
implementarii programului "Prima casa" si se noteaza interdictia de vanzare a locuintei
pe o perioada de 5 ani de la data.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 244.984,00 Lei si a fost stabilit de
expert UNIKASA 8 SRL, cu sediul in Galati str. Brailei nr. 161, bl. A5, ap. 19, Jud.
Galati.

Pretul de pornire/incepere a licitatiei este de 183.738,00 Lei reprezentand
75% din pretul stabilit prin raportul de evaluare, pret la care se poate adauga TVA,
dupa caz.

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate
deplina de exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842
alin. (1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin
mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciala autentica,
conform art. 842 alin. (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele
prevazute de dispozitiile art. 1.654 Cod civil.

4. Debitoarea nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843
alin. (2) C.proc.civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna in contul
unic de consemnari nr. RO27 OTPV 2500 0061 9299 ROO1l, deschis la OTP BANK,
apartinand B.E.J. EFTENE PETRUT, avand C.L.F. - RO 29912609, pana la termenul stabilit
pentru vanzare, o garantie de participare de 18.374,00 Lei reprezentand 10% din pretul de
pornire a licitatiei, iar dovada consemnarii, respectiv recipisa bancara/O.P. in original,
impreuna cu oferta de cumparare va fi depusa la executorul judecatoresc, conform dispozitiilor
art. 839 alin. (1) lit. k) sil) si art. 844 alin. (1) C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus
vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnarii garantiei si oferta de cumparare,
copie de pe B.I./C.I,, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul de inregistrare la
Registrul comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau
intervenienti; persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de
proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art.
844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.

7. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului
nu acopera cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sa completeze
diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin. (4) C.proc.civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta personal la data si ora stabilite
pentru vanzare, la sediul B.E.J. EFTENE PETRUT, avand asupra lor cartea de identitate, conform
art. 839 alin. (1) lit. k) C.proc.civ.

9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il anunte
executorului judecatoresc, inainte de data stabilita pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea
de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j) C.proc.civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea
sa isi exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.

11. Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decat cel la
care s-a facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de
evaluare, potrivit prevederilor art. 846 alin. (5) C.proc.civ. In cazul in care nu este oferit nici
pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un alt termen, conform art. 846
alin. (8) C.proc.civ. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia. (PT. PRIMUL TERMEN DE LICITATIE) / Pretul de
incepere a licitatiei este de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul
de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel
mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire a primei licitatii. Vanzarea se
va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe
licitatia, conform dispozitiilor art. 846 alin. (8) C.proc.civ. (PT. AL DOILEA TERMEN DE
LICITATIE) / La cererea creditorului, pretul de incepere a licitatiei este de 50% din pretul de
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pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi
vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic
decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura
persoana care ofera pretul de pornire al licitatiei, conform dispozitiilor art. 846 alin. (9)
C.proc.civ. (PT. AL TREILEA TERMEN DE LICITATIE)

12. Punem in vedere partilor si participantilor ca accesul in sediul executorului
judecatoresc va fi permis cu maxim 10 minute inainte de ora fixatd si ca au obligatia de a
respecta masurile dispuse de autoritati pentru prevenirea raspandirii infectiilor respiratorii
cauzate de virusul COVID-19 si in incinta sediului executorului judecatoresc.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 12
(douasprezece,) exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 519/EP/2021;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;

2) - la sediul B.E.J. EFTENE PETRUT, afisata in data de 27.06.2023;

3) - la sediul instantei de executare;

4) - la locul situarii imobilului urmarit;

5) - la sediul primariei in a carei raza teritoriala este situat imobilul;

6) - publicata in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C.proc.civ., catre:

7) - creditoarea BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. - Departamentul Colectare Dificila cu
sediul in Bucuresti - 060013, Calea Plevnei nr. 159, et. 6, Business Garden Bucharest, Cladirea A, Sector 6;

8) - debitoarea CIMPANU (MIHAIL) Ionela (imprumutat, garant ipotecar) cu domiciliul in Braila,
Str. General David Praporgescu nr. 2, bl. bll, sc. 2, et. 2, ap. 26, Ans. Buzaului, Judetul Braila si cu
domiciliul in Sat Crivat - 915103, nr. 234, Comuna Crivat, Judetul Calarasi;

9) - organelor fiscale locale.

Executor judecatoresc
EFTENE PETRUT



