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PUBLTCATTE DE VANZARE TMOBILIARA
9r coNDrTilLE DE LTCTTATTE

.' Subsemnata BOSNEAC LAVINIA MARIA - executor judecdtoresc in Ciicumscriptia
Judecdtoriei Arad - cu sediul biroului in Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, sp.3, jud. Arad, in
cauza de executare silitd imobiliari incuviinlati prin incheierea nr. 1544512022 a Judecdtoriei
Timigoara gi constatAnd ce prin Contract de ipoteci imobiliari autentifioat sub nr.
12771'12.12.20'13 de cdtre BN Lidia Pitrel gi Act aditional autentificat sub nr.1723120.12.2019 de
citre BIN Topala Florin la Contract de ipotecd imobiliard autentificat sub nr.1277112.12.20'13 9i

lncheierea privind stabilirea cheltuielilor de executare din 05.08.2022 emisi de BEJ Bogneac
ria, care constituie titluri , garant ipotecard TULUIANU
A-MIRELA cu domiciliul in , nr. 231A, sector 1, avdnd CNP
200 a fost obligatd sd pldteas u EUGEN MARCEL cU domiciliul in

Voluntari, str. Matei Basarab, nr. 39, jud. llfov, avAnd CNP 1690123044441 prin SCA "Balanoiu 9i
Asocialii" cu sediul in Bucuregti, str. Ghe. Dem Teodorescu, nr. 44-46, sector 3, suma de
2"795.'164,03 euro 9i 173.2'16 lei reprezentAnd diferenld crean{d si cheltuieli de executare, in
conformitatecudispozi!ii|eart.839alin.1Codproceduricivi|d,

ADUCEM LA GUNO$TINTA GENERALA CA:

in data de 17 luna AUGUST anul 2023, ora 1400, va avea loc la sediul Biroului Executor
Judecdtoresc Boqneac Lavinia Maria dinArad, Bd. Vasile Milea, nr. 19, ap.3, jud. Arpd, vAnzalea

(nr.

CF vechi: 77770, nr. cadastral vechi: 13732), nr. top/cad n

suprafatA de 13.953 mp din acte (suprafald masurata 13 r.

top/cad 302315 compus din teren intravilan in suprafatd de a

a'.ZSl mp), proprietatea debitoarei garant ipotecard TULUIANU ALEXANDRA-MIRELA, la prelul
de pornire de2.377.167 lei retul imei licitatii

Prelul de pornire a prin data de 05.04.2023, cu

menliunea cd valoarea s-a s icd e . Lungu Cdtdlin Daniel.
La pretul de strigare se adaugd TVA conform prevederilor fiscale.
lmobilele (CF nr 307471Arad gi CF nr. 302315 Arad) sunt grevate de un drept de superficie cu titlu

gratuit in favoarea SC MIR GREEN POWER SRL
lmobilele sunt grevate de un drept de ipotecd in valoare de 1 960.000 euro in favoarea creditorului

BANCIU EUGEN MARCEL.
Observalii potrivit raport expertizd: Acces direct la drum are doar parcela inscrisd in CF nr. 30i,471

Arad. Accesul la parcela inscrisd in CF nr.302315 Arad se realizeazd de pe parcela insorisd in CF nr

307471Arad, neavdnd nici un alt drum de acces. Ambele parcele sunt iraversate de mai multe linii de medie
gi joasd tensiune. Paralel cu aceste linii este creat un culoar de protectie de 24 m, sub caie nu se admit
cohstruc{ii. Parcela inscrisd in CF nr. 3O7471Arad este traversatd subteran de o conductd din olel car-e la

mijlocul parcelei este tdiatd, i esta existd un gant in ulat apd.- 
Vdnzarea celor doud nr.3O7471Arad gi CF ad) se va efectua, la solicitarea

creditorului gi in conformitate ile art. 846 alin. 3 Cod ild, impreund gi in acelaqi timp,
ca un tot unitar.

Somdm pe toli cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdrit sd anupte executorul
judecdtoresc inainte de data stabilitd pentru vAnzarea la licitatie publicd, sub sanctiune legald.

Persoanele care doresc sd cumpere imobilul urmdrit silit sunt invitate sd se prezinte la data, locul 9i
ora stabilitd pentru vdnzare, av6nd asupra lor cartea de identitate gi pand la aceastd datd sd preztnte oferta
de cumpdrare in condi!iile legii.

Ofertan!ii sunt obliga!i sd depund, pAnd la termenul de v6nzare, o garan!ie reprezentdnd 10Vri din
pretul de pornire al licitatiei.



Creditorii urmdritori, creditorii intervenienti nu sunt obliga{i, dacd au grad util de preferinfd, sd depund
garan{ia de participare la licitalie decAt pentru a acoperi, daci este cazul, diferen(d dintre valoarea garan{iei
gi propria creantd. Persoanele care impreund cu debitorul au asupra imobilului urmdrif un drept de
proprietate comund pe cote-pdrti sau sunt titularii unui drept de preemliune, nu au obliga[ia de a depune
garantia de participare la licitalie. in cazurile men(ionate, daca valoarea crean[ei ipotecate sau privilegiate ori
valoarea cotei pdr(i a proprietarului nu acoperd cuantumulgaran(iei de participare, se va completa diferen(a.

coNDtTil DE LTCTTAT|E
1. La prima licita[ie, imobilul supus licita{iei nu poate fi vAndut la un pret mai mic decAt pretul 17 care imobilul a

fost evaluat. In cazul in care nu se obtine pre{ul de evaluare a imobilului, licita(ia va fi amAnatd.
. 2, La a ll-a licitatie, licitalia va incepe de la pre{ul de75% din cel la care imobilul a fost evaluat, iar dacd nu se

obtine pretul de incepere a licitatiei gi existri cel putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret
oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Ydnzarea se va face chiar dacd se prezintd o

singurd persoand care oferd prelul de la care incepe licitalia.
3. La a lll-a licita[ie, dacd existd cererea creditorului, licitatia va incepe de la pretul de 50% din cel la care

imobilul a fost evaluat, iar dacd nu se obtine pretul de incepere a licita{iei gi existd cel putin 2 licitatori, la acelagi termen,
bunul va fi vdndut la cel mai mare pre( oferit, chiar dacd acesta din urmd este mai mic dec6t valoarea creantei ori a

garantiei. VAnzarea se va face chiar daca se prezintd o singurd persoana care ofera pretul de la care incepe licita{ia:
4. Persoanele care doresc sd cumpere imobilul la licitalie sunt obligate sd consemneze la BRD-GSG in contul

RO958RDE020SV38083250200 la dispozitia executoruluijudecdtoresc, o garantie de participare de 1p% din pretul de
pornire al licita{iei pentru termenul respectiv. Dovada consemnirii va fi atagatd ofertei/cererii de cumpdrare ce va
cuprinde prelul oferit 9i condiliile de platd gi vor fi rCepuse, pdnd in ziua premergitoare licitaliei cu exceplia ofertelor de
cumpdrare cel pulin egale cu pre{ul de incepere a licita{iei care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatipi, la executorul
judecdtoresc.

5. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin alte persoane interpuse.
6, La pret egal va fi preferat cel care are un drept de preemptiune asupra bunului urmdrit (Art. 846 alin. 12

C.pr.civ).
.;t' 7. Adjudecatarul imobilului este obligat sd depund pretul, pe seama 9i la dispozilia executorului judecdtoreSc, in
termen de cel mult 30 de zile de la data vOnzdrii, linAndu-se seama de garantia depusd in contul prelglui, dovada fiind
depusd la executorul judecdtoresc.

8. CAnd adjudecatar este un creditor, el poate depune crean[a sa in contul pretului, fiind obligat, dacd este cazul, sd

depund diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vAnzdrii. Dacd existd alti creditori care au un drept de preferin[d

in conditiile art. 865-867 C.pr.civ., el va depune pdnd la concuren[a pretului de adjudecare 9i suma necesard pentru. plata

creantelor lor, in mdsura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret.

9. Dacd adjudecatarul nu depune pre(ul irr termenul celor 30 zile de la data vTnzdrii, imobilul se va scoate din
nou in vdnzare in contul acestuia, la pretul de irrcepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obli$at sd
plSteascd cheltuielile prilejuite de noua licitatie gi eventu
termenul de licita{ie pre{ul oferit initial, caz in care va fi ob
cazul in care imobilul nu a fost vdndut, acesta este obligat s

10. in cazul in care imobilul se vinde grevat de dr
inscrierii vreunei ipoteci qi dacd aceste creante nu vor fi aco
licitatie pentru vdnzarea imobilului liber de aceste drepturi.

ll.Vlnzarea la licita{ie se va efectua separat pentru fiecare imobil sau corp de proprietate, cu respectarea
prevederilor legale. Creditorii urmdritori sau intervenienti nu pot sd adjudece bunurile oferite spre vAnzare la un pret mai

mic de 75% din cel la care imobilul a fost evaluat.
12. Dupd plata lntegrald a pretului qi dupd expirarea termenului de 15 zile p 7t 15 alin. 1 pct.'1

C.pr.civ., executorul, pe baza procesului-verbal de licitatie, va intocmi actul de adjude lqgii, un exemplar
de pe actul de adjudecare se va preda adjudecatarului spre a-i servi ca titlu de proprieta vdnzdrii cu plata in
rate, unul va fi predat creditorului urrndritor sau dupd caz debitorului spre a le servi acestora drept titlu executoriu
impotriva adjudecatarului dacd acesta nu pldteste diferenla de pre!. Odata cu predarea cdtre adjudecatar al actului de

adjudecare, executorul judecdtoresc va solicita, din oficiu, biroului de cadastru qi publicitate imobiliaid intabularea in

cartea funciard a dreptului de proprietate al adjudecatarului, pe cheltuiala acestuia.
13. Publicalia de vdnzare se va afiga la sediul organului de executare qi al instan[ei de executare, la locul unde

se afld imobilul urmdrit, la sediul primdriei in a cdrei razd teritoriald este situat imobilul, precum gi cul unde se

desf6qoard licitalia, dacd acesta este altul decAt locul unde este situat imobilul (art.839 alin.3 C pr. Publicaitii in

extras se vor face, sub sanctiunea nulitdtii, intr-un ziar de circulatie nationald/ locald, in Registrul el c de publicitate
a vAnzdrii bunurilor supuse executdrii silite 9i pcrate fl publicati in ziare, reviste, lnclusiv pe

deschise in acelagi scop,
Execu

BO9N

Aceasti publicatie contine doud pagini gi se va comunica:
Pirtilor,
Te(ului dobAnditor, coproprietarilor sau altor persoane care au un drept inscris
Creditorilor ipotecari, precum gi celor care au inscrieri provizorii sau noteri in
anteiloare notafl t urmartnl
Organului fiscal local
Se afigeazd:

1, La sediul organului de executare
2. La locul unde se afld imobilul urmdrit.
3 La sediul instanlei de executare.
4. La sediul Primdriei localitdlii unde se afld imobilul
5 La locul unde se desfSgoard licitalia.
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