Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii
Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1, Bucuresti

Tel.: 021.468.92,32, Fax: 021.468.93.99, CUI; RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site; www.executaresilita.ro

Dosare executare silita nr. 1667/2020, nr. 1668/2020 si nr. 754/2023
conexate cu 528/2022 (inregistrat pe rolul B.E.J. BATAILA VLAD)

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1667/26 IUNIE 2023

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In_data de 25 IULIE 2023, ORA 13:00, va avea loc la sediul SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, Soseaua Kiseleff nr. 9, sector 1,
vanzarea la licitatie publica a urmatoarelor imobile, proprietatea
debitorilor EL-KHOURY CLAUDIA, si EL-KHOURY ELIAS, , ambii cu
domiciliul in Orasul Voluntari, str. Erou lancu Nicolae, nr. 51, bl 5, judetul
lIfov:

1. TEREN INTRAVILAN (LOT PRINCIPAL), in suprafata de 210.000 mp,
situat in localitatea Mihailesti, judetul Giurgiu, identificat cu numar
cadastral 4283, intabulat in Cartea Funciara nr. 34518 a localitatii
Mihailesti, judetul Giurgiu,

2. COTA DE % DIN TERENUL INTRAVILAN (DRUM DE ACCES), in
suprafata de 3.608 mp, situat in localitatea Mihailesti, judetul Giurgiu,
identificat cu numar cadastral 4285, intabulat in Cartea Funciara nr.
33585 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu,

3. TEREN INTRAVILAN, in suprafata de 4.200 mp, situat in localitatea
Draganescu, judetul Giurgiu, identificat cu numar cadastral 33044,
intabulat in Cartea Funciara nr. 33044 a localitatii Mihailesti, judetul
Giurgiu,

4. TEREN INTRAVILAN, in suprafata de 5.686 mp, situat in localitatea
Draganescu, judetul Giurgiu, identificat cu numar cadastral 32671,
intabulat in Cartea Funciara nr. 32671 a localitatii Mihailesti.

Descriere conform raportului de evaluare:

Llerenuri in suprafata cumulata de 221.690 mp (conform masuratorilor
cadastrale, actelor de proprietate si extrasului de carte funciara), cu destinatie
intravilan, categoria de folosinta arabil, cu cate o singura deschidere de
82/132/333 ml, la drumul de acces. Lotul principal al imobilului subiect are
atribuit numarul cadastral 4283, intabulat in Cartea Funciara nr. 34518 a
localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu.

Page 1 of 22



Imobilul subiect este situat periferic, in partea de Vest a Orasului Mihailesti, in
microzona strada Complexului. Puncte de reper (linii pietonale): TEREN
INTRAVILAN (LOT PRINCIPAL), identificat cu numar cadastral 4283, intabulat
in Cartea Funciara nr. 34518 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu + COTA DE
% DIN TERENUL INTRAVILAN (DRUM DE ACCES), identificat cu numar
cadastral 4285, intabulat in Cartea Funciara nr. 33585 a localitatii Mihailesti,
judetul Giurgiu, in partea de Sud-Vest, la circa 500 ml — complex
industrial/Country Club, in partea de Sud-Est, la circa 1 km — intersectia dintre
strada Complexului si DN6, in partea de Nord, la circa 400 ml — DJ412A.
TEREN INTRAVILAN, identificat cu numar cadastral 33044, intabulat in Cartea
Funciara nr. 33044 a localitati Mihailesti, judetul Giurgiu + TEREN
INTRAVILAN, identificat cu numar cadastral 32671, intabulat in Cartea
Funciara nr. 32671 a localitatii Mihailesti, in partea de Sud-Vest, la circa
300/500 ml — acces la drumul public principal al zonei, DJ412A, in partea de
Sud - rest fost complex agro-zootehnic, in paragina, in partea de Est — raul
Arges. Lotul identificat cu numar numar cadastral 33044, intabulat in Cartea
Funciara nr. 33044 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu are o inclinatie mai
accentuata pe toata lungimea sa, spre albia raului Arges. Nu este estimata a
exista o arie de teren in exces/surplus. Terenurile sunt pretabile unei dezvoltari
ulterioare inregistrare (logistica/mica productie nepoluanta). Destinatia generala
a cladirilor din zona apropiata este una mixta, predominant rezidentiala, cu
case de o calitate sub medie/medie, precum si cu spatii industriale de mica
productie, agro-zootehnica, logistica sau de prestari servicii, de-a lungul cailor
principale de acces (DJ 412A, DN6 Bucuresti-Alexandria). Localitatea este
relativ aproape de centrul polului principal de dezvoltare din zona geografica
respectiva (Municipiul Bucuresti). Accesul auto/pietonal se realizeaza pe
drumuri asfaltate de buna calitate, cu doua benzi de circulatie. Ultimele
segmente de drum, pe o distanta de circa 300 ml (pentru TEREN
INTRAVILAN, identificat cu numar cadastral 33044, intabulat in Cartea
Funciara nr. 33044 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu) si 500 ml (pentru
TEREN INTRAVILAN, identificat cu numar cadastral 32671, intabulat in Cartea
Funciara nr. 32671 a localitatii Mihailesti) se realizeaza pe un drum privat de
acces, betonat, dar corodat, foarte ingust (maxim o singura banda de
circulatie). Pentru TEREN INTRAVILAN (LOT PRINCIPAL), identificat cu
numar cadastral 4283, intabulat in Cartea Funciara nr. 34518 a localitatii
Mihailesti, judetul Giurgiu + COTA DE % DIN TERENUL INTRAVILAN (DRUM
DE ACCES), identificat cu numar cadastral 4285, intabulat in Cartea Funciara
nr. 33585 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu, ultimele segmente de drum, pe
o distanta de circa 400 ml spre N-E si 500 ml spre S-V, se realizeaza pe un
drum public de acces. Utilitati existente in zona: electricitate (langa proprietate,
fara racord), gaz (la drumurile asfaltate), apa si canalizare in regie proprie
(neamenajate).

OBSERVATII:

Lotul identificat cu numar cadastral 4285, intabulat in CF nr. 33585 a localitatii
Mihailesti, judetul Giurgiu priveste doar cota indiviza de % din total si are
destinatia exclusiva cadastrala, juridica si fizica de drum de acces. Valoarea de
piata estimata defalcat pentru acest lot este doar pentru ordinul procedural si
nu se poate considera decat prin valorificarea directa impreuna cu lotul
principal identificat cu numar cadastral 4283, intabulat in CF nr. 34518 a
localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu. Totodata, deschiderea acestui drum este
sub limita minima necesara de 5 ml.

Lotul principal principal identificat cu numar cadastral 4283, intabulat in CF nr.
34518 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu este traversat pe lungime,
aproximativ pe mijloc, de o linie LEA.
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Lotul identificat cu numar cadastral 32671, intabulat in Cartea Funciara nr.
32671 a localitatii Mihailesti si lotul identificat cu numar cadastral 33044,
intabulat in Cartea Funciara nr. 33044 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu fac
parte dintr-un fost parc industrial agro-zootehnic, dezafectat, cu zone de teren
invecinate insalubre sau pe care au fost aruncate numeroase deseuri menajere
si de constructii. Evaluarea a fost efectuata in ipoteza unor terenuri libere de
contaminari si fara probleme de mediu de orice fel.

Licitatia incepe de la urmatoarele preturi, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie conform art. 837 Cod procedura
civila:
3.449.495,25 lei, pentru imobilul TEREN INTRAVILAN (LOT PRINCIPAL), in
suprafata de 210.000 mp, situat in localitatea Mihailesti, judetul Giurgiu,
identificat cu numar cadastral 4283, intabulat in Cartea Funciara nr. 34518
a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu,

29.609,25 lei, pentru imobilul COTA DE Y% DIN TERENUL INTRAVILAN
(DRUM DE ACCES), in suprafata de 3.608 mp, situat in localitatea
Mihailesti, judetul Giurgiu, identificat cu numar cadastral 4285, intabulat
in Cartea Funciara nr. 33585 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu,

55.518 lei, pentru imobilul TEREN INTRAVILAN, in suprafata de 4.200 mp,
situat in localitatea Draganescu, judetul Giurgiu, identificat cu numar
cadastral 33044, intabulat in Cartea Funciara nr. 33044 a localitatii
Mihailesti, judetul Giurgiu,

85.127,25 lei, pentru imobilul TEREN INTRAVILAN, in suprafata de 5.686
mp, situat in localitatea Draganescu, judetul Giurgiu, identificat cu numar
cadastral 32671, intabulat in Cartea Funciara nr. 32671 a localitatii
Mihailesti.

In conformitate cu dispozitiile art. 846 alin. 2 si 3 Cod procedura
civila, vanzarea la licitatie se va efectua separat pentru fiecare corp de
proprietate, prin urmare, strigarile vor fi efectuate separat pentru fiecare
numar cadastral distinct, in ordinea mentionata in prezenta publicatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive,
la intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la
pretul oferit care este mai mare decét pretul la care s-a facut evaluarea
sau in lipsa unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin
doi licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu
mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din
raportul de evaluare). Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o
singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Dupa epuizarea strigarilor pentru primul corp de proprietate si
declararea adjudecatarului, se vor incepe strigarile pentru numarul
cadastral urmator, pana la recuperarea integrala a creantei.

Daca s-a recuperat integral creanta prin efectuarea strigarilor doar
pentru o parte din numerele cadastrale, vanzarea la licitatie a corpurilor
de proprietate ramase nu se va mai tine.

Executarea silita se desfasoara dupa cum urmeaza:

» cererea de interventie formulata in cadrul dosarului de executare nr.
1667/2020 conexat cu 1668/2020 de BANCA TRANSILVANIA S.A.,
J12/4155/1993, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 30-36,
judetul Cluj, reprezentata prin Directia Juridica — Departamentul Litigii
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Judiciare si Suport Juridic Recuperare, cu_sediul procesual ales in
Bucuresti, Bd. Dimitrie Pompeiu, nr. 6A, et. 4, sector 2, in contradictoriu
cu debitorii:

. EL-KHOURY CLAUDIA, cu domicilul in Orasul Voluntari, str. Erou lancu

Nicolae, nr. 51, bl 5, judetul Iifov,

. EL-KHOURY ELIAS, cu domicilul in Orasul Voluntari, str. Erou lancu
Nicolae, nr. 51, bl 5, judetul Iifov,

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit nr.
N163863/17.12.2015, autentificat sub nr. 4220/17.12.2015 de NP Rizea
Bianca Gabriela, modificat si completat prin actul aditional nr.
1/19.03.2018 si actul aditional nr. 2 din 13.12.2019,

incheierea pronuntata de Judecatoria Sectorului 2 in data de de 09.11.2021
Tn dosar nr. 22982/300/2021, prin care a fost incuviintata executarea silita,

cererea de interventie formulata in cadrul dosarului de executare nr.
1667/2020 conexat cu 1668/2020 de PATRIA BANK S.A. cu sediul in
Bucuresti, Soseaua Pipera nr. 42, Globalwoth Plaza, etaj 8 si 10, sector 2,
in contradictoriu cu debitorii:

. EL-KHOURY CLAUDIA, , cu domicilul in Orasul Voluntari, str. Erou lancu
Nicolae, nr. 51, bl 5, judetul Iifov,

. EL-KHOURY ELIAS, cu domicilul in Orasul Voluntari, str. Erou lancu
Nicolae, nr. 51, bl 5, judetul Iifov,

In baza titlurilor executorii reprezentate de:

. Contract de credit bancar nr. 585/25.10.2012 + Act aditional nr.

4/24.09.2013,

. Contract de credit bancar nr. 66/04.02.2013 + Promisiune de ipotecare
nr. 66/30.08.2013,

. Contract de credit bancar nr. 420/30.08.2013,

. Contract de plafon de angajament nr. 12/14.10.2011 + act aditional nr.
29/30.08.2013,

. Bilet la ordin seria CARP3AA nr. 0572508 emis de AVICOLA

TARTASESTI S.A. la data de 30.08.2013, cu data scadenta la
23.05.2014, avalizat de EL-KHOURY ELIAS si de EL-KHOURY
CLAUDIA,

. Bilet la ordin seria CARP3AA nr. 0572506 emis de AVICOLA

TARTASESTI S.A. la data de 30.08.2013, cu data scadenta la
23.05.2014, avalizat de EL-KHOURY ELIAS si de EL-KHOURY
CLAUDIA,

. Bilet la ordin seria CARP3AA nr. 0572507 emis de AVICOLA

TARTASESTI S.A. la data de 30.08.2013, cu data scadenta la
23.05.2014, avalizat de EL-KHOURY ELIAS si de EL-KHOURY
CLAUDIA,

. Bilet la ordin seria CARP3AA nr. 0572505 emis de AVICOLA

TARTASESTI S.A. la data de 30.08.2013, cu data scadenta la
23.05.2014, avalizat de EL-KHOURY ELIAS si de EL-KHOURY
CLAUDIA,

incheierea pronuntata de Judecatoria Sectorului 2 in data de 21.12.2021, in
dosar nr. 27586/300/2021, prin care a fost incuviintata executarea silita,

cererea de executare silita formulata in dosarul 528/2022 (inregistrat
pe rolul B.E.J. BATAILA VLAD) de catre creditorul BANCA
TRANSILVANIA S.A., J12/4155/1993, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca,
judetul Cluj, avand adresa de corespondenta la IMPROVEMENT CREDIT
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COLLECTION SRL, cu sediul in_Municipiul Bucuresti, Bd. Dimitrie
Pompeiu, nr. 6A, Cladirea Olympus House, etaj. 2, sector 2, in
contradictoriu cu debitorii:
1. EL-KHOURY CLAUDIA, cu domicilul in Orasul Voluntari, str. Erou lancu
Nicolae, nr. 51, bl 5, judetul Iifov,
2. EL-KHOURY ELIAS, cu domicilul in Orasul Voluntari, str. Erou lancu
Nicolae, nr. 51, bl 5, judetul lifov
» in baza titlului executoriu reprezentat de contract de credit nr. N163863
din 17.12.2015, cu modificarile si completarile facute prin Act aditional
nr. 1 din 19.03.2018 si modificarile si completarile facute prin Act
aditional nr. 2 din 13.12.2019
» incheierea nr. 13710 pronuntata de Judecatoria Buftea la data de
10.11.2022, in dosar nr. 24583/94/2022, prin care a fost incuviintata
executarea silita,

» sentinta civila nr. 3945 pronuntata de Judecatoria Sectorului 2 — sectia civila
— la data de 06.04.2023 — in dosar nr. 1017/300/2023 prin care au fost
conexate executarile mai sus mentionate,

> cererea de executare silita formulata in dosarul 754/2023 de catre
creditorul creditorul OPTIMEAT SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti,
STR. FANTANICA, NR.36, LOT 5, CORP ADMINISTRATIV, PARTER,
BIROUL NR.5, Sector 2,

» in contradictoriu cu debitorul EL-KHOURY ELIAS, cu domiciliul in Orasul
Voluntari, Str.Erou lancu Nicolae nr.51 bl.5, judetul lifov,

> 1n baza titlului executoriu reprezentat de Bilet la Ordin seria CECE3AE nr.
0201743 emis de ABATOR AVICOLA MIHAILESTI SRL la data de
10.12.2014, in suma totala de 100.000,00 lei, cu data scadenta la
10.11.2016, avalizat de EL-KHOURY ELIAS, refuzat la plata,

> Tincheierea de incuviintare a executarii silite cu numarul 2816 din data de
17.03.2023, pronuntatd de Judecatoria Buftea, Tn dosarul numarul
5315/94/2023,

> incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 22 iunie 2023 cu
privire la actualizarea cheltuielilor de executare urmare a conexarii
executarilor,

» incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 23 iunie 2023, ora
11:00 cu privire la conexarea executarilor silite aflate pe rolul aceluiasi
executor.

Imobilele sunt grevate de sarcini, conform anexei Il, care face parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati sa-l aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la
licitatie.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitafie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10%
din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde preful oferit si
conditile de plata si se va depune la sediul S.C.P.E.J. COSOREANU &
ASOCIATII in timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00
cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel
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putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse nclusive n
ziua licitatie.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util
de preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de
depunerea garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii
unui drept de preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank
SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO
41007570, in contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova,
cod IBAN RO31 BREL 0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/
actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la
vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un
certificat constatator emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii_licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la

licitatie.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 22 pagini, a fost emisa ih 26
exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

l. un exemplar se va depune in dosarul de executare,
Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila:

- creditorului intervenient BANCA TRANSILVANIA S.A. cu sediul
procesual ales in Bucuresti, Bd. Dimitrie Pompeiu, nr. 6A, et. 4, sector 2,

- creditorului intervenient PATRIA BANK S.A. cu sediul in Bucuresti,
Soseaua Pipera nr. 42, Globalwoth Plaza, etaj 8 si 10, sector 2,

- creditorului OPTIMEAT SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti, STR.
FANTANICA, NR.36, LOT 5, CORP ADMINISTRATIV, PARTER, BIROUL
NR.5, Sector 2,

- tertilor in favoarea carora sunt inscrise sarcini:

e MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE - AGENTIA NATIONALA DE
ADMINISTRARE FISCALA — DIRECTIA GENERALA REGIONALA A
FINANTELOR PUBLICE PLOIESTI  prin  ADMINISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE GIURGIU, cu sediul in
Giurgiu, Soseaua Bucuresti, nr. 12, judetul Giurgiu,

e PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI
JUSTITIE, cu sediul in Bucuresti, Bd. Libertatii, nr. 14, sector 5,

o DIRECTIA NATIONALA ANTICORUPTIE, cu sediul in Bucuresti, str.
Stirbei Voda nr. 79-81, sector 1,

e TRIBUNALUL GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, str. Episcopiei, nr. 13,
judetul Giurgiu,

e AJFP GIURGIU - SERVICIUL FISCAL ORASENESC MIHAILESTI, cu
sediul in Mihailesti, str. Avicola, judetul Giurgiu (pentru imobile CF 32671
Mihailesti,3304 Mihailesti, 33585 Mihailesti, 34518 Mihailesti);
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e DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR PUBLICE GIURGIU - PRIN
ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE MIHAILESTI, cu sediul in
Mihailesti, str. Avicola, judetul Giurgiu (pentru imobile CF 33044
Mihailesti si 32671 Mihailesti)

- debitorului proprietar al imobilelor urmarite, EL-KHOURY CLAUDIA, cu

domicilul in Orasul Voluntari, str. Erou lancu Nicolae, nr. 51, bl 5, judetul Ilfov,

- debitorului proprietar al imobilelor urmarite, EL-KHOURY ELIAS, cu
domiciliul in Orasul Voluntari, Str.Erou lancu Nicolae nr.51 bl.5, judetul lifov,

- debitorului principal al raportului obligational dintre debitori si creditorul
intervenient PATRIA BANK SA — AVICOLA TARTASESTI SA, J15/501/1991,
cu sediul in sat Tartasesti, comuna Tartasesti, str. Bucuresti-Pitesti, judetul
Dambovita prin administrator judiciar BDO BUSINESS RESTRUCTURING
SPRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti, str. Invingatorilor, nr. 24, sector 3

- organului fiscal local:

e Administratia Finantelor Publice Sector 2 Bucuresti, cu sediul in
Bucuresti, Str. C.A.Rosetti, nr.39, sector 2,
e Administratia Judeteana a Finantelor Publice Ilfov, cu sediul in
Bucuresti, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 10, sector 3,
e Serviciul Fiscal Orasenesc Mihailesti, cu sediul in Mihailesti, str.
Avicola, judetul Giurgiu,
[ll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. 3 Cod procedura civila:

- la Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti,

- la Judecatoria Buftea,

- la Primaria Mihailesti, cu sediul in Mihailesti, Calea Bucuresti, nr. 142,
judetul Giurgiu,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului:

e TEREN INTRAVILAN (LOT PRINCIPAL), in suprafata de 210.000 mp,
situat in localitatea Mihailesti, judetul Giurgiu, identificat cu numar
cadastral 4283, intabulat in Cartea Funciara nr. 34518 a localitatii
Mihailesti, judetul Giurgiu,

e COTA DE ¥ DIN TERENUL INTRAVILAN (DRUM DE ACCES), in
suprafata de 3.608 mp, situat in localitatea Mihailesti, judetul Giurgiu,
identificat cu numar cadastral 4285, intabulat in Cartea Funciara nr.
33585 a localitatii Mihailesti, judetul Giurgiu,

e TEREN INTRAVILAN, in suprafata de 4.200 mp, situat in localitatea
Draganescu, judetul Giurgiu, identificat cu numar cadastral 33044,
intabulat in Cartea Funciara nr. 33044 a localitatii Mihailesti, judetul
Giurgiu,

e TEREN INTRAVILAN, in suprafata de 5.686 mp, situat in localitatea
Draganescu, judetul Giurgiu, identificat cu numar cadastral 32671,
intabulat in Cartea Funciara nr. 32671 a localitatii Mihailesti,

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executgr Judecatoresc,
MACIUCA MIRELA — DANA

ANEXA |
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PREZENTARE SUCCINTA TERENURI or. Mihailesti, judet Giurgiu

foagalah o 'L‘* )

Caracteristici sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: 44.320569N Tip drum acces: Drum public
25.888349E Nr. fronturi: 2

Suprafatateren:  221.690,00 (acte+ doc cad) Deschidere totali: Cea 82/132/333 ml

Destinagie teren:  Industrial Adincime totali- Cea mi

Suprafata construita-Cea 0,0 m* (1a sol) Forma teren: dreptunghiulara

Suprafata utili: Cca 0,00 m® Inclinatie: Plan

Regim inalt: P+1E Pericole: -

Acces: Nesatisfacator / Uzual Intabulare/cadastru: 4283

Coeficienti Urb. Prob - Carte Funciari- 34518

Data evaluarii: 30.08.2021

* LOCALIZARE Imobilul Subiect este situat periferic, in partea de Vest a orasului Mihailesti, in
microzona strada Complexului. PUNCTE DE REPER (linii pietonale): Lot 4+5 (IE 33585, 34518) in partea de
Sud-Vest, la circa 500 ml - complex industrial/Country Club; in partea de Sud-Est, la circa 1 km - intersectia
dintre strada Complexului 5i DN6; in partea de Nord, la circa 400 ml - DJ412A.

Lot 2+3 (IE 34518) in partea de Sud-Vest, la circa 300/500 ml - acces la drumul public principal al zonei,
DJ412A; in partea de Sud - rest fost complex agro-zootehnic, in paragini; in partea de Est - raul Arges.

e ZONA: Destinatia generala a cladirilor din zona apropiata este una mixta, predominant rezidentiala,
cu case de o calitate sub medie/medie, precum 5i cu spatii industriale de mica productie, agro-zootehnica,
logistica, sau de prestari servicii, de-a lungul cailor principale de acces (DJ4124, DN6 Bucuresti-Alexandria).
ACCESUL auto/pietonal in zonid se realizeaza pe drumuri asfaltate de buna calitate, cu doua benzi de
circulatie. Nu exista drumuri expres, sau autostrazi, in relativa apropiere. La loturile 2+3, ultimele segmente
de drum, pe o distanta de circa 300 ml (Lot 2) 5i 500 ml (Lot 3), se realizeaza pe un drum privat de acces,
betonat, dar corodat, foarte ingust (maxim o singura banda de circulatie). La loturile 4+5, ultimele segmente
de drum, pe o distanta de circa 400 ml spre N-E 5i 500 ml spre S-V, se realizeaza pe un drum public de acces.
Doar drumul dinspre N-E este partial pietruit.

s UTILITATI in zoni: electricitate (ling3 proprietate, firi racord), gaz (la drumurile asfaltate); apa si
canalizare in regie proprie (neamenajate)..

OBSERVATII: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciar3, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii: http://www.executaresilitaro/ - Dosar 1667, 1668/2020

www.ExactValuero | membru corporativ ANEVAR
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TUMI LV T DT v

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:5785/N
Adresa: Loc. Mihailesti, Jud. Giurgiu

2& r:"rr_'t%a',doi'gsrtggt Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 4283 210.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte ‘drepturi reale Referinte

45010/ 11/09/2008 4
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 2277 din 2008;
B1 ln;abulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de dezmembrare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) EL-KHOURY CLAUDIA, casatorita cu
2) EL-KHOURY ELIAS NASRI EL KHOURY, cetatean strain
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5785/N)

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de’'proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

47265 / 23/09/2008
Contract De Ipoteca nr. 2238 din 2008 emis de BNP PANA S| AS;
c1 Intat?qlare, drept de IPOTECA, Valoare:3200000 CHF+ dobanzi si[ Al
comisioane
1) VOLKSBANK ROMANIA SA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5785/N)
Se noteaza interdictii de instrainare , grevare, inchiriere,l Al
dezmembrare si construire. :
1) VOLKSBANK ROMANIA SA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5785/N)
50556 / 07/11/2013 .
Act Administrativ._ nr. 14469, din 30/10/2013 emis de AJFP GIURGIU-SERVICIUL FISCAL ORASENESC
MIHAILESTI (Proces Verbal din 30-10-2013 la Dosar de executare nr. 3/2013, Somatie de plata nr.

Cc2

524010026134332/13.09.2013 in Dosar de executare nr. 1/2013 , TITLU EXECUTORIU NR.
524010016558662/13.09.2013 , AJFP_ GIURGIU-SERVICIUL FISCAL ORASENESC MIHAILESTI ;);
Se noteaza sechestru executoriu asupra imobilului , instituit de AJFP Al

c3 GIURGIU-SERVICIUL FISCAL ORASENESC MIHAILESTI
60807 / 23/12/2013 :
Ordonanta nr, 186/P/2012, din 18/12/2013 emis de MINISTERUL PUBLIC-PARCHETUL DE PE LANGA INALTA
CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE;
Se noteaza sechestrul asigurator asupra imobilului de sub Al, instituit Al
ca de catre PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI
JUSTITIE-DNA - SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR CONEXE
INFRACTIUNILOR DE CORUPTIE
1956 / 14/01/2014
Ordonanta nr, 186/P/2012, din 07/01/2014 emis de MINISTERUL PUBLIC-PARCHETUL DE PE LANGA INALTA
CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE (ordonanta nr. 186/P/2012/18-12-2013 emis de MINISTERUL PUBLIC-
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE; Proces Verbal de aplicare a masurilor
asiguratorii din 09.01.2014 dosar 186/P/2012);

C5 |Se noteaza sechestrul asigurator asupra imobilului de sub Al, instituit

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 34518 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

de catre PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI

C5 |JUSTITIE-DNA - SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR CONEXE

INFRACTIUNILOR DE CORUPTIE

59079 / 18/12/2015 ¥

Act Notarial nr. 4220, din 17/12/2015 emis de NP Rizea Bianca Gabriela (Adresa din data de 16.09.2015 din

dosar penal nr 186/P/2012 Parchetul de pe langa Inalta Curte de Casatie si Justitie -Directia Nationala

Anticoruptie - Sectia de

Combatere a Infractiunilor Asimilate Infractiunilor de Coruptie; Ordonanta din data de 15.09.2015 din dosar

penal nr 186/

P/2012 Parchetul de pe langa Inalta Curte de Casatie si Justitie -Directia Nationala Anticoruptie - Sectia de

Combatere a Infractiunilor Asimilate Infractiunilor de Coruptie; Adresa nr 14271/04.12.2015 SFO Mihailesti;);

Se noteaza modificarea sumei garantate cu dreptul de ipoteca inscris Al

laC.1

din 3.200.000 CHF in 7,930,145.16 RON, precum si novarea

creditorului initial 3

VOLKSBANK ROMANIA SA, inscris sub C.1, cu noul creditor BANCA

TRANSILVANIA SA

617 / 12/01/2016

Ordonanta nr. in dosar nr. 137/D/P/2010, din 21/12/2015 emis de PARCHETUL DE LANGA INALTA CURTE DE

CASATIE Sl JUSTITIE - DIICOT - BIROUL TERITORIAL GIURGIU (proces verbal de aplicare a sechestrului

asigurator _in_dosar nr. 137/D/P/2010_din 29-12-2015 emis de B.C.C.O. Bucuresti - S.C.C.O. Giurgiu;);

c7 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand Al

sechestru _asigurator
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE - DIICOT - BIROUL

1) TERITORIAL GIURGIU )
10803 / 08/03/2016

Act Administrativ_nr. 137/D/P/2010, din 07/03/2016 emis de PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE
CASATIE SI JUSTITIE DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU (proces verbal nr. 3/04-02-2016 emis de
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE S| JUSTITIE DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU;
ordonanta nr. 137D/P/2010/21-12-2015 emis de PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI
JUSTITIE DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU;);

c8 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand Al

sechestru _asigurator
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE DIICOT BIROUL

1) TERITORIAL GIURGIU
50493 / 03/10/2017
Ordonanta nr. 1603/P/2013, din 26/09/2017 emis de PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI;
Act Administrativ.  nr. 1603/P/2013/, din 29/09/2017 emis de LG.P.R. DIRECTIA DE INVESTIGARE A
CRIMINALITATII _ECONOMICE;
Se noteaza sechestru asigurator asupra imobilului ,de sub B 1 Al
C9 |proprietatea EL KHOURY ELIAS, EL KHOURY CLAUDIA instituit de
PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI
9899 / 11/02/2021
Somatie nr. - dosar nr 1667/2020, din 05/02/2021 emis de SCPE] COSOREANU SI ASOCIATII; Hotarare
Judecatoreasca _nr. -, din_18/01/2020 emis de judecatoria sector 2;
Se noteaza urmarirea silita imobiliara formulata de creditorul Al
OPTIMEAT SRL , pentru suma de 720.361,99 Lei, conform titlului
executor mai sus mentionat mentionat asupra cotei parte indiviza din
imobil avand ca proprietar tabular pe debitorul EL-KHOURY CLAUDIA.
9957 / 11/02/2021
Somatie nr. - DOSAR 1668/2020, din 05/02/2021 emis de SCPE] COSOREANU SI ASOCIATII; Hotarare
Judecatoreasca__nr. -, din 22/12/2020 emis de judecatoria_sector 2;

Se noteaza urmarirea silita imobiliara formulata de creditorul Al

OPTIMEAT SRL , pentru suma de 718.934,00 Lei, conform titlului

cé

C10

Cl1 i , 3 ;
executor mai sus mentionat avand ca proprietar tabular pe debitorul
EL-KHOURY ELIAS. ¥
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 34518 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 4283 210.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 5 oy I
ot folo;';ingé s (pmp)t Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte

g arabil DA | 210.000 - - z

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 10149 11-02-2021 15-02-2021 Consultare/Informare

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 75 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.313/11-02-2021 in suma de 75, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
15-02-2021 Mihail Mogildea

Data eliberarii,

- (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:5787/N

Adresa: Loc. Mihailesti, Jud. Giurgiu

Nr.| Nr. cadastral % .
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 4285 3.608 drum de acces ; transcris din CF 3828/N

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

45010/ 11/09/2008 .

Act Dezmembrare nr. 2277 din 2008 emis de BNP As. Ispas si lonescu;

Intabulare, drept de PROPRIETATEtitlu drept dezmembrare, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/2

1) EL KHOURY CLAUDIA, casatorita cu

2) EL KHOURY ELIAS NASRI, cetatean strain
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5787/N)

50438 / 20/12/2011

Act Notarial nr. 5676, din 13/12/2011 emis de BNP ASOC MIRCEA SI NURCIU (act administrativ nr. 01/20-01-

2010 emis de SC PRONK POULTRY SRL; act administrativ nr. 31034/27-01-2010 emis de ORC TRIBUNALUL

BUCURESTI; act administrativ nr. 11457/29-01-2010 emis de ORC TRIBUNALUL BUCURESTI;);

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATELitlu drept cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/2
1) SC PROPEX LAND BUSINESS SRL, CIF:29338167

C. Partea Ill. SARCINI

B1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

47268 / 23/09/2008
Contract De Garantie Reala Imobiliara nr. 2238 din 2008 emis de BNP Pana si Asoc.;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:3200000 CHF+ dobanzile si
C1 |comisioanele aferente , asupra cotei de 1/2 din imobil , proprietatea B.

1
1) VOLKSBANK ROMANIA SA, cu sediul in Bucuresti, sos. Mihai Bravu nr. 171, sector 2

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5787/N) v
se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, construire i
1) VOLKSBANK ROMANIA SA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 5787/N)
50555 / 07/11/2013
Act Administrativ.__ nr. 14469, din 30/10/2013 emis de AJFP GIURGIU-SERVICIUL FISCAL ORASENESC
MIHAILESTI (Proces Verbal din 30-10-2013 la Dosar de executare nr. 3/2013, Somatie de plata nr.
524010026134332/13.09.2013 in Dosar de executare nr. 1/2013 TITLU EXECUTORIU NR.
524010016558662/13.09.2013 , AJFP_ GIURGIU-SERVICIUL _FISCAL _ORASENESC _ MIHAILESTI )
Se noteaza sechestru executoriu asupra cotei parte de 1/2 din imobil , Al
C3 |proprietatea B.1 , instituit de AJFP GIURGIU-SERVICIUL FISCAL
ORASENESC MIHAILESTI
60806 / 23/12/2013
Ordonanta nr. 186/P/2012, din 18/12/2013 emis de MINISTERUL PUBLIC-PARCHETUL DE PE LANGA INALTA
CURTE DE CASATIE S| JUSTITIE:
c4 |Se noteaza sechestrul asigurator asupra cotei de 1/2 ce apartine Al

Al

Cc2 Al

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 33585 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
proprietarilor de sub Bl , din imobilul de sub AL, instituit de catre
ca PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITIE-DNA
- SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR CONEXE INFRACTIUNILOR
DE CORUPTIE
1955/ 14/01/2014
Ordonanta nr. 186/P/2012, din 07/01/2014 emis de MINISTERUL PUBLIC-PARCHETUL DE PE LANGA INALTA
CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE (ordonanta nr. 186/P/2012/18-12-2013 emis de MINISTERUL PUBLIC-
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE; Proces Verbal de aplicare a masurilor
asiguartorii_din 09.01.2014 dosar 186/P/2012);
Se noteaza sechestrul asigurator asupra cotei de 1/2 ce apartine Al
proprietarilor de sub Bl , din imobilul de sub Al, instituit de catre
C5 |PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE-DNA
- SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR CONEXE INFRACTIUNILOR
DE CORUPTIE
59078 / 18/12/2015
Act Notarial nr. 4220, din 17/12/2015 emis de NP Rizea Bianca Gabriela (Adresa din data de 16.09.2015 din
dosar penal nr 186/P/2012 Parchetul de pe langa Inalta Curte de Casatie si Justitie -Directia Nationala
Anticoruptie - Sectia de Combatere a Infractiunilor Asimilate Infractiunilor de Coruptie; Ordonanta din data
de 15.09.2015 din dosar penal nr 186/P/2012 Parchetul de pe langa Inalta Curte de Casatie si Justitie -
Directia Nationala Anticoruptie - Sectia de Combatere a Infractiunilor Asimilate Infractiunilor de Coruptie;
Adresa nr 14271/04.12.2015 SFO Mihailesti;);
Se noteaza modificarea sumei garantate cu dreptul de ipoteca inscris Al
c6 la C.1 din 3.200.000 CHF in 7,930,145.16 RON, precum si novarea
creditorului initial VOLKSBANK ROMANIA SA, inscris sub C.1, cu noul
creditor BANCA TRANSILVANIA SA
618 / 12/01/2016
Ordonanta nr. in dosar nr. 137/D/P/2010, din 21/12/2015 emis de PARCHETUL DE LANGA INALTA CURTE DE
CASATIE SI JUSTITIE - DIICOT - BIROUL TERITORIAL GIURGIU (proces verbal de aplicare a sechestrului
asigurator in_dosar_nr. 137/D/P/2010 din 29.12-2015 emis de B.C.C.O. Bucuresti - S.C.C.0. Giurgiu;);
c7 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand Al
sechestru asigurator asupra cotei parte de 1/2 proprietatea lui B1
1) PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITIE - DIICOT - BIROUL
TERITORIAL GIURGIU
10804 / 08/03/2016
Act Administrativ_nr. 137D/P/2010, din 07/03/2016 emis de PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE
CASATIE S| JUSTITIE DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU (proces verbal nr. 3/04-02-2016 emis de
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITIE DICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU;
ordonanta nr. 137D/P/2010/21-12-2015 emis de PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE S|
JUSTITIE DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU;);
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand Al
C8 |sechestru asigurator, asupra cotei de 1/2 proprietatea El Khoury Elias

Nasri de sub B.1
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITIE DIICOT BIROUL

1) TERITORIAL GIURGIU
50491 / 03/10/2017
Ordonanta nr. 1603/P/2013, din 26/09/2017 emis de PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI;
Act Administrativ  nr. 1603/P/2013/, din 29/09/2017 emis de LG.P.R. DIRECTIA DE INVESTIGARE A
CRIMINALITATII _ECONOMICE;
Se noteaza sechestru asigurator asupra cotei de 1/2 din imobil ,de sub Al
C9 |B 1 proprietatea EL KHOURY ELIAS, EL KHOURY CLAUDIA instituit de
PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI

9894 /11/02/2021

Somatie nr. 1667/2020, din 05/02/2021 emis de SCPEJ] COSOREANU SI ASOCIATII; Hotarare Judecatoreasca
nr. dosar nr 25859/300/2020, din 18/01/2020 emis de Judecatoria sector 2;
c10/5€ noteaza urmarirea silita imobiliara privind pe debitor EL KHOURY Al

CLAUDIA, pentru suma de 720361,99 lei

1) SC OPTIMEAT SRL, CIF:14441902

9961 /11/02/2021

Act Administrativ._nr. somatie, din 05/02/2021 emis de SCPE] COSOREANU SI ASOCIATII, dosar executare
silita nr. 1668/2020; Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere, din 22/12/2020 emis de Judecatoria sector 2
Bucuresti, Sectia Civila, dosar nr 25860/300/2020;
Se noteaza urmarirea silita imobiliara formulata de creditorul Al
C11 |OPTIMEAT SRL, pentru suma de 718.934,00 Lei, privind debitorul EL -
KHOURY ELIAS

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 33585 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren '
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 4285 3.608 drum de acces ; transcris din CF 3828/N

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

G i 2 . :
. fgfggg?ée o2 Su{)r;a;;s;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.608 - - -
Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
Nr. Termen .
crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 10431 12-02-2021 16-02-2021 Consultare/Informare

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la aute

ntificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 75 RON,

-Ordin de plata cont OCPI nr.305/11-02-2021 in suma de 75, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii,

15-02-2021

Data eliberarii,
sy,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator, Referent,

DANIELA SUTA

_

RS e E BN =
(parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3202/N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2554

Adresa: Loc. Draganescu, Jud. Giurgiu

Nr.| Nr. cadastral : L ;
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 33044 4.200

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13100/ 05/04/2012 :
Act Notarial nr. 440, din 29/03/2012 emis de ISPAS SORIN;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1

1) EL-KHOURY ELIAS, casat cu

2) EL-KHOURY CLAUDIA

OBSERVATII: comunitate legala
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

15620/ 24/04/2012
Act Notarial nr. 579, din 23/04/2012 emis de ISPAS SORIN;

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:4365139 RON Al
1) DGFP GIURGIU PRIN ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE MIHAILESTI
Se noteaza interdictia de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere, Al

C2 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si

amenajare.

50558 / 07/11/2013

Act Administrativ.__nr. 14469, din 30/10/2013 emis de AJFP GIURGIU-SERVICIUL FISCAL ORASENESC

MIHAILESTI (Proces Verbal din 30-10-2013 la Dosar de executare nr. 3/2013, Somatie de plata nr.

524010026134332/13.09.2013 in Dosar de executare nr. 1/2013 , TITLU EXECUTORIU NR.

524010016558662/13.09.2013 , AJFP_ GIURGIU-SERVICIUL _FISCAL ORASENESC _MIHAILESTI ;);

c3 Se noteaza sechestru executoriu asupra imobilului , instituit de AjFP‘ Al
GIURGIU-SERVICIUL FISCAL ORASENESC MIHAILESTI

60805 /23/12/2013
Ordonanta nr. 186/P/2012, din 18/12/2013 emis de MINISTERUL PUBLIC-PARCHETUL DE PE LANGA INALTA

CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE; !

Se noteaza sechestrul asigurator asupra imobilului de sub Al, instituit Al

ca de catre PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI
JUSTITIE-DNA - SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR CONEXE

INFRACTIUNILOR DE CORUPTIE

1954 / 14/01/2014

Ordonanta nr. 186/P/2012, din 07/01/2014 emis de MINISTERUL PUBLIC-PARCHETUL DE PE LANGA INALTA

CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE (ordonanta nr. 186/P/2012/18-12-2013 emis de MINISTERUL PUBLIC-

PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE S| JUSTITIE; Proces Verbal privind aplicarea masurilor

asiguratorii din 09.01.2014 din dosar 186/P/2012);

Se noteaza sechestrul asigurator asupra imobilului de sub AL, instituit Al

cs de catre PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI
JUSTITIE-DNA - SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR CONEXE

INFRACTIUNILOR DE CORUPTIE
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Carte Funciara Nr. 33044 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
619 / 12/01/2016
Ordonanta nr. in dosar nr. 137/D/P/2010,:din 21/12/2015 emis de PARCHETUL DE LANGA INALTA CURTE DE
CASATIE S| JUSTITIE - DIICOT - BIROUL TERITORIAL GIURGIU (proces verbal de aplicare a sechestrului
asigurator in dosar nr. 137/D/P/2010 din 29-12-2015 emis de B.C.C.O. Bucuresti - S.C.C.0. Giurgiu;);
c6 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand Al

sechestru _asigurator
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE - DIICOT - BIROUL

1) TERITORIAL GIURGIU
10805 / 08/03/2016

Act Administrativ_nr. 137D/P/2010, din 07/03/2016 emis de PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE
CASATIE S| JUSTITIE DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU (proces verbal nr. 3/04-02-2016 emis de
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE S| JUSTITIE DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU;
ordonanta nr. 137D/P/2010/21-12-2015 emis de PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI
JUSTITIE_DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU;);

c7 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand Al

sechestru _asigurator
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE DIICOT BIROUL

1) TERITORIAL GIURGIU
5746 / 14/02/2017
Act Administrativ nr. din dosar executare nr 1519/2016, din 09/02/2017 emis de SCPE] DOBRA, COSOREANU
& ASOCIATII; Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere din dosar nr 34670/300/2016, din 09/01/2017 emis de
JUDECATORIA SECTORULUI Il BUCURESTI - SECTIA CIVILA;
Se noteaza urmarirea silita imobiliara pentru suma de108.097 Lei(din Al
co |care 100.000 Lei - creanta, 7.497 lei inclusiv TVA 19%onorariu

executor judecatoresc neachitat, 600 - cheltuieli de executare
avansate), in favoarea creditorului OPTIMEAT SRL
50495 / 03/10/2017
Ordonanta nr. 1603/P/2013, din 26/09/2017 emis de PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI;
Act Administrativ  nr. 1603/P/2013/, din 29/09/2017 emis de I.G.P.R. DIRECTIA DE INVESTIGARE A
CRIMINALITATII_ECONOMICE;
Se noteaza sechestru asigurator asupra imobilului ,de sub B 4
proprietatea EL KHOURY ELIAS, EL KHOURY CLAUDIA instituit de
PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI
9888 / 11/02/2021
Somatie nr. -, din 05/02/2021 emis de SCPEJ COSOREANU SI ASOCIATII; Hotarare Judecatoreasca nr. -, din
18/01/2020 emis de judecatoria sector 2;

Al

Se noteaza urmarirea silita imobiliara asupra cotei din imobil
C11 |proprietatea debitoarei EL-KHOURY CLAUDIA, pentru suma de
720.361,99 Lei

1) SC OPTIMEAT SRL, CIF:14441902

9981 / 11/02/2021

Somatie nr. f.n. in dosar de executare nr. 1668/2020, din 05/02/2021 emis de SCPE] COSOREANU SI
ASOCIATII; Hotarare Judecatoreasca _nr. -, din 22/12/2020 emis de judecatoria sector 2;

Se noteaza urmarirea silita imobiliara asupra cotei din imobil Al
C12 |proprietatea debitorului EL-KHOURY ELIAS , pentru suma de
718.934,00 Lei ,

1) SC OPTIMEAT SRL, CIF:14441902

Al
Cl

o
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Carte Funciara Nr. 33044 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
33044 4.200

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
3 \

‘.
\\ \
30521
\ \
\ P
\ g
.\ e
37262
Date referitoare la teren
& Cfglt:Sgiglt"lée e Su:)r:]apf;sta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
 § arabil DA 4.200 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimil g telor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
1 2 26.979
2 3 105.623
3 4 31.657
4 5 132.263
5 1 28.864

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pl; I de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

«x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 33044 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen -
crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 10410 12-02-2021 16-02-2021 Consultare/Informare

|
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.308/11-02-2021 in suma de 75, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-02-2021 " MIHAI LINCU
Data eliberarii,
el e Tparafa si semnatura) Tparafa si semnatura)
I
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9o . . . 455/2001 si eIDAS
A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Draganescuy, Jud. Giurgiu

Nr.| Nr, cadastral - "
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 32671 5.686 t

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13115/ 05/04/2012
Act Notarial nr. 440, din 29/03/2012 emis de ISPAS SORIN;
Intabulare, drept de PROPRIETATEtitlu drept cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) EL-KHOURY ELIAS, casatorit cu
2) EL-KHOURY CLAUDIA 7]
OBSERVATII: comunitate legala de bunuri

B7

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

15619 / 24/04/2012
Act Notarial nr. 579, din 23/04/2012 emis de ISPAS SORIN;

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:4365139 RON" =
1) DGFP GIURGIU PRIN ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE MIHAILESTI
Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere, Al
C2 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare.

50557 / 07/11/2013
Act Administrativ.  nr. 14469, din 30/10/2013 emis de AJFP GIURGIU-SERVICIUL FISCAL ORASENESC

MIHAILESTI (Proces Verbal din 30-10-2013 la Dosar de executare nr. 3/2013, Somatie de plata nr.

524010026134332/13.09.2013 in Dosar de executare nr. 1/2013 , TITLU EXECUTORIU NR.
524010016558662/13.09.2013 , AJFP  GIURGIU-SERV|CIUL FISCAL ORASENESC MIHAILESTI ;);
Se noteaza sechestru executoriu asupra imobilului , instituit de AJFP Al

= GIURGIU-SERVICIUL FISCAL ORASENESC MIHAILESTI

60804 / 23/12/2013
Ordonanta nr. 186/P/2012, din 18/12/2013 emis de MINISTERUL PUBLIC-PARCHETUL DE PE LANGA INALTA

CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE;

Se noteaza sechestrul asigurator asupra imobilului de sub Al, instituit Al

ca de catre PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI
JUSTITIE-DNA - SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR CONEXE

INFRACTIUNILOR DE CORUPTIE

1953/ 14/01/2014

Ordonanta nr. 186/P/2012, din 07/01/2014 emis de MINISTERUL PUBLIC-PARCHETUL DE PE LANGA [INALTA

CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE (ordonanta nr. 186/P/2012/18-12-2013 emis de MINISTERUL PUBLIC-

PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE S| JUSTITIE; Proces Verbal de aplicare a masurilor

asiguratorii din 09.01.2014 din dosar 186/P/2012,);
Se noteaza sechestrul asigurator asupra imobilului de sub Al, instituit Al
cs de catre PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI
JUSTITIE-DNA - SECTIA DE COMBATERE A INFRACTIUNILOR CONEXE
INFRACTIUNILOR DE CORUPTIE
Pagina 1 din 4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1

Page 19 of 22




Carte Funciard Nr. 32671 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

620 /12/01/2016
Ordonanta nr. dosar nr. 137D/P/2010, din 21/12/2015 emis de PARCHETUL DE LANGA INALTA CURTE DE

CASATIE S| JUSTITIE - DIICOT - BIROUL TERITORIAL GIURGIU (proces verbal de aplicare a sechestrului
asigurator in_dosar nr. 137/D/P/2010 din 29-12-2015 emis de B.C.C.O. Bucuresti - S.C.C.0. Giurgiu;);
c6 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand Al

sechestru _asigurator
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE - DIICOT - BIROUL

1) TERITORIAL GIURGIU i

10813 / 08/03/2016

Ordonanta nr. in dosar nr 137D/P/2010, din 21/12/2015 emis de PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE
CASATIE Sl JUSTITIE DIICOT BIROUL TERITORIAL GIURGIU (proces verbal de aplicare a sechestrului asigurator
din 04-02-2016 in dosar nr 137/D/P/2010 emis de MAI- DIRECTIA DE COMBATERE A CRIMINALITATII
ORGANIZATE - BRIGADA DE COMBATERE A CRIMINALITATII ORGANIZATE BUCURESTI - SERVICIUL DE
COMBATERE A CRIMINALITATII ORGANIZATE GIURGIV);

c7 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand Al

sechestru _asigurator
PARCHETUL DE PE LANGA INALTA CURTE DE CASATIE Sl JUSTITIE - DIRECTIA DE

1) INVESTIGARE A INFRACTIUNILOR DE CRIMINALITATE ORGANIZATA S| TERORISM - BIROUL
TERITORIAL GIURGIU .

5744 / 14/02/2017

Somatie nr. in dosar executare 1519/2016, din 09/02/2017 emis de SCPE) DOBRA, COSOREANU & ASOCIATIL

Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere in dosar nr 34670/300/2016, din 09/01/2017 emis de JUDECATORIA

SECTOR I BUCURESTL;

Se noteaza urmarirea silita imobiliara formulata de creditorul Al

c8 |OPTIMEAT SRL, pentru suma de 108.097 lei reprezentand debit plus

cheltuieli de executare

50498 / 03/10/2017

Ordonanta nr. 1603/P/2013, din 26/09/2017 emis de PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI;

Act Administrativ.  nr. 1603/P/2013/, din 29/09/2017 emis de L.G.P.R. DIRECTIA DE INVESTIGARE A

CRIMINALITATII _ECONOMICE;

Se noteaza sechestru asigurator asupra imobilului ,de sub B 7 Al

C9 |proprietatea EL KHOURY ELIAS, EL KHOURY CLAUDIA instituit de

PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI

9884 / 11/02/2021

Somatie nr. f.n. in dosar de executare silita nr. 1667/2020, din 05/02/2021 emis de SCPE] COSOREANU SI

ASOCIATII; Hotarare Judecatoreasca nr. -, din 18/01/2021 emis de judecatoria sector 2;

Se noteaza urmarire silita imobiliara asupra cotei parte din imobil

€10 |avand ca proprietar tabular pe debitorul EL-KHOURY CLAUDIA , pentru

suma de 720.361,99 lei , )

1) SC OPTIMEAT SRL, CIF:14441902

9983 / 11/02/2021

Somatie nr. in dosar executare silita nr 1668/2020, din 05/02/2021 emis de SCPE] COSOREANU S| ASOCIATII;

gotarare Judecatoreasca nr. in dosar nr 25860/300/2020, din 22/12/2020 emis de Judecatoria Sector 2
ucuresti;

Se noteaza urmarirea silita imobiliara formulata de creditoarea Al
C11 |OPTIMEAT SRL, pentru suma de 718.934 lei impotriva debitorului EL- H
KHOURY ELIAS |

I
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Carte Funciara Nr. 32671 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

i

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32671 5.686
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

32672

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < = :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 5.686 - - a

Lungime Segmente

1) Valorile lungimil g telor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment t
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 36.92
2 3 69.53
3 4 82.041
4 5 73.823
5 1 45.849
** Lungimile segmentelor sunt determi in pl I de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 32671 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailesti

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. " Termen
crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 10408 12-02-2021 16-02-2021 Consultare/Informare

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 75 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.311/11-02-2021 in suma de 75, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
15-02-2021 JULIANA FRUMUSELU
Data eliberarii,
- {parafa si semnatura) Tparafa si semnatura)
14
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1

Page 22 of 22



