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Dosar de executare nr. 42l2019
Data: 09.03.2023

Publicatie de vanzare imobiliara
intocmita in data de 09.03.2023

Noi, Biroul Executorului J\rdecatoresc Popescu Gilda, cu sediul in Mun-Oradea, Str-ceorlJc
Enescu, nrr21, et:1,birou 204, Judetul Bihor, pdn Executor judecato.esc, Popescu Gilda, avand iD
vedere cererea de executare silita formulata ]a data de 18.02.2019 de catre creditorul KOVENDI
ZOLTAN cu sediul/domiciltul in MUN. ORADEA, S'fR. DENIS DIDEROT, NR: 65, JUDETUL BlllOR,
prin care a solicitat inregistrarea cererii de executare silita si deschiderea dosarului de executare
impotdva debitorului FUSCAS GIGI " NiCUSOR, cu domiciliul in comuna INEU, Sat lneu, nr: 303 A,
jud. Bihor, IN NUME PORPRIU SI IN REPREZENTAREA FUSCAS GIGI - NICUSOR PERSOANA
FIZICA AUTORIZATA cu sediul in comuna INEU, Sat Ineu, nr: 303/A, jud. Bihor, CUI 34632656, in
temeiul titlului executoriu reprezentat de Contract de imprumut cu ipoteca imobiliara, autentificaL
prin Inchelere de autentificare nr. 3519 din anul 2017 luna septembrie ziua 14, de catre SPN -

GARBA prin Notar Public Garba Cornel urmand ca, dupa indeplinirea formalitatilor necesare, sa sc
procedczo la executarea silita imobiliara asupra bunului imobil ce face obiectul executarii silite. Prin
incheierea din data de 18.02.2019 pronuntata de catre Biroul Executorului Jude catoresc POPESCU
GILDA in dosaml nr. 4212019, s-a dispus inregistrarea si deschiderea dosarului de executare iar priD
Incheierea nr. 986/2019 din data de 20.02.2019 aJudecatodei Oradea s-a incuviintat executarca
silita impotriva debitorului FUSCAS GIGI - NICUSOR, cu domiciliul in comuna INEU, Sat lneu, nrl
303 A, jud. Bihor, IN NUME PORPRIU SI IN REPREZENTAREA FUSCAS GIGI - NICUSOR
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA cu sediul in comuna INEU, Sat Ineu, nr: 303/4, jud. Bihor, CUI
34632656, privind plata sumei de 2600.00 euro (la cursul BNR din ziua platii), reprezentend
impmmut nerestituit, in baza tillului executoriu la care se adauga cheltuielilc de executare ce se vor
ivi pana la ultimui act de executare, prin prezenta in temeiul art; 838 si art 839 si 846 alin 8 Cod
Procedum Civila,

Prin prezenta publicatie de vaznare in temeiul art. 838 si art 839, 846 alin I si urm.
Cod Procedura Civila, se publica si se aduce la cunostinta generala ca/ in ziua de 07
luna 04 anul 2023, ora 12:00, va avea loc (locul vanzarii) la sediul BEJ Popescu Cilda din
Mun.Oradea, Str.Ceorge Enescu, nrr21, etrl,birou 204, Judetul Bihor, vanzarea la licitatic
publica a imobilului (identificarea si descrierea) situat in LOC. INEU, JUDETUL BIIIOR,
constand in TEREN INTRAVII-,\N, inscris in C.F 50107 INEU avand nr. cadastral 5010?,
suprafata de 600 mp (CONFORM EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARB),
proprietatea debitorului FUSCAS GIGI . NICUSOR, cu domicitiul in comuna INEU, Sat
Ineu, nr: 303 A" jud. Bihor/FUSCAS GIGI . NICUSOR PERSOANA FIZICA AUTORIZA'IA cu
sediul in comuna INEU, Sat Ineu, nr: 303/d jud. Bihor, CUI 34632656.

Proprietatea imobiliara este inscdsa in C.F. nr. 50107 INEU avand nr. cadastral 50107 si arc
inrcgistrate urmatoarele sarcini, confom extmsului de carte funciam:
1. DREPT DE IPOTECA in favoarea tui KOVENDI ZOLTAN - avand valoarea de 2600 euro SI
CELEIALTE OBLIGAIII DE PLATA AFERINIE CIIEDITULUI, notat sub numarul 90153 la dara do
t5ta9t20t7
2. URMARIRE SILITA IMOBILIARA SOMATIE NIJI.{AR DOSAR EXEC 42 DIN O2IO9I2O1.9



EMIS DE BEJ POPESCU GILDA in favoarea lui KOVENDI ZOLTAN - avand valoarea de 2600 euro
debit + 1392.2 5 lei cheltuieli de executare , notat sub numaml 10 A7 07 la data d,e |2logl20lg.

Pretul la care a fost evaruat tmobiurul este de 29700 lei (6000 euro) si a fost stabilit de catre
expe evaluator PoPA LIVIU GEoRGE. pretul imobilului este fixat Ia valoarea de 29700 lei (6000
euro) conform raportuiui de expertiza in evaluare intocmit de expefi evaluator imobiliar popA Lruu
(1f; ORGE, prin incheiere.

Pretul de incepere al ticitatiei publice la acest termenr este de 22275.00 tei (4500 euro)
si reprezinta 75% din pretul de pornire al primei licitatii, 29?00 lei (6000 euro). Daca nu se
obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul
va fi vandut la cel mai mai rnare pret oferit, dar nu mai putin de 30o/o din pretul de pornire
al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

conform dispozitiilor art. 846 alin. B c.pr.civ. - In cazul in care nu este oferit nici pretul la care
imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un alt termen, de ce1 mult 30 de zile, pentru care se
va Iace o noua publicatie, in conditiile art: 839, cu exceptia publicarii anuntului intr"un ziar ale
circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75% din-iliiltirl de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine pretul ile incepcre a licitatiei ;'
exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mai mare pret
oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va
putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe
licitatia.

somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sa il anunte executorului
Judecatorcsc inainte de data stabilita pentru vanzare, in termenele si sub sanctiunile prevazute de
tege.

Invitam pe toti cei care vor sa cumpere imobitul sa se prezinte la termenul de vanzare, la locul
fixat in acest scop si pana Ia acel termen sa prezinte oferte de cumparare, avdnil asupra lor cartea
de identilate.

Ofefiantii sunt obligati sa depuna, pena la termenul de vanzare, o garantie reprezentand 10%
din pretul de pomire a licitatiei.

Daca imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, u?, abitatie sau servitute, intabulale
ulte or inscderii vreunei ipoteci, si ca, in cazul in care creantele creditodlor urmarito nu ar fi
acoperite la pdma licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o noua licitatie pentru vanzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut la art: 946 alin 6
si 7, confom dispozitiilor ad: 839 alin 1 lit h Cod.pr.Civ.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. l) Cod Procedura Civila, ofertantil trebuie sa
coDsemneze in contul RO138REL0002000561180101 deschis in Lei la Libra Internet Bank
Sucursala Oradea, cont de consomnari la dispozitia B.E.J. popescu Gilda, o garantie
rcprezentand 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului. Dovada consemnarii
(recipisa sau OP in original) va fi atasata ofertei de cumpafare ce va cuprinde pretul oferit
si conditiile de plata si vor fi depuse la dosarul de executare silita, executorului
judecatoresc.

Pcrsoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna in contul
de consemnari contul de consemnare apartinand Biroului Executorului Judecatorssc
Popescu Gilda, cu numarul: RO138REL0002000561180101, deschis la Libra Internet Bank
SA - Sucursala Oradea, la dispozitia executomlui judecatorcsc, o garantie reprezentand
10% din pretul de incepere a licitatiei pentr[ termcnul respectiv, Dovada consemnarii



respectiv recipisa sau OP iD original va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprindc
pretul ofedt si conditiile de plata si vor fi depuse la dosarul de executare silil-a,
executorulul ludecatoresc, conform art: 844 Cod Procedura Civila.

in conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedura Civila termenul limita pentru depunerea
ofefiei de cumparare insotite de dovada consemnarii este ziua premergatoare iicitatiei, cu exceptia
0fertelor de cumparare cel putin egale cu preiul de incepere a llcitatiei, care pot fi depuse inclusiv in
ziua licitatiei.

Totodata, ofertantii persoane fizice, vor avea obligatia de a depune si copie de pe B.I/C.I, iar jn
cazul ofertantiior persoane juridice si copie de pe certificatul de inregistmre la Registrul Comertului
si de pe certificatul de infegistrare fiscala. Mandatarul va trebui sa prezinte o procura speciala
autentica, care se va pastm Ia dosarul executadi.

in conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 si alin 3 Cod Procedura Civila, creditorii
urma tod, inten/enientii, persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmaril un
drept de propdetate comuna pe cote-pafii sau sunt tituladi unui drept de preemtiune, nu au
obliqaLia de a depune garantia de pan rcipare.

Debitorul nu poate licita nici personal, nici pdn persoane interpuse, conform art: 843 aljn 2
C.Pr.Civ.

Prezenta publicatie de v6nzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod
Procedura Civila si afisata Ia sediul organului de executare, BEJ Popescu cilda, Ia locul unde sc
desfasoara licitatia - BEJ Popescu cilda si la locul unde se afla imobilul urmarit, transmisa in vederea
afisarii la sediul instantei de executare - Judecatoda Oradea, ia sediul Primariei in a carer razd
tedtoriala este situat imobilul - Primaria Ineu, depundndu-se in acest sens procesele verbale priviDd
aflsarea publicatiei la dosarul executional.

Potrivit art. 839 alin. (4) Cod Procedura Civila, publicatii in extras se vor face intr,un ziar do
circulatie nationala, cotidianul Romania Libera, publicatia, in extras sau in intregul ei, va 1l publicat?l
si in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunudlor supuse executarii silite.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr, 1BB/2000, republicata, publicitatea
vanzarii imobiliare s-a facut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a venzadl
bunurilor supuse executadi silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti, respectiv
www.registru.uniuneaexecutorilor.ro.

Prezenta publicatie de vAnzare a tost emisa la sediul B.E.J. Popescu Gilda si afisata, la scdiul
organului de executare - sediul executorului j ude c atoresc, la locul unde se desfasoara licitatia situal:
in Mun.Oradea, Str.George Enescu, nI:21, et:1,birou 204, Judetul Bihor, astazi 09.03.2023, conturo
un numar de 6 (sase) pagini, s-a intocmit in 10 (zece) exemplare pentr.u:
1. Dosar de executarc nr:42/2A19.

in conformttate cu prevede le art. 840 Cod Procedura CMla, cate un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:
2. creditorului KO\GNDI ZOLTAN
debitodlor: 3. FUSCAS GIGI - NICUSOR, IN NUME PORPRIU 4. SI IN REPREZENIAREA FUS0AS
GIGI - NICUSOR PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
organelor fiscale locale: 5. DirecLra de lmpozire si Taxe Locale Ineu,
6. AJFP O.ddea - organ fiscdl local
creditorilor ipotecari inscdsi in cartea funciara, precum si celor care au inscrierj provLzonL sau
notari in legatura cu vreun drept realj altor pe$oane care au un drept inscris in legatura cu bunul
imobil scos la vanzare; tuturor persoanelor interesate, cu un drept real inscris in CF

in conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) (4) (5) (6) Cod Procedura Civila, cete un
exemplar din prezenta pubiicatie se va afisa ia:
7. sediul organului de executare si la locul unde se desfasoara licitatia- sediul B.EJ. Popescu Gilda
8. sediul instantei de executare -Judecatoria Oradea
9. sediul pdmariei in a carei raza teritoriala este situat imobilul , sediul Pdmaria lneu



10. locul unde se afla imobilul umarit, respectiv LOC. INEU, JUDETUL BIHOR
11. Registrului electronic de publicitate a vanzadi bunurllor supuse executadi silite
w!4 w..egistru.uniuneaexecuLorilor."o

Conditii generale privind licitatia:
L Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, odce percoana care are capacitate deplina de
exercrtru, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform ad 843 alin 1 C. pr. Civ.
2. ln cazul in care persoanele care vor sa padicipe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va trebui sa prezinte o procura speciala autentica, in ofiginal, care se va pastra Ia
dosarul executarii, confom artr 843 alin 4 C.pr.Civ.
3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpam la licitatie publica, persoanele prevazute de
dispozitjjle art: 1.654 Cod Civ1l.
4.Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art: g43 aiin 2
C Pr.Civ
5. Persoanele care vor sa cumpere imobilui la licitatie sunt obligate sa depuna in contul cle
consemnari contul de consemnare apartinand Biroului Executorului Judecatoresc popescu Gilda, cu
numarul RO138REL0002000561180101, deschis la Libra Internet Bank SA _ Sucursala Oradea, ia
dispozitia executorului ju decatoresc, o gamntie reprezentand 10% din pretul de incepere a licitatiei
.lJ,9l!ru termenul respectiv. Dovada consemnarii respectiv recipisa sau Op in original va fi atasatQ
oferlei de cumparare ce va cupdnde pretul oferit si conditiile de plata si vor fi depuse la dosarul de
cxocutare siiita, exe cutorului judecatoresc, conform artr 844 cod procedura civila. Tennenul limiLa
pontru depunerea ofertei de cumparare insotite de dovada consemna i este ziua premergatoare
licltatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care
pot il depuse inclusiv in ziua licitatiei. Persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune
odata cu dovada consemnarii garantiei si oferta de cumparare, copie de pe BI/CI iar in cazul
persoanelor juddice, copie de pe cerlificatul de inlegistrare Ia registrul comertului si de pe
certificatul de inregistrare fiscala. Persoanele care s-au inscds la licitatie se vor prezenta la locul
Linedi licitatiei, la data si ora stabilite peDtru vanzare cu BI/CI persoanele fizice, iar persoanele
jundice vor delega un reprezentant cu imputemicire, copie cedificat de inmatriculare, BI/CL decizia
asociatului unic sau hotararea adunarii asociatilor/actionarilor privind paticiparea la licitatie.
ti.ln confomitate cu dispozitiile Art. 839 alin. 1 lit:k si l) C.pr.Civ., ofertantii sunt obligati sa depuna,
pana la tennenul de venzare, o garantie reprezentand 10% dln pretul de pornire a licitatiei pe seama
si la dispozitia executorului judecatoresc in contul de consemnare al Biroului Eaecutorului
Judecatoresc Popescu cllda, RO138R8L0002000561180101, deschis la Libra Intemet Bank SA _
Sucursala Oradea. Dovada consemnalii va fi atasata olertei de cumparaie ce va cuprinale pretul
ofe.il si conditiile de plata si vor fi depuse la dosalul de executare silita. Termenul limita pentru
dcpunerea ofertei de cumparare insolite de dovada consemnarii este ziua premergatoare licitatiei,
cu cxceptia ofetelor de cumparare cel putii egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi
dcl'Lse Inc.Jsrv in ziua icrlaLiei.
7. Nu au obiigatia de a depune garantia prevazrlta mai susr creditodi urmaritod sau intervenienti
daca au un rang util de preferinta, docat pentru a acoperi, daca este cazul, diferenta dintre valoarea
garantiei si propria creanta; persoanele cafe improuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un
drept de prop etate comuna pe cote-parti sau sunt titula i unui drept de preedtiune, dupa caz, in
confomitate cu dispozitiile art. 844 alin 2 sl 3 C.Pr.Civ.
L In situatia in care valoarea creantei ipo[ecare sau privilegiate ori va]oarea cotei-parti a
proprietarului nu acopera cuantumul gamntiei, persoanele prevazute la punctui 7, vor avea obligatia
sa completeze diferenta, conform dispozitiilor art: 844 alin 4 C.Pr.Civ.
9. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta perconaj la data si ora stabilite pentru
vanzare, la sediul BEJ Popescu Gilda, avand asupra lor cartea de identitate, conform art: 839 alin 1

lil k. Cod. Pr. Civ.
10. lnvitam toti cei care vor sa cumpere imobilul sa se prczinte la tenDenul de vanzare, 1a locul fixat



in acest scop si pana Ia acel termen sa prezinte oferte de cumparare.
11. Somam pe toti cei care pretind weun drept asupm imobilului sa il anunte executorului inainte de

data stabilita penhu valzare, ill termenele si sub sanctiunile prevazute de lege,{sub sanctiunea de a

nu li se mai lua in considerare,) conform dispozitiilor art: 839 alin 1 litj, Cod. Pr.Civ.
12.'litularul unui drept de preemtiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi exercil;o

dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art: 848 C.Pr.Civ,

13. Executorul va oferi ap0i spre venzare imobilul. prin 3 shigari succesive, la intervale de timp car0
sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit care este mai mare decat cel la care s-a

facut evaluarea, pohMt art. 836 alin. (1), sau, in lipsa unei asemenea ofede, chiar de la acest pret.

{1) Pretul de pornire a licitatiei este pretul oferit, daca acesta este mai mare decat cel la care s-it
facut evaluarea potrivit art: 836 alin 1 sau in lipsa ueni asemenea ofete licitatia va porni de la pretul
de evaluare, potrivit art: 846 N.C.Proc. Civ.
(2) ln cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaiuat, vanzarea se va amaDa la
un alt termen, de cel lnult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiiie art: 8311,

cu excepLia publicafii anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La aceste termen,
licitatia va incepe de la pretul de 75% din pretul de pomire al primei licitatii. Daca nu se obtinc
pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la aceiasi termen, bunul va fi vandut la
cel mai mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pordre a1 primei licitatij.
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la carc
incepe licitatia.
(3) Daca nici la a adoua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, Ia cererea creditorului, executorul
judecatoresc va putea stabili o noua licitatie, in conditiile prevazute la aiin I art 846 C pr. Civ. La
l.ermenul stabilit la alir I alt 849 C Pr. Civila, licitatia va incepe de 1a pretul de 50% din pretul dc
pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine acest pret si exista cel p\rtin 2 licitatori, bunul va fi
vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chlar daca acesta din urma este mai mic decat
valoarea creantet ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura
persoana care ofem pretul de pomire al acestei licitatii.
14. Dupa adjudecarea imobilului, adjudecatarul imobilului va depune pretul la dispozitia
exe cutorului j ude c atoresc, in temen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, tinandu,se sean)a dc
garantia depusa in contul pretului, art 850 C pr Civ, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc in contul de consemnare al Blroului Executorului Judecatoresc Popescu Gilda,
RO13BREL0002000561180101, deschis la Libra Inte.net Bank SA - Sucursala Oradea, iar dovada
consemnarii, recipisa/OP in original va fi depusa Ia executorul judecatoresc. Eliberarea actulul de
adjudecare se va face dupa achitarea integrala a pretului.
15. Daca adjudecatarul nu depune pretul in termenul prevazut la alt 850 alin 1, 30 de zile de la data
vanzarti, imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul acestuia, la pretui de incepere a licitatiei
la care bunul a fost adjudecat, elfiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitaLle si
eventuala diferenta de pret. Adjudecatarul va putea sa a0hite la termenul de licitatie prel.ul oferit.
initial, caz ln care va fi obligat numai la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. Daca la noul
termen imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate chelluielile
prilejuite de urmarirea imobilului, conform art: 851 C.Pr.Civ.
16. Creditodi urma tori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunul oferit spre venzare la o valoarc
mai mica de 75% din pretul de pornire al primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat,
conform dispozitiilor art: 843, alin 5 N.C.Pr.Civ.
17. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiitd obligaL,
daca este cazul, sa depuna diferenta de pret in tennen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii aliu
1 arb 850 Cpc. Daca exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile arl: 865 si 867, ol
va depune pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru piata creantclor lor,
.n n"asLro in care acestea nu sunr acopcrite prin diferer La de preL.

18. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art: 854 C.Pr.Civ, numai dupa plata
inteorala a Dretului.



19. In cazul in care imobilul se vinde grevat de dreptudle de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate ultedor inscderii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritod nu ar fi acoperite
la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o noua licitatie pentru vanzarea imobilului liber de
acele dreptud Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cer prevazut la alt: 846 alin 6 si 7,
conform dispozitiilor art: 839 alin 1 lit h Cod.pr.Civ.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa la sediul B.E.J. popescu Gilda din Mun.Oradea,
Str.George Enescu, nrr21, et:1,birou 204, Judetul Bihor, si afisata la sediul organului de executare,
al executorului judecatoresc precum si ia locul unde se desfasoara licitatia, care sunt sediul BEJ
Popescu Gilda din Mun.Oradea, Str.ceorge Enescu, nr:21, etrl,birou 204, Judetul Bihor, astazi
09.03.2023, contine un numar de 6 (sase) pagini, s-a intocmit in 10 (zece) exemplare.

EXECUTORJUDECA SC
POPESCU GI


