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Dosare de executare silita conexate nr.
2085/2022 si nr. 2086/2022
Nr. inregistrare: 49281/14.08.2023

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/14.08.2023

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmatoarele:

In data de 21.09.2023, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 52524 si
numarul cadastral 52524, situat in Orasul Magurele, parcela 44/16, 44/18,
44/30 LOT2, tarla 13, judetul Ilfov, compus din teren arabil in suprafata
de 1046 mp impreuna cu cota indiviza aferenta din Imobilul identificat
prin Cartea Funciara nr. 51948 a orasului Magurele, jud. Ilfov si numarul
cadastral 51948, situat in Orasul Magurele, parcela 44/16, 44/18, 44/30
LOTS5, tarla 13, judetul Ilfov, reprezentand teren arabil in suprafa de 418
m.p., avand destinatia de drum de acces impreuna cu constructia
edificata pe acesta in suprafata construita la sol cumulata de cca. 168 mp,
cu regim de inaltime P+M, cu o suprafata construita desfasurata de cca.
224 mp, neintabulata in Cartea funciara. Potrivit art. 814 alin. 3 Cod
procedura civila, sunt supuse urmaririi silite, odata cu imobilul inscris in
cartea funciara, si orice alte lucrari autonome sau adaugate, potrivit
Codului civil, chiar daca acestea din urma nu sunt inscrise in cartea
funciara la data inceperii urmaririi., proprietatea debitorului RADUCA
MIHAI, cu domiciliul in Str. Semanatorului nr. 52B, sc. 1, ap. 9, Municipiul
Bucuresti, sector 5, in calitate de imprumutat

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.
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Licitatia incepe de la pretul de 317.552,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere dosarul de executare nr.
2085/2022 deschis:

la cererea de executare silita formulata de creditorul ALPHA BANK ROMANIA
S.A., CUI 5062063, J40/28415/1993, cu sediul in Calea Dorobantilor nr. 237B,
Bucuresti, sector 1, cu sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura
in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 76, River Plaza, Cladirea A, et. 7, sector 4,
reprezentat de SIOUFAS & COLABORATORII

in contradictoriu cu debitorul RADUCA MIHAI, cu domiciliul in Str.
Semanatorului nr. 52B, sc. 1, ap. 9, Municipiul Bucuresti, sector 5, in calitate de
imprumutat

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit
123ARPF192050002 din data de 24.07.2019

incheierea / certificatul de grefa emis de JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI
in dosar nr. 8474/302/2022, la data de 26.04.2022 prin care a fost incuviintata
executarea silita

si
dosarul de executare nr. 2086/2022 deschis:
la cererea de executare silita formulata de creditorul ALPHA BANK ROMANIA
S.A., CUI 5062063, J40/28415/1993, cu sediul in Calea Dorobantilor nr. 237B,
Bucuresti, sector 1, cu sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura
in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 76, River Plaza, Cladirea A, et. 7, sector 4,
reprezentat de SIOUFAS & COLABORATORII
in contradictoriu cu debitorul RADUCA MIHAI, cu domiciliul in Str.
Semanatorului nr. 52B, sc. 1, ap. 9, Municipiul Bucuresti, sector 5, in calitate de
imprumutat
in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit 470802MC_RON
din data de 08.08.2019
incheierea / certificatul de grefa emis de JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI
in dosar nr. 8481/302/2022, la data de 19.04.2022 prin care a fost incuviintata
executarea silita
incheierea emisd Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 14.08.2023 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.
incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 14.08.2023 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.
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Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnadrii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, dacd valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.
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IIL.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 10 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului ALPHA BANK ROMANIA S.A., CUI
5062063, ]40/28415/1993, cu sediul in $os. Bucuresti-Ploiesti nr. 172-176,
cladirea Platinum Business & Convention Center Cod Postal 015016, et. 4,
Municipiul Bucuresti, sector 1, cu sediul ales pentru comunicarea actelor de
procedura in Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 76, River Plaza, Cladirea A, et. 7,
sector 4, reprezentat de SIOUFAS & COLABORATORII

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. BE] MATEI NICOLAE, cu sediul in Str. Aristide Pascal nr. 28-30, sector 3,
Bucuresti

2. TBI BANK EAD SOFIA - SUCURSALA BUCUREST], cu sediul in Str. Putul
lui Zamfir nr. 8-12, etaj 4, Bucuresti, sector 1

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar RADUCA MIHAI, cu
domiciliul in Str. Semanatorului nr. 52B, sc. 1, ap. 9, Municipiul Bucuresti, sector
5, in calitate de imprumutat

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local ADMINISTRATIA SECTOR
5 A FINANTELOR PUBLICE BUCURESTI, cu sediul in Calea 13 Septembrie,
nr.226, bl.V54, sector 5, Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Strada Splaiul
Independentei nr. 5, sector 4

PRIMARIA ORASULUI MAGURELE, JUDETUL ILFOV cu sediul in Magurele,
Str. Calugareni nr. 2-4, Jud. Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Orasul Magurele, parcela 44/16, 44/18, 44/30 LOT2,
tarla 13, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecatoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia
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http://www.unejr.ro/

ANEXA 1

PREZENTARE SUCCINTA TEREN S§I or. Magurele, str. Roscovei f.n. (posibil nr. 7), Tarla 13,
CONSTRUCTHI Parcela 44/16,44/18, 44/30 Lot2, judet Ilfov

S S

Caracteristici sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: £4.354466N Tip drum acces: Drum public
26.020061E Nr. fronturi: 1

Suprafata teren: 1.046,00 (acte+ doc cad) Deschidere totali: Cca 26,99 ml

Destinatie teren: Rezidential Adancime totala: Cca ml

Suprafata construiti:Cea 168,0 m* (la sol) Forma teren: dreptunghiulara

Suprafata utli: Cca 169,00 m* Inclinatie: Plan

Regim malt: P+M Pericole: -

Acces: Satisfacator / Uzual intabulare/cadastru- 52524

Coeficiend Urb. Prob - Carte Funciard: 52524

Data evaluarii: 18.07.2022

¢ LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat periferic, in partea de Vest a orasului Magurele, in
microzona limita fost sat Magurele cu Varteju. PUNCTE DE REPER (linii pietonale): in partea de Nord, la circa
1,15 km - intersectia dintre strada Sulfinei cu Sos. de Centura a mun. Bucuresti (DNCB); in partea de Sud-Est,
la circa 600 ml - acces la drumul principal al oragului (str: Milcov (DJ401A), prin strada Gurasliu; in partea de
Est, la circa 1,5 km - centrul orasului Magurele (Primaria, Facultatea de Fizica).

¢ ZONA: Destinatia generald a cladirilor din zona apropiati este una rezidentiald, predominant
rezidentiald, cu case de o calitate inferioard/ medie, precum i cu spatii de prestari servicii, de-a lungul cailor
principale de acces (Dj401A (str Milcow, st Atomistilor/DJ19). Zona este una in general subdezvoltatd, in
imediata apropiere, in crestere, de un nivel calitativ general scazut/ mediu, raportat la alte unitag
administrativ-teritoriale similare. ACCESUL auto/pietonal in zona se realizeaz3 pe drumuri asfaltate de buna
calitate: dimensiuni medii (cate o banda de mers/sens), de o calitate generald medie. Ultimul segment de
drum, pe o distanta de circa 600 ml, se realizeaza pe un drum public + privat de acces, pietruit, ingust pe unele
segmente scurte (o singurd banda de mers), de o calitate generald satisficitoare. Traficul auto este unul
ridicat la nivelul arterelor principale (DJ401A (stn Milcow;, st Atomistilor/DJ19). Transportul public in
comun este satisfacator dezvoltat in imediata apropiere, cu autobuze 3i microbuze STB, sau in regim maxi-
taxi (la drumurile principale, la peste 600 ml).

e UTILITATIin zoni: electricitate (observati retea trasi la proprietate); punct de racord gaz observat
cel putin la str. Sulfinei; apa si canalizare in regie proprie (observate lucrari in zona, fara date tehnice i
calendar executie cunoscut, sau comunicat), Nu sunt comunicate date, avize, sau alte informatii privind
utilitatile zonei, sau traversarile existente in zona, in afara de cele de la Cap. I1.2.

OBSERVATII: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciara (teren), are rol fiscal

Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitagii: www.executarero - Dosar 2085/2022, 2086/2022

www.ExactValue.ro | membru corporativ ANEVAR
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ANEXA II

g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV Mr.cerere | 318784
Biroul de Cadastru i Publicitate Imaobiliara Buftea Zium 14

[} de Cadastru si Publ b f

¥ Lurs [

F - Al 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _ Cod varfara

SRIVTI Ramn ALk PENTRU INFORMARE ““ i"‘mm

Carte Funciard Nr. 52524 Magurele |||I|I|||I|| ||I|||I|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extrawilan

Adresa: jud. llifov

Nr. |Nr. cadastral Nr. x - .
crt|  topograf Suprafata® (mp) Observatii f Referinte
AL L2524 1.046 Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin 1 din Legea nr. 17/2014
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

194539 [ 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romanie;

B4 Imabil atlat sub incidenta art.3 abin.{l} din Legea 17,2014, dcband|t| Al
prin_Lege

218796 [ 18/08/2017

Act Motarial nr. 5106, din 10/08/2017 emis de Daescu Andrei Radu;

26 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indwlzlune.| Al
cota actuala 1/1
1) RADUCA MIHAI
C. Partea lll. SARCINI
inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garaniie si sarcini nie

223863 [ 23/05/2022

Somabie nr. NR 2551, din 20/05/2022 emis de Dobra Ofella-Camelia; Act Administrativ nr. MR 2952 CERERE,
din 20/05/2022 emis de Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE, din 19/04/2022 emis

de |UD SECTOR 5 din dosar mr 8481/302/2022;
se noteaza urmarirea silita imebiliara din dosar de executars nr AL

Cl |2086/2022 la BE) Dobra Ofelia-Camelia , in vederea recuperarii sume
de 12316.83 lei . in favoarea creditoare

1) ALPHA BANE ROMANIA S.A., CIF-5062063

233690 / 30/05/2022

Somabie nr. 2270 dosar executare nr. 2085/2022, din 25/05/2022 emis de BE] Dobra Ofelia-Camelia;
Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere incuviintare executare silita dosar nr. 8474/302/2022, din 26/04/2022
emis de |UDECATORIA SECTOR 5;

se noteaza urmanrea silita pentru suma de 51336,88 lai, [a cererea Al
C2 |creditorulul ALPHA BANE ROMAMNIA S A privind pe debitorul RADUCA
MIHAI

317536 | 28/07/2022

Somatie nr. SOMATIE IMOEILIARA DOSAR MR, 105/2022, din 2Z1/07/2022 emis de BE| MATEI NICOLAE
MARIAN; Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIERE, din 28/02/2022 ermis de JUDECATORIA SECTOR 5
BUCURESTI;

e noteaza urmanrea imobilulul pentru suma de 2316441 Ron =i A1
C3 |2189.% Ron la solictarea creditorulul TBI BAME EAD, prin TBI BANK
EAD SOFIA-SUCURSALA BUCURESTI
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