Camerd Executorilor Judecdtoresti de pe ldngd Curtea de Apel Bucuresti
X societatea Profesionald de Executori Judecdtoresti

_ Bindila & Garbulet

Bucurest - 040107, B-dul Unirii nr. 20, bl. BC, sc. A, et. 6, ap. 43, Sector 4
CIF: RO42155299 telefon: +40 731362 316 e-mail: contact@exsli.ro web: exsilro

Dosar de executare silita nr. 104/2020
(la care s-a conexat dosarul nr. 250/2022)

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisd astdzi, 09.03.2023

Subscrisa, SPEJ Bindila & Gérbulet, cu datele de identificare din antet, prin Radu
GARBULET, executor judecdtoresc in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, avdnd n vedere
cererile de executare silitd formulate de creditorul Asociatia de Proprietari bloc A, cu sediul in
Bucuresti - 010857, Str. Garii de Nord nr. 6-8, bl. A, sc. 3, Sector 1, prin avocat DINA Florinela,
impotriva debitorului ENESCU Bogdan-Tudor, cu domiciliul Tn Bucuresti - 010863, B-du!l Dinicu
Golescu nr. 21, bl. H, et. 4, ap. 19, Sector 1, pentru recuperarea creantelor datorate in temeiul
titlurilor executorii reprezentate de Sentinta civild nr. 8849/23.12.2019, pronuntatd de
Judecétoria Sectorului 1 Bucuresti Tn dosarul 24427/299/2019 (104/2020) si Sentinta civila nr.
4062/20.04.2022, pronuntatd de Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti in dosarul nr.
40796/299/2021 (250/2022), precum si a cheltuielilor de executare silitd, dupd indeplinirea
formalitatilor prevazute de lege, am demarat procedura de urmadrire silitd imobiliara.

In conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedur civild, am emis o somatie de
platd a sumelor de bani datorate Tn temeiul titlului executoriu sus-mentionat. Vazénd ca debitorul
nu a achitat sumele de bani datorate in termen de 15 (cincisprezece) zile de la primirea acesteia,
am continuat urmérirea silitd a imobilului situat In Bucuresti - Str. Garii de Nord nr. 6-8, bl. A,
sc. 3, mezanin, ap. 3, Sector 1, reprezentat de apartament cu 2 camere si dependinte, in
suprafatd utild de 37,31mp, impreund cu o cotd indivizd atribuitd Tn folosinta, in suprafata de
6,50mp, din terenul pe care a fost edificat imobilul-bloc, identificat cu nr.
cadastral 251630-C1-U387 (nr. cadastral vechi: 5/3;M;3) si intabulat in CF nr. 251630-C1-U387
(nr. CF vechi: 110825) a Sectorului 1 Bucuresti.

Precizdm cd procedura de urmadrire silitd a imobilului sus-mentionat a fost notaté in cartea
funciard a acestuia, conform incheierii nr. 18566/23.02.2021 emisa de BCPI| Sector 1.

Avand in vedere cad executorul judecdtoresc nu a avut posibilitatea de a evalua imobilul
urmdrit, a fost desemnat un expert tehnic judiciar pentru a stabili valoarea de circulatie a
acestuia. Astfel, prin raportul de evaluare intocmit la data de 09.12.2022 de PFA HAGIESCU
Alexandru-Sorin s-a stabilit c& "Proprietatea este amplasatd in zona semi-centrald a municipiului
Bucuresti, in proximitatea Gdrii de Nord. Zona este rezidentiald compusd, in principal, din
blocuri de locuinte cu spatii comerciale amplasate la parter. Imobilul-bloc a fost construit in anul
1959, avdnd un regim de indlfime S+P+9E. Acesta are urmdtorul sistem constructiv: fundatii din
beton armat, structurd de rezisten{d realizatd pe cadre din beton armat si zidédrie portanta,
pereli de compartimentare si perefi de inchidere perimetrald din ziddrie, plangee din beton
armat. Acoperisul clddirii este de tip terasd necirculabild acoperitd cu membrane bituminoase.
Starea tehnicd a constructiei este slabd, aflandu-se incadratd in clasa Ill de risc seismic.
Aspectul exterior al cladirii este slab, observandu-se crdpdturi in spatele blocului, aspect
interior neingrijit, scara (nr. 8) nu este renovatd recent, iar liftul, desi functional, are un aspect
invechit. Apartamentul este confort I, nedecomandat, avdnd 2 camere, bucd&tdrie, baie, sas,
vestibul si debara. Calitatea finisajelor interioare au fost considerate medii, inspectia proprietatii
fdcandu-se doar din exterior, proprietarul nepermitdnd accesul in imobil."

Precizdm ca imobilul urmarit este grevat de urmdrirea silitd din prezentul dosar de
executare silita.

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului situat in
Bucuresti - Str. Garii de Nord nr. 6-8, bl. A, sc. 3, mezanin, ap. 3, Sector 1, proprietatea
debitorului ENESCU Bogdan-Tudor, este de 199.797,00 Lei.

La acest termen, licitatia va incepe la pretul de 75% din pretul de pornire a primei
licitatii. Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori,
la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30%
din pretul de pornire a primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o
singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prin prezenta se aduce la cunostinid generald ca in data de 29.03.2023, ora 11:00, va
avea loc védnzarea la licitatie publicd a imobilului situat in Bucuresti - Str. Garii de Nord nr.
6-8, bl. A, sc. 3, mezanin, ap. 3, Sector 1, care a fost prezentat anterior, conform raportului de
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evaluare.

Pretul de la care ncepe licitatia este de 149.847,75 Lei, reprezentand 75% din pretul
de pornire al primei licitatii (199.797,00 Lei).

Vanzarea va avea loc la sediul SPEJ Bindild & Garbulet din Bucuresti - 040107, B-dul
Unirii nr. 20, bl. 5C, sc. A, et. 6, ap. 43, Sector 4.

Prezenta publicatie de vanzare a fost Intocmitéd in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin.
(8) din Codul de procedurd civild si urmeazé a fi afisatd la sediul executorului judecétoresc, al
Judecatoriei Sectorului 1 Bucuresti, al Primériei Sectorului 1 Bucuresti, precum si la locul situarii
imobilului, sens in care se vor incheia procese-verbale care vor fi depuse la dosarul de executare
silitd. Tn indeplinirea procedurii previzute la art. 839 alin. (4) coroborat cu art. 846 alin. (8) din
Codul de procedurd civild, se va proceda la publicarea pe pagina de internet a Registrului de
publicitate a vanzarii de bunuri supuse executarii silite (https://www.unejr.ro/).

li somdm pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmérit sd 1l anunte pe
executorul judecétoresc Tnainte de data stabilitd pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedurd civild, ofertantii au
obligatia sd depund o garantie reprezentdnd 10% din pretul de pornire a licitafiei, in contul de
consemnéri nr. RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la Libra Internet Bank, pe seama
si la dispozitia SPEJ Bindila & Géarbulet - CIF: RO42155299, pentru dosarul de executare
sus-mentionat.

li invitdm pe toti cei care doresc sd& cumpere imobilul s& se prezinte la termenul de
vanzare, la locul fixat in acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pana la acest
termen s& prezinte oferte de cumparare, care sd cuprindd pretul oferit si conditiile de platd ale
acestuia. Termenul limitd pentru depunerea ofertelor de cumparare insotite de dovezile de
consemnare a garantiei este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpaérare cel
putin egale cu preful de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civila, creditorii urmaritori sau intervenien{i nu sunt obligati, daca au rang util de
preferintd, s& depund garantia de participare la licitatie, decat pentru a acoperi, dacé este cazul,
diferenta dintre valoarea garantiei si propria creantd. De asemenea, sunt dispensate de obligatia
de a depune garantia de participare la licitatie persoanele care, impreuné cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comund pe cote-pdrti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz.
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