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Data. 28.08.2023

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Noi, BIROUL EXECUTORILOR JUDECATORESTI ASOCIATI STERCA si SANDU" cu sediul in
Bucuresti - 030131, Splaiul Unirii nr. 8, bl. B4, sc. 3, et. 2, ap. 52, Sector 4, inregistrati in circumscriptia teritoriala a
Curtii de Apel Bucuresti sub nr 196/E/2012, prin executor judecatoresc STERCA GABRIEL,

Vazand cererea de executare silita formulata de creditoarea VISTA BANK (ROMANIA) S.A. cu sediul in
Bucuresti - 011428, Str. Emanoil Porumbaru nr. 90-92, et. 3-6, Sector 1, impotriva debitorilor AHMAD Radwan
Dadoud cu domiciliul in Voluntari - 077190, Str. Scolii nr. 40A, bl. 2, sc. 1, et. 3, ap. 11, Judetul Iifov,
KARATEKIN Faruk cu domiciliul in Stefanestii de Jos - 077175, Str. Linia de Centura nr. 50, bl. QS5, sc. A, ap.
101, Comuna Stefanestii de Jos, Judetul Ilfov, HOBRACHID Rankin cu domiciliul in Voluntari - 077190, Str.
Scolii nr. 40A, bl. 2, sc. 1, et. 3, ap. 11, Judetul Iifov si HABOURACHID Jehan cu domiciliul in Bucuresti -
022771, Str. Pancota nr. 3, bl. 15, ap. 59, Sector 2 si cu domiciliul in Bucuresti - 021 194, Sos. Colentina nr. 408, et.
6, ap. 30, Sector 2 pentru recuperarea unei creante in suma de 5.066.291,78 Lei datorat creditoarei VISTA BANK
(ROMANTIA) S.A.,

Precum si Incuvintarea executarii silite pronuntata de Judecatoria Buftea la data de 11.04.2023 in dosarul
nr. 7270/94/2023 prin care s-a incuviintat executarea silita a imobilului urmarit

In conformitate cu dispozitiile art. 839 alin 1 si art 846 (8) Cod Proced. Civila, prin prezenta
publicatie de vanzare:

ADUCEM LA CUNOSTIINTA GENERALA CA:

In data de 27.09.2023, ora 11:00 va avea loc la sediul Biroului Executorilor Judecatoresti Asociati,,
STERCA SI SANDU " din Bucuresti, Splaiul Unirii, nr. 8, bl. B4, sc. 3, et. 2, ap. 52, sector 4 vanzarea la licitatie
publica a bunului imobil: apartament cu 3 camere si dependinte cu suprafata utila de 84,37 mp, cota indiviza
de 1,63% din partile si dependintele comune ale cladirii si cota indiviza, drept de superficie, echivalenta suprafetei
de 15,34 mp din terenul pe care se afla edificata cladirera situat in Bucuresti - 021 194, Sos. Colentina nr. 408, ¢t. 6,
ap. 30, Sector 2, imobil inscris in C.F. nr. 236708-C1-U135 Bucuresti, nr. cadastral 236708-C1-U135, precum si
Locul de parcare nr. 4 situat la subsolul imobilului cu o suprafata utila de 15,17 mp precum si o cota de 0,29%
aferenta locului de parcare din partile comune ale imobilului, imobil inscris in C.F. nr. 236708-C1-U51 Bucuresti,
nr. cadastral 236708-C1-U51, proprietatea HABOURACHID JEHAN, cota actuala 1/1. Imobilul a fost identificat
conform Procesului Verbal de Situatie intocmit la data de 04.07.2023

Pretul de incepere al licitatiei este de 418.716,00 Lei ( redus cu 25% din pretul
de evaluare ) pret determinat prin evaluarea bunului imobil ( apartament + loc de parcare ) prin raport de
expertiza extrajudiciara in 04.07.2023, intocmit de catre evaluatorul autorizat EXACT VALUE PROJECT SRL,
membru corporativ ANEVAR, autoriza?ie nr. 0420/2015, CUI RO32049401, J40/9245/23.07.2013, cu adresa
Bucure?ti, str. Prelungirea Ghencea, nr. 65B, bloc E, scara 1, Parter, Spatiul Comercial 1, cod postal 061702, Sector

6, raportul fiind depus la dosarul executional.
Imobilul supus executarii este grevat de urmatoarele sarcini: ipoteca in favoarea Vista Bank Romania SA si

a Statului Roman reprezentat de Ministerul Finantelor Publice

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie orice persoana care, cel mai tarziu pana la data de 26.09.2023, ora 16:00
consemneaza in conturile RO02 BREL 0002 0006 3706 0101 IN LEI DESCHIS LA LIBRA INTERNET BANK
SA, titular cont B.E.J.A. Sterca si Sandu, CIF RO 30137809, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, in
conformitate cu dispozitiile art. 844 CPC, o cautiune de 10% din pretul de incepere al licitatiei (valoarea cautiunii
fiind de 41.872.00 Lei ). iar originalul recipisei impreuna cu oferta de cumparare va fi depus la executorul
Judecatoresc pana la termenul sus mentionat. In recipisa doveditoare a depunerii cautiunii, care se va depune la
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dosarul de executare cu respectarea aceleiasi date si ora limita ca si oferta de cumparare, adica 26.09.2023, ora
16:00, se va preciza, in afara datelor de identificare a licitatorului, faptul ca depunerea cautiunii s-a facut pentru
inscrierea la licitatia din 27.09.2023 in dosarul de executare nr. 657/85/2023. In conformitate cu dispozitiile art. §44
alin 2 CPC, creditorii urmaritori, intervenienti, coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu au
obligatia de a depune garantia de participare.

2. Diferenta dintre cautiunea achitata in vederea inscrierii la licitatie si pretul de adjudecare va fi achitata de
adjudecatar integral in lei, nu mai tarziu de 30 de zile de la data adjudecarii. In toate cazurile, creditorii urmaritori
sau intervenienti nu pot sa adjudece bunul oferit spre vanzare la un pret mai mic de 75% din cel la care imobilul a
fost evaluat.

3. Persoanele fizice care vor participa la vanzarea la licitatie trebuie sa aiba asupra lor cartea de identitate,
iar persoanele juridice trebuie sa prezinte: copie conforma cu originalul a certificatului de inmatriculare, decizia
asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatiilor/actionarilor si dovada mandatului persoanei care
participa la vanzarea la licitatie. Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate ( nu se accepta intocmirea
acestora la sediul biroului executorului judecatoresc ) anterior inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din
dreptul de a participa la licitatie.

4. Debitorii nu pot licita nici personal, nici prin persoane interpuse.

5. Potentialul adjudecatar al imobilului va avea in vedere ca dobandirea dreptului de proprietate nu se va
face anterior incheierii actului de adjudecare, ca impozitele si taxele aferente acestui transfer ii revin in
exclusivitate, iar intrarea sa in posesia efectiva a acestuia se va face, pe temeiul actului de adjudecare, fie prin
predarea voluntara a imobilului de catre debitor, fie, in caz de impotrivire a acestuia din urma ori a unor terte
persoane, pe cale de executare silita in modalitatea predarii silite a bunului imobil, potrivit CPC, aceasta noua
procedura de executare fiind supusa incuvintarii prealabile a instantei de executare.

6. Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imob¥hlui urmarit sa-1 anunte de indata pe
executorul judecatoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

7. La acest termen, licitatia incepe de la pretul de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se
obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai
mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar
daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia, in conformitate cu prevederile art.
845 (8) Cod Procedura Civila.

Potrivit art. 838 alin 4 CPC, publicatia de vanzare in extras va fi publicata in cotidianul national Romania
Libera. De asemenea, in conditiile art.35 alin. 2 din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea vanzarii imobiliare
s-a facut si prin intermediul Registrului electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse executarii silite tinut de
Uniunea Nationala a Executorilor Judecatoresti.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita in conformitate cu dispozitiile art. 838 Cod Proced. Civ.si
afisata la data de 28.08.2023 la sediul Biroului executorului judecatoresc si va fi comunicata spre afisare la:

1). Creditoarea;

2). Debitori ;

3). Primaria Sector 2 Bucuresti;

4). Judecatoria Sectorului 2 si JUDECATORIA Buftea ;

5) Locul imobilului urmarit.




