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PUBLICATIE DE VANZARE
din data de 17.08.2023

Subsemnatul Floricescu Valentin Valentin, executor judecatoresc in cadrul B.E.J. Floricescu Valentin Florian, emit
prezenta publicatie de vanzare avand in vedere incheierea de admitere cerere si incuvintare executare silita formulata de creditoarea
RAIFFEISEN BANK SA cu sediul in MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 1, CAL. FLOREASCA, NR.246C, CLADIREA
SKY TOWER, ETAJELE 2-7, 10 SI 15, impotriva debitorilor LEMBAC Mariana (Garant ipotecar), cu domiciliul in Austria, Dr.
Walter Domenig Weg 13, 9560, Feldkirchen si LEMBAC Marius - loan (Garant ipotecar), cu domiciliul in Austria, Dr. Walter
Domenig Weg 13, 9560, Feldkirchen si cu domiciliul in Bucuresti - 031042, Str. Nerva Traian nr. 5, bl. M65, parter, Tronson I,
Magazin 3, Sector 3, conform titlului executoriu Contract de credit in descoperit de cont (overdraft) nr. 17073/C/2014/ din data
de 05.02.2014, modificat cu Act aditional nr. 1/2014 din data de 19.11.2014, Act aditional nr. 2/2015 din data de 19.06. 2015,
Act aditional nr. 3/2016 din data de 09.06.2016, Act aditional 4/2016 din data de 14.06.2016, cu accesoriu Contract de Ipoteca
imobiliara autentificat cu nr. 122/05.02.2014, Contract de Ipoteca imobiliara autentificat cu nr. 908/19.06.2015 si Contract de
Ipoteca imobiliara autentificat cu nr. 909/19.06.2015 , pentru recuperarea sumei de 435.279,13 Lei, reprezentand valoarea
creantei, cheltuieli de executare silita care se vor actuahza periodic, in functie de actele efectuate si de masurile intreprinse si
onorariul executorului judecatoresc - debit constatat si stabilit prin incheierea de stabilire a debitului - titlu executoriu nr. Contract
de credit in descoperit de cont (overdraft) nr. 17073/C/2014/ din data de 05.02.2014, modificat cu Act aditional nr. 1/2014 din
data de 19.11.2014, Act aditional nr. 2/2015 din data de 19.06.2015, Act aditional nr. 3/2016 din data de 09.06.2016, Act
aditional 4/2016 din data de 14.06.2016, cu accesoriu Contract de Ipoteca imobiliara autentificat cu nr. 122/05.02 2014,
Contract de Ipoteca imobiliara autentificat cu nr. 908/19.06.2015 si Contract de Ipoteca imobiliara autentificat cu nr.
909/19.06.2015 si avand in vedere ca debitul nu a fost achitat, in temeiul dispozitiilor art. 838 C. proc.civ. prin prezenta Publicatie
de vanzare aducem la cunostinta publica faptul ca la data de 21.09.2023, orele 14:00, va avea loc 1a sediul B.E.J. Floricescu
Valentin Florian, din Timisoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 9, Corp D, et. 4, spatiu 412/2013, Judetul Timis, licitatia publica privind

vanzarea imobilului situat in

Caransebes - 325400, Str. Sesu Rosu, bl. F3, sc. A, ap. spatiu comercial I, parter, Judetul Caras-Severin , avand CF:
31456-C1-U2 ( Nr. CF Vechi 13408 ) - Caransebes, nr. TOP: 4647/2/F3/1, imobil aflat in proprietatea LEMBAC MARIUS-
IOAN si LEMBAC MARIANA, compus din spatiu comercial I la parter .

Pretul de pornire al licitatiei este de 194.550 LEI lei, reprezentand 75% din pretul de evaluare stabilit prin raport de evaluare

intocmit de FAIRVALUE CONSULTING PRIN EXPEERT EVALUATOR DUMITRU DORY

integranta din prezentul dosar executional (pret de evaluare = 259.400 lei).

PETRICA, raport ce face parte

Toate persoanele care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit, sunt somate sa anunte executorul judecatoresc inainte
de data stabilita pentru vanzare, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.

Conform extrasul de cartea funciara, imobilul spus prezentei publicatii de vanzare figureaza grevat cu urmatoarele sarcini:

-urmarirea silita ce face obiectul dosarului de executare nr. 270/ex/2017 al BEJA DRAGOMIR STEPANOV SI ASOCIATII -la
cererea creditoarei BAUWERK PARKETT VERTRIBES GMBH

-urmarirea silita ce face obiectul dosarului de executare nr.. 1057/2019 al BEJ FLORICESCU VALENTIN FLORIAN —

creditoarei RAIFFEISEN BANK S.A.

1183/P/2016.

Imobilul se vinde liber de orice sarcini.
Persoanele care doresc sa participe la licitatie sunt invitate sa se prezinte la termenul si locul fixat pentru vanzare si, cu cel
putin o zi inainte determen, sa prezinte oferta de cumparare.
Ofertantii sunt obllgatx sa depuna, cu o zi inainte de termenul de vanzare, o garantie de 10% din pretul de pomire al
licitatiei, Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare.
Creditorii urmaritori sau intervenienti nu au obligatia de a depune garantia prevazuta de dispoziiile art. 8§44 alin. |

C.proc.civ.
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la cerera

De asemenea, sunt dispensate de garantia prevazuta de art. 844 alin. 1 C.proc.civ. persoanele care, impreuna cu debitorul,
au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titulari ai unui drept de preemtiune, dupa caz, cu
precizarea ca, in situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cote-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei
prevazuta de art. 844 alin. | C.proc.civ., se va completa diferenta.

Consemnarea se face in contul RO19 RZBR 0000 0600 1451 0960 deschis la Raiffeisen Bank care are in obiectul de
activitate operatmm de consemnare la dispozitia executorului judecatoresc, iar dovada se poate face cu recipisa de consemnare sau
cu orice alt inscris admis de lege.

Dovada depunerii garantiei si oferta de cumparare se vor depune la sediul B.E.J. Floricescu Valentin Florian pana cel mai
tarziu cu 0 zi inainte de data licitatiei. Oferta de cumparare trebuie sa cuprinda datele de identificare ale licitatorului, descrierea

sumara a bunului si suma oferita cu titlu de pret. =R
Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmita la sediul B.E.J. Flences‘
Lazar, nr. 9, Corp D, et. 4, spatiu 412/2013, Judetul Timis, a fost comumcata si

art. 839 C.proc.civ.

-Conditii privind licitatia pe verso;
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CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Invitim pe toti cei care vor sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in acest scop si pani la acel termen
sa prezinte oferta de cumpdrare, conform art. 839 alin. 1, lit.k) C.proc.civ. Persoanele care s-au inscris la licitatie, se vor prezenta personal la data si
ora stabillite pentru vanzare, la locul tinerii licitatiei avand asupra lor actul de identitate;

2, Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplind de exercitiu, precum si capacitatea si
dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ.

3. In cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta,
in original, o procurd speciald autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.

4. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpéra la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art. 1,654 Cod civil.

5. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art, 843 alin, {2) C.proc.civ.

6. Ofertantii sunt obligati sa depuna, pani la termenul de vanzare, o garantie reprezentand 10 % din pretul de pornire a licitatiei, conform
art. 839 lit. 1). Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate s& depuna la unitatea previzuta de lege, la dispozitia executorului
judecatoresc, pand la termenul stabilit pentru vanzare, o garantie reprezentind 10% din pretul de incepere a licitatiei pentru termenul respectiv.
Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata, Termenul-limita pentru depunerea ofertei de
cumparare insotita de dovada consemnarii este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusive in ziua licitatiei, conform art. 844 C.proc.civ.

7. Nu au obligatia de a depune garantia previzutd mai sus: creditorii urmdritori sau intervenienti, daca au rang util de preferinta;
persoanele care, fmpreund cu debitorul, au asupra imobilului urmirit un drept de proprietate comund pe cote-parti; titularii unui drept de
preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.

8. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei, persoanele
previzute la pet. 7, vor avea obligatia si completeze diferenta, conform dispozitiilor att. 844 alin. (4) C.proc.civ.

9. Somatie: conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j) C.proc.civ. toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sa il
anunte executorului judecitoresc, inainte de data stabilitd pentru vinzarea imobilului, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.

10. Titularul unui drept de presmptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea si isi exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului,
conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.

11. Potrivit prevederilor art. 846 C.proc.civ. pretul de pomire a licitatiei pentru primul termen este preful oferit, daci acesta este mai
mare decét cel la care s-a ficut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare. In cazul in care nu este oferit
nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarca se va aména la un al doilea termen, de cel mult 30 de zile, pentru care se va face o noua
publicatie, in conditiile art. 839, cu excepna pubhcaru anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de
la pretul de 75 % din pretul de porrure al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi
termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30 % din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face
chiar daca se prezinti o singurd persoana care oferd pretul de la care incepe licitatia. Daca nici la a doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la
cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noua licitatie in conditiile art. 839 alin. 8 C.p.c pentru al treilea termen, la care
licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al priinei licitatii. Dacd nu se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi
vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar dacd acesta din urmé este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va
putea face chiar daca se prezintd o singurd persoand care oferd pretul de pornire al licitatiei.

12. Dupi adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat si depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, la unitatea
previzuta de lege, pe seama si la dispozitia executorului judecitoresc, conform art. 849 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada consemnarii, respectiv
recipisa/O.P. in original, va i depusa la biroul acestuia.

13. in cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vinzirii, imobilul se va scoate din nou in vanzare
in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatici la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si pliteasca cheltuielile prilejuite de noua
licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitatie pretul oferit
initial, caz in care va fi obligat numia la plata cheltuiclilor cauzate de noua licitatie. Daci la noul termen de licitatie imobilul nu a fost véndut, fostul
adjudecatar este obligat si plateasci toate cheltuiclile prilejuite de unmirirea imobilului, conform art. 850 alin. (2) C.proc.civ.

14. Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot si adjudece bunurile oferite spre vénzare la o valoare mai mici de 75% din pretul de
pormnire a primei licitatii, adica din ccl la care imobilul a fost evaluat conform d:spozmﬂar art. 843 alin. (5) C.proc.civ.

- contul pretului, fii daci este cazul, si depuna difere
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depune pénd la concurenta pretului de adjudecare i suma necesard pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperzte prin
diferenta de pret, conform art. 849 alin. (2) C.proc.civ.
16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 853 C.proc.civ., numai dupd plata integrald a pretului sau a avansului
prevazut de art. 852.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art, 839 alin. (1)«(3) C.proc.civ. in 8 (opt) exemplare pentru:
1) Dosar executional nr. 1057/2019 ;
Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.;
2) la sediul organului de executare- B.E.J. Floricescu Valentin Florian;
3) la sediul instantelor de executare- Judecatoria Caransebes;
4) la locul situdrii imobilului urmarit;
5) la sediul Primiriei Caransebes, in a carei razd teritoriald este situat imobilul;
Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., citre;
6) creditoarea urmaritoare;
7) debitorii urmariti;
8) organului fiscal local: Primaria Caransebes - Directia Fiscala;

Conform art. 839 alin, (4) C.proc.civ. s-a luat misura publicarii Publicatiei de vinzare imobiliard, in extras, intr-un ziar de largd circulatie
nationald.




