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Dosar executional nr. 384/E/2013
Data 31.08.2023

Publicatie de vanzare imobiliari nr. 11

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecatoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviinfare a
executdrii silite prin care se dispune obligarea garantilor ipotecari DRAGOI CLAUDIU si DRAGOI
GABRIELA EMILIA,

, la plata sumei de 155.497,08 lei (la data de 25.08.2015), cu titlu de debit si 3.531,45 lei, cheltuieli
de executare in favoarea creditorului CEC BANK Sucursala Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, str.
Harmanului, nr. 13A, jud. Brasov, in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de Credit pentru
Nevoi Personale nr. RQ09090037354744/23.09.2009, modificat prin Act aditional nr.
RQ09090037354744a/24.06.2010, Contract de Garantie Reala Imobiliara nr. 842/28.09.2009, autentificat
sub nr. 2104/28.09.2009, la B.N.P.Asociati, Beschia Georgeta- Daniela & Vrabie Mircea, de N.P. Beschia
Georgeta- Daniela, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 26.09.2023, orele 10.00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70,
ap. 2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecatoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publica
a imobilului situat in Mun. Brasov, str. Nicolae Bilcescu, nr. 12, ap. 4, jud. Brasov, inscris in C.F.
nr. 13562, a Mun. Brasov, sub AS, nr. topografic 5273/4, compus din apartament cu o camera,
bucitirie, cimari, baie si cota de 2,85% din pirtile de uz comun; PUC: terenul construit si
neconstruit cu nr. top 5273 in suprafati de 894,60 mp, fundatiile, zidurile portante, fatadele, scara si
casa scirii, accesul la pivnite, sarpanta, invelitoarea, poarta, gangul, cosurile de fum, bransamentele
instalatiilor existente, proprietatea garantilor ipotecari DRAGOI CLAUDIU si DRAGOI GABRIELA
EMILIA, avédnd urmitoarea descriere: ,,Descrierea zonei de amplasare. Zona de amplasare: Zona
ultracentrald a municipiului denumita Centrul Istoric. -Apartamentul face parte din cladirea denumita
“Casa cu dragoni”, clddire cu fatada impundtoare, construitd toate laturile terenului, cu o curte
interioard in care se ajunge prin intermediul unui gang. Pe aceeasi stradad este amplasatd o alta cladire
cu importanid istoricd, denumitd " Cazarma Neagrd”, in care isi desfasoard activitatea diferite facultati
sau colegii din cadrul Universitatii Transilvania Brasov, Politia Locala si alte institutii. Artere importante
de circulatie in apropiere. Auto: str. Nicolae Bdlcescu, arterd importantd cu sens unic. Calitatea retelelor
~ de transport: Strada este asfaltatd, cu doud benzi si locuri de parcare. Caracterul edilitar al zonei. Tipul
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zonei: pe stradd sunt numai resedinte rezidenfiale, clddiri istorice, spatii comerciale. In zond se afld: -
Retea de transport in comun; - Unitdti comerciale; Unitdfi medicale municipale; Instituii de cult-da.
Unitdti de invdtamant-da; Utilitafi edilitare: Refea urband de energie electrica: existentd; Refea urband
de apd: existentd; Refea urband de termoficare: nu este cazul; Retea urband de gaze: existenid; Refea
urband de canalizare: existentd; Refea urband de telefonie: existentd. Descrierea constructiei de bazd.
Apartamentul este situat la parterul cladirii. Accesul se realizeazd din curtea interioard a imobilului.
Clddirea are 2 etaje, accesul la nivelele superioare realizindu-se prin intermediul unor scdri exterioare
sau interioare §i a unui balcon amplasat de-a lungul nivelului 2 al cladirii principale. Anul PIF: Casa a
fost construita in anii 1800; Orientare: Fafada cladirii este orientaid pe directia Nord-Vest;
Caracteristici: Constructia este executatd din materiale durabile. Fundafii: continui, din beton si piatrd.
Structura: a) din beton si inchideri perimetrale si compartimentari cu zidiri din cdramidd; c) plansee din
lemn. Acoperis tip: sarpantd din lemn; Invelitoare: figld; Pentru spatiile situate la mansardd constructia
este prevazuld cu lucarne; Scurgerea apelor pluviale este asiguratd de jgheaburi si burlane; Finisaje
exterioare: medii; Finisaje interioare: nu se cunosc. Tampldria exterioard-in cea mai mare parte este
inlocuitd recent cu lemn stratificat si geamuri termopan. Tampldrie interioard: nu se cunoaste. Instalatii
din refeaua municipald: a) electrice: alimentare la refea de 220V; b)sanitare: apd, canal; c)gaz metan,
d)incalzire: sobe din teracotd cu gaz metan; Bilantul de suprafatd: Aria utild Au=42,00 mp, estimatd
prin similitudine cu aria apartamentului 17 din aceeasi clddire, evaluat anterior, precum §i suprafefele
unor imobile similare din zona centrului istoric al Brasovului. — Conform celor inscrise in CF
compartimentarea garsonierei este: -camera, -bucdtdrie; -camara; -baie; - Evaluatorul nu a intrat in
posesia unei schife a apartamentului §i nu a avut posibilitatea sa inspecteze incinta. Tamplirie: -
Exterioard: lemn stratificat cu geamuri termopan; Interioard: nu se cunoaste. Finisaje. — Finisajele
exterioare: medii, uniforme pentru toatd clddirea; Finisaje interioare: nu se cunosc; Instalatii si dotdri
incalzire: Sobe de teracotd cu gaz metan. Instalatii 5i dotdri alimentare cu apd si canal: -Din refeaua
urband: Instalatii si dotari alimentare cu gaze: Din refeaua urband. Terenul: Suprafatd totald a
terenului este de 894,60 mp, din care apartamentului nr.4 ii revine cota parte de 2,85%, respectiv 25,50
mp. Suprafata de teren aferentd apartamentului este mai micd decdt suprafata utild a acestuia. In
conditiile date, evaluatorul va trata imobilul ca pe un apartament cu o camerd, amplasal in casd, unde
terenul este parte indivizd a proprietdfii. Avdnd in vedere aceste considerente nu se impune evaluarea
terenului considerat liber. Forma terenului-regulatd, dreptunghi; Front stradal, respectiv fatada cladirii-
cca 25 m; Imprejmuire-clidirea este construitd pe toate laturile terenului avdnd la mijloc o curte
interioard; Accesul se realizeazd printr-o poartd metalica si un gang”.

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: ipotecd de rangul I, in favoarea numitei CEC
BANK SA — SUCURSALA BRASOV, act nr. 72713/2009 cf; urmirirea silitd imobiliard formulata de
creditoarea CEC BANK SA SUCURSALA BRASOV pentru suma de 131.999,74 lei, act nr. 40770/2013
cf.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 132.500,00 lei si a fost stabilit de expertul evaluator
ing. MIRCEA MIHUT .

Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 99.375 lei, pret diminuat cu 25% din pretul de
pornire a primei licitatii.

CONDITII PRIVIND LICITATIA
1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacitate deplini de
exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 alin.(1) din
C. Proc. Civ.
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In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciald autentica, conform
art.842 alin.(4) C. Proc.Civ.

Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpdra la licitatie publica, persoanele prevazute
de dispozitiile art. 1654 C. Civ.

Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.842 alin.2 din
C. Proc. C1v.

Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depund in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, péni la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 9.937,50 lei , reprezentind
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemndrii, respective recipisa /OP in
original, impreuni cu oferta de cumpdrare va fi depusa la executorul judecdtoresc, conform
dispozitiilor art.838 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Totodatd, persoanele
previizute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odatd cu dovada consemndrii garantiei i
oferta de cumpirare, copie de pe BU/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul
de inregistrare la Registrul Comer{ului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

Nu au obligatia de a depune garantia prevazutd mai-sus: creditorii urmaritori sau intervenienti;
persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmdrit un drept de proprietate
comuni pe cote-parti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 843 alin.2 si
3 din Codul de Procedura Civila.

In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-pari a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele previzute la pct. 6, vor avea obligatia sd completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.843 alin.4 C. Proc. Civ.

Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vénzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avand asupra lor cartea de identitate conform art. 838 alin.1 lit. k)
C.proc. Civ.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati s il anunte executorului
judecitoresc , inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sancfiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.838 alin.1 lit,j) C. Proc. Civ.

Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea s Isi
exercite dreptul dupa adjudecare imobilului, conform art. 847 C.proc. civ.

In cazul in care nu se obtine preful de incepere a licitatiei si existd cel putin doi licitatori, la
acest termen bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul
de pornire al primei licitatii. Vénzarea se va putea face chiar daci se prezinta o singura
persoani care ofera pretul de la care incepe licitatia.

Dupa adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat sd depuna pretul in termen de cel mult
30 zile de la data vanzarii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecatoresc, conform art. 848 alin.(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemndrii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusa la biroul acestuia.

in cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vénzarii ,
imobilul se va scoate din nou in véanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 849 alin.1 C. Proc. Civ. Daci la noul




termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasci toate
cheltuielile prilejuite de urmirirea imobilului, conform art. 849 alin.2 din C. Proc. Civ. .

14. Creditorii urmdritori sau intervenientii nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adicd din cel la care imobilul a
fost evaluat, conform dispozittilor art.842 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat
daca este cazul, sa depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzarii.
Daca exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 864 si 866, el va depune
pand la concurenta pretului de adjudecare si suma necesard pentru plata creantelor lor, in
masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 848 alin.2 din C.
Proc. Civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.853 C.proc. civ., numai dupi plata
integrala a pretului.

17.1In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, daci creantele creditorilor urmiritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noud licitatie pentru vinzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Preful de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 845 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 838 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-(3) C.

Proc. Civ. in 7 exemplare pentru:

1) Dosarul executional nr. 384/E/2013:

Pentru afisare, conform art. 838 alin. (3) C.proc.civ.:

2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov;

3) - la sediul instantei de executare, respectiv la Judecitoria Brasov,

4) - lalocul situdrii imobilului urmarit;

5) - la sediul Primériei Brasov;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, citre:

6) creditorul CEC BANK Sucursala Bragov, cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr.
13A, jud. Brasov.

7) garantilor ipotecari DRAGOI CLAU& si DRAGOI GABRIELA EMILIA,
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