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Dosar executional nr. 401/E/2014
Data 13.09.2023

Publicatie de vinzare imobiliari nr. 11

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecitoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu

sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviintare a
executdrii silite prin care se dispune obligarea garantului ipotecar FARCAS SORIN IOAN,

la plata sumei de 563.156,03 lei cu titlu de

prezenta dispunem si
ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data de 10.10.2023, ora 11:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70,
ap. 2, jud. Brasov, la sediul Biroulu; executorului judecitoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publica
a imobilului situat in Ors. Predeal, Soseaua Nationala, nr. 92, judetul Brasov, identificat in CF 101008
(Nr. CF vechi: 1068), a loc. Predeal, sub Al, nr. cadastral/nr. topografic Cad: 1669/1 Top: 838, constand
in teren in suprafati de 300 mp si casd in constructie (la rosu), notata in Cartea Funciara sub B2,
proprietatea garantului ipotecar FARCAS SORIN IOAN, avidnd urmitoarea descriere, potrivit
Raportului de evaluare nr.53/2014 emis de expertul evaluator Mircea Mihut: Imobilul consti in casé
tip P+E+ M si teren de 300 mp. Casa este in fapt o pensiune turisticd avind la parter livin 2, bucitdrie,
cdmard, grup sanitar, la etaj 4 camere, fiecare cu baie proprie, iar la mansardi un apartament format
din 2 camere §i 0 baie, 0 camerd cu baie si un oficiu. La data inspectiei pensiunea era in Junctiune,
fiind inchiriatid unei terfe persoane. Constructia se afld la cca 5-6m mai Jos fata de nivelul soselei,
Terenul este nivelat astfel incat constructia este pe teren plan. Accesul se realizeazd din DNI pe un
drum pietruit in panti usoard, apoi pe un podet de lemn construit peste un piardu care se varsd in riul
Prahova. Practic, proprietatea este limitatd de soseaua hationald, pardu si calea feratd. Date privind
localizarea: Zongi perifericd, intraviland, cunoscuti ca zona "Malul Ursului”, pe DN 1, la intrarea in
oras. Descrierea constructiei: Sundatii continue din beton armat; plansee din beton armart; pereti de
inchidere si compartimentare din caramidi sau inlocuitori: acoperis-tip sarpantd din lemn; in velitoare-
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tigli metalicd; instalafii: electrice- din refeaua urband, alimentare cu apd-din refeaua urband;
sanitare-la reteaua urband; incalzire-CT pe lemne; stare tehnici-bund; Bilantul de suprafete:
suprafatd casd: Ac=86,87 mp, Au=212,95 mp. Compartimentare: Parter-living, bucdtdrie, hol, cdmard,
grup sanitar; etaj: patru camere cu 4 bdi; mansardda- un apartament cu 0 baie, o camerd cu baie, un
oficiu. Finisaje dotdri: Finisaje exeterioare-medii; Accesul la imobil se realizeazd prin intermediul
unui podet de lemn peste paraul care se varsd in Prahova; Soclul este placat cu lemn; Perefii sunt
tencuiti si vopsifi in doud culori pastelate; La nivelul parterului curtea este placatd cu piatrd si sunt
amenajate un foisor din lemn si terasd; accesul la etaj se face pe o scard exterioard din lemn,
acoperitd; Finisaje interioare: medii, pardoseli din parchet i gresie; peretii de la bucdtdrie si grupuri
sanitare sunt placati cu faiantd, zugrdveli cu vopsele lavabile; tampliria este din PVC de culoarea
lemnului natural si geam termopan. Instalafiile interioare de apd, canal si electricitate sunt
functionale; fncalzirea se realizeazd cu ajutorul unei centrale termice proprii pe lemne si calorifere din
tabli de otel ambutisat. Descriere teren: Suprafatd de 300 mp, Forma neregulatd, Front stradal (latura
sudicd) 17 m, Terenul are ca limite: la EST-Soseaua Nationald DNI; la Sud -Péaréaul care se varsd in
Prahova; la Vest-Calea Feratd; Terenul, de la sosea, este in panta care coboard spre calea feratd.
Denivelarea este de cca 5-6 m, astfel incét soseaua este la nivelul mansardei. Constructia este realizatd
la nivelul cel mai de jos unde terenul a fost nivelat, devenind plan; Terenul este imprejmuit cu gard din
lemn. Observatie: Cu ocazia inspectiei, evaluatorul a constatat cd proprietarul nu a respectat mai multe
prevederi si anume: regimul de indlfime proiectat si fnscris in in autorizatia de construire este de P+E
cu pod i in teren este P+E+M; -destinatia pentru care s-a emis autorizatia a fost casd de vacantd, dar
in fapt este ,, Pensiune turisticd”; -construcfia a fost finalizatd dar, desi s-a emis Certificat de urbanism,
in scopul intabuldrii, aceasta nu a fost inscrisd in Cartea Funciard, figurdnd tot "casd in constructie, la
rosu”.

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: ipoteca de rangul 1, conform contract de garantie
imobiliard nr. 1445/2008, emis de NP Dragusin Emil, in favoarea CEC BANK SA — Sucursala Bragov;
ipoteca de rangul II, act notarial nr. 916/28.03.2012, emis de NP Bitranu Elena, in favoarea CEC BANK
SA — Sucursala Brasov; somatie nr. dos. ex 401/E/2014 — dosar instanta 18749/197/2014 din 01.08.2014
emis de BEJ Isac Horatiu.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 721.000,00 lei si a fost stabilit de expertul evaluator
ing. MIRCEA MIHUT.

Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 540.750 lei, pret diminuat cu 25% din preful de
pornire a primei licitatii.

CONDITII PRIVIND LICITATIA

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacitate deplina de
exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 alin.(1) din
C. Proc. Civ.

2. in cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procurd speciala autenticd, conform
art.842 alin.(4) C. Proc.Civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publicd, persoanele prevazute
de dispozitiile art. 1654 C. Civ.

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.842 alin.2 din
C. Proc. Civ.
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5. Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni in contul d
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei Ia LIBRA INTERNE'
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pani |
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 54.075 lei, reprezentan:
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemndrii, respective recipisa /OP iy
original, impreuna cu oferta de cumparare va fi depusi la executorul Judecitoresc, conforn
dispozitiilor art.838 alin. (1) it. k) si 1) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Totodata, persoanele
prevazute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odati cu dovada consemnarii garanfiei si
oferta de cumpirare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul
de inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscali.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuti mai-sus: creditorii urmdritori sau intervenienti;
persoanele care, impreuni cu debitorul, au asupra imobilulu; urmdrit un drept de proprietate
comuna pe cote-pirti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 843 alin.2 s
3 din Codul de Proceduri Civila.

cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sa completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.843 alin.4 C. Proc. Civ.
8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data $i ora stabilite pentry vanzare, la

C.proc. Civ.

9. Tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati si il anunte executorulyi
Judecatoresc , fnainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.838 alin. 1 lit.j) C. Proc. Civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa igi
exercite dreptul dupa adjudecare imobilului, conform art, 847 C.proc. civ.

11. In cazul in care nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori, la
acest termen bunul va fi vandut la cel maj mare pret oferit, dar nu maij putin de 30% din pretul
de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezintd o singura
persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupa adjudecarea imobilului, adjudecataru] este obligat si depuna pretul in termen de cel mult
30 zile de la data vénzarii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
Judecitoresc, conform art 848 alin.(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemndrii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusi la biroul acestuia,

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vénzarii,
imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, 1a pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat s pliteasci cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferenta de pret, conform art. 849 alin.1 C. Proc. Civ. Daci la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa pliteasci toate
cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 849 alin.2 din C. Proc. Civ.

14. Creditorii urmdritori sau intervenientii nu pot si adjudece bunurile oferite spre vanzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilu] a
fost evaluat, conform dispozittilor art.842 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Céand adjudecatar este un creditor, el poate depune ¢reanta sa in contul pretului, fiind obligat
daca este cazul, si depund diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzarii.
Daca exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 864 si 866. el va depune
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pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in

masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 848 alin.2 din C.

Proc. Civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.853 C.proc. civ., numai dupa plata
integrala a prefului.

17. in cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, daca creantele creditorilor urmdritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la 0 noud licitatie pentru vénzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 845 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 838 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-(3) C.

Proc. Civ. in 8 exemplare pentru:

1) Dosarul executional nr. 401/E/2014,

Pentru afisare, conform art. 838 alin. (3) C.proc.civ,;

2) — la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov;

3) —la sediul instantei de executare, respectiv la Judecitoria Brasov,

4) - lalocul situdrii imobilului urmarit;

5) —la sediul Primériei Predeal;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, catre:

6) creditorul CEC BANK Sucursala Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr.
13A, jud. Brasov, inmatriculatd la ORC sub nr. J08/162/1998, cod unic de inregistrare
fiscala 1104042,

7) garantul ipotecar FARCAS SORIN IOAN.

8) SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI FODOR
& BUJDOSO, cu sediul in loc. Sfapfu Gheorghe, str. Grof Miké Imre, nr. 3, jud. Covasna
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