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Dosar nr. 2108/2014

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisa azl 22.02.2023

Subsemnatul FILOFIE LAURENTIU, executor judecatoresc in clrcumseriptia Curtll de Apel Brasov, numit in functie prin Ordinul
Ministrulul Justitiel nr. 684/C/201.2, cu sediul in Brasov- 500096, B-dul 15 Noiembrie, ar. 41, et.2, ap. 9, jud. Brasov, in baza inchelerti de
incuviintare a executarii silite emisa de Biroul Executoruiui Judecatorese Filofie Laurentiu si a titlului executoriu reprezentat de Contract de
imprumut autentificat sub nr.1514/04.10.2012 de BNP Gramada Antoniu Gheorghe in baza carora debitorii DRAGOI Claudiu, CNP;
1700821080059, st DRAGO! Gabriela Emilia, CNP: 2660613080064, ambii cu domiciliul in Brasov - 500173, B-dul Grivitei nir. 66, bl. 4, ap. 13,
Judetul Brasov, au fost obligati la plata sumei de 600.000,00 EUR {la cursul BNR din ziua platii) si 45.369,65 Lei, suma compusa din
3.225,00 Let 43 x taxe notare somatie imobiliara in CF si 3.675,00 Lei 49 taxe notare somatii imobiliare in CF si 600.000,00 EUR (la cursu
BNR din ziua platil} Reprezentend debit conform titlulid executoriu st 38.469,65 Lei cheltuiel de executare silita in favoarea creditoarei
CREDITHELP ORG S.R.L., CIF: RO 39420719, j08/1268/2018, cu sediul in Brasov - 500074, Str. Dealul Morii nr. 8, Judetul Brasov, prin
prezenta in conformitete cu dispozitiile art. 838 alin. 1 C. pr. Civ.,

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA :

In data 24.03.2023, ora 12:00 va avea loc la sediul B.E.J. FILOFIE LAURENTIU, din Brasov- 500096, B-du} 15 Noiembrie, or. 41,
et.2, ap. S, jud. Brasov, vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in Brasov - 500019, Str. Nicolae Balcescu nr. 12, ap. 18, mansarda,
Judetul Brasov, imobil inscris in C.F. nr. 173370-C1-U4 [ nr. CF vechi 50357) Brasov, nr. top. 5273/18, compus din mansarda: compusa din 1
camera, bucatarie, debara, camara, 1/2 din culoarul i baia comuna cu ap.1, culoar comun cu ap. 15,16,17, cota de 4,35% din partile de uz
comun conform extrasului de carte funciara; iar faptic s-a constatat urmatoarea compartimentare din 2 camere, 2 bai si un hol comun cu
ap. 15,16,17-camerele flind folosite in scop turistic in cadrul Hotelului Drachenhaus,

Pretul {a care a fost evaluat imobilul este de 485.150,00 iei si a fost stabilit de evaluator VALDIS EVAL S.R.L., raportul de evaluare
fiind depus la dosarul executicnal si comunicat partilor.

Pretul de incepere a licitatiei este de 485.150,00 Lel, acesta fiind primul termen de licitatie.

Imobilul urmarit este grevat de urmatoarele sarcini : Drept de ipoteca pentru suma de 660.000 RON, plus dobanzi, dobanzi
majorate, costuri, speze aferente si interdictie de instrainare, grevare, inchiriere, constituire ca apeort in natura la capitalul social, demotare,
modernizare, dezmembrare, alipire, construire, restructurare si amenajare in favoarea creditoarei CEC BANK S.A, Sucursala Brasov; notarea
urmaririi silite tmobiltare pentru recuperarea sumei de 600.000 EUR, si cheituielile de executare silita, conform incheierii din data de
07.11.2014 emis de BE} Filofie Laurentiu, dosar exec. nr. 2108/2014 la cererea creditorulul Bogdan Dorel; notarea urmaririi silite imobiiiare
pentru recuperarea sumei de 757.199,67 EUR { la cursul BNR din ziua platii), a accesoriilor acesteia, precum si a cheltuielilor de executare
sitita, conform incheierii din data de 12.10.2018 a Judecatoriei Brasov in dosar nr. 12912/197/2018, dosar exec. nr, 825/2018 al BE} DARSTAR
CATALIN, fa cererea creditoarei ALPHA BANK ROMANIA S.A.; notarea urmaririi silite imobiliare pentru recuperarea sumei de 613.674,39 lej,
fa care se adauga cheltuieli de executare silita, conform actului nr. 120623 din data de 08.12.2014 la cererea creditoarei CEC BANK S.A.-
Sucursala Brasov.

CONDITH PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa fa licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum si capacitatea
sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 afin. (1) C.proc.civ.

2. In cazu! in care perscanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea obligatia de a
prezenta, in original, o procura speciaia autentica, conform art. 842 alin, (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art. 1.654 Cod civil.

4. Debitorii nu pot licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 842 alin. (2) C.proc.civ.

5. Persoanele care vor sa cumpere imobilul [a licitatie sunt obligate sa depuna in contu! de consemnari ar. RO89 BREL 0002 0006
3144 0101, deschis 1a Libra Internet Bank, la dispozitia B.E.). FILOFIE LAURENTIU, avand C.LF. - RO 29911000, pana la termenul stabilit
pentru vanzare, 0 garantie de participare de 48,515.00 Lei reprezentand 10% din pretul de pornire a licitatiei pentru acest termen, iar
dovada consemnarii impreuna cu oferta de cumparare va fi depusa la executorul judecatoresc, conform dispozitiilor art. 838 alin, {1) Bt k) si
I} si art. 843 alin, {1} C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de a depune, odata cu dovada consemnarii
garantiei si oferta de cumparare, copie de pe B.1./C.L, iar in cazul persoanetor juridice copie de pe certificatul de inregistrare {a Registrul
comertului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti; persoanele care, Impreuna cu
debitorul, au asupra imobilulut urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titutarii unui drept de preemptiune, conform
dispozitilor art. 843 alin. (2} si {3) C.proc.civ.

7. In shtuatia In care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-parti 2 proprietaruful nu acopera cuantumul garantiei,
persoanele prevazute la pct. 8, vor avea obligatia sa completeze diferanta, conform dispozitiilor art. 843 alin. {4} C.proc.civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se var prezenta personal la data si ora stabilite pentru vanzare, la sediul B.E.). FILOFIE
LAURENTIU, avand asupra lor cartea de identitate, conform art. 838 alin. (1} lit. k) C.proc.civ.

8. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobitului, sunt somati sa il anunte executorului judecatorese, inainte de data stabilita
pentru vanzarea imobitulul, sub sanctiunea de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 838 alin. {1) lit. j) C.proc.civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la Heitatie nu va mai putea sa isi exercite dreptul dupa adjudecarea
imobtiulu, conform prevederilor art. 847 C.proc.civ.
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11. Executorul va oferi spre vanzare imobilul, pornind de fa pretul oferit care este mai mare decat cel la care s-a facut evaluarea, iar
in lipsa unei asemenea oferte, ficitatia va porni de s pretul de evaluare, potrivit prevederilor art. 845 alin. (5) C.proc.civ. In cazul in care ny
este oferit nici pretul la care imobitul a fost evaluat, vanzarea se va amana Ia un alt termen, conform art. 845 alin. {8) C.proc.civ. Vanzares se
va putes face chiar daca se prezinta o singura perscana care ofera pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, in
conturile indicate mai sus, pe seama si la dispozitia executorului judecatorese, conform art, 848 alin. (1} C.proc.civ, iar dovada consemnarii,
va fi depusa {2 biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de ia data vanzarii, imobiul se va scoate din nou in
vanzare in contul adjudecataruiui, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind cbiigat sa plateasca cheltuieliie
pritejuite de noua Fcitatie si eventuala diferenta de pret, conform art. 849 alin. {1} C.proc.civ. Daca la noul termen de licitatie imobitut nu a
fost vandut, fostul adjudecstar este obligat sa plateasca toate cheltuielite prilejuite de urmarirea imobitului, conform art. 849 alin. (2)
C.proc.civ.

14. Creditorti urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o vatoare mai mica de 75% din pretui
de pornire a primei licitatii, adica din cel Ja care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 842 alin, (5) C.proc.civ.

15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretutul, fiind obligat, daca este cazu, sa depuna
diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art.
864 si 866, ¢l va depune pana la concurenta pretulul de adjudecare si suma necesara pentru plata creanteior lor, in masura in care acestea
nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 848 alin. {2) C.proc.civ.

16. Eliberaraa actului de adjudecare se va face, conform art. 852 C.proc.civ, numal dupa plata integrala a pretului.

17.1n cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, intabulate ulterior inscrierii vreunei
ipoteci, daca creantele creditorilor urmaritori nu vor fi acoperite la prima licitatie, se va proceds, in aceeasi zi, 1a 0 noua licitatie pentry
vanzarea imobiltdui liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatit va fi cel prevazut la art. 845 alin. (6} si (7) C.proc.civ.,
conform dispozitiilor art. 838 alin. {1) lit. h) C.proc.civ.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiite art. 838 alin. {1)-(3) C.proc.civ. in 8 {opt} exemplare pentri:
1} - Dosar executional nr. 2108/2014;
Pentru afisare, conform art. 838 alin. {3) C.proc.civ;
2} - la sediul organului de executare, respectiv ta sediul B.E.), FILOFIE LAURENTIU, cu sediul in Brasov- 500096, B-dul 15 Noiembrie,
ne. 41, et.2, ap. 8, jud. Brasov;
3} - la sediul instantei de executare, respectiv la Judecatoria Brasov;
4) - la focul situarii imobilulul urmarit;
5) - 1a sediuf primariei in a carei raza teritoriala este situat imobiluk:
6) - fa locul unde se desfasoara licitatia astazi,
Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C.proc.civ, catre;
7} - creditoarea CREDITHELP ORG S.R.L. cu sediut in Brasov - 500074, Str. Dealui Morti r. 8, Judetul Brasov;
8) - debitorii DRAGO! Claudiu si DRAGOI Gabriela Emilia ambii cu domiciliu! in Brasov - 500173, B-dul Grivitei nr. 65, bl. 4, ap. 13,
Judetul Brasov;
9}~ organui fiscal locai ;
10}- CEC BANK S.A. - SUCURSALA BRASOV;
11}- BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC DARSTAR CATALIN.

De asemenea prezenta publicatie de vanzare va fi afisata si inARegistruf Electronic de Publicitate a vanzaril bunurilor supuse
executarii sifite administrat de UNEJ si un extras al publicatiei de vanzare y2 fibublicata intr-un cotidian.
BEIAN




