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operator de date cu caracter personal inreg. sub nr. 22833

Dosar executional nr. 445/E/2015
Data 12.09.2023
Publicatie de vinzare imobiliara nr. 11

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecatoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviintare a
executdrii silite prin care se dispune obligarea garantilor ipotecari SPOREA VASILE VALERIU,
) ' ' si SPOREA
ADELA, ' la plata
sumei de 325.382,09 lei, cu titlu de debit, in favoarea creditorului CEC BANK Sucursala Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr. 13A, jud. Brasov, inmatriculati la ORC sub nr. 108/162/1998,
cod unic de inregistrare fiscala 1104042, in baza titlului executoriu reprezentat de Contractul de credit
cont 2061.160202 nr. 129730 din 12.12.2005, Contractul de garantie imobiliara nr. 268 din data de
13.12.2005 autentificat prin incheierea nr. 3320 din data de 13.12.2005 la Biroul Notarului Public
DRAGUSIN EMIL, investite cu formuld executorie prin Incheierea data in Sedinta Camerei de Consiliu
din data de 28.05.2015 pronuntata de Judecitoria Brasov in dosar nr. 11247/197/2015, prin prezenta
dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data 10.10.2023, ora 12:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap.

2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecatoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publica a

imobilului situat in Ors. Intorsura Buzzului, str. Gheorghe Zaharia, nr. 52, jud. Covasna, inscris in CF

24191, a Ors. intorsura Buzaului (Nr. CF vechi: 125 Buzaul Ardelean), sub A1, nr. cadastral/nr. topografic

Top: 2431, 2433, constand in teren intravilan din acte 1.900 mp (curte si arabil Notd — imobilul este grevat

cu drept de servitute de trecere asupra imobilului cu nr. top 2428, 2429, 24630 din cf nr. 119 Buzaul

Ardelean), sub Al.1, nr. cadastral/nr. topografic Cad: Cl1-, Top: 2431 - constind in casa, sub Al.2, nr.

cadastral/nr. topografic Cad: C2-, Top: 2431- constdnd in anexe gospodiresti, proprietatea garantilor
ipotecari SPOREA VASILE VALERIU, '

i1 SPOREA ADELA,

avand urmitoarea descriere, potrivit Raportului de evaluare

nr.16010701/07.01.2016 emis de expertul evaluator Enescu Catalin Adrian: Imobilul este amplasat in

zona mediand a orasului Intorsura Buzdului, zond dezvoltatd din punct de vedere rezidential.In

vecindtatea proprietdtii evaluate se afla case unifamiliale. Proprietdtile imobiliare din zond sunt private.

Tendinta generald este de dezvoltare ca zona rezidentiald cu locuinte unifamiliale. Nu existd restriclii de
parcare in zond. traficul este redus. Accesul se realizeaza din DN10 dinspre Brdadet, pe str. Gheorghe

Zaharia (pietruit). Telefonia mobild este functionala pentru tofi operatorii de piata. Descrierea

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 306/2004 si

nu pot {1 date publicitatii sau folosite in alt scop decat cel solicitat.



amenajarilor si constructiilor: Casa cu regim de inaljime P+M si Anexd.- An PIF conform declarajiilor
proprietarului:2000;- Conform mdsurdtorilor efectuate la momentul inspectiei casa 151'11\;;354'1'1(,’l de
urmdtoarele suprafete: A. construitd 212,19 mp; A utild 308,15 mp, A construita desfasurata 391,40 mp;-
infrastructurd: fundatie de beton armat cu placa de beton armat peste fundafie; -suprastructura: perefii
de inchidere i de compartimentare ai mansardei sunt realizati din cdramida; perefii de inchidere si de
compartimentare ai mansardei sunt realizati din cardmidd; -sarpanta lemn, acoperisul este invelit cu
tigla;- Constructia dispune de tdmpldrie exterioard din PVC cu geam termoizolant; -parterul este finalizat
integral, dispundnd de finisaje medii: bucdtdrie §i loc de luat masa; parchet masiv, gresie, faianid,
zugraveli lavabile; baie: gresie si faiantd, zugraveli lavabile; hol: parchet si lavabild, zugrdveli
lavabile;sufragerie: parchet, zugraveli lavabile; dormitoare: parchet, zugraveli lavabile; spatiu
depozitare §i camerd centrald: gresie, faian{d, zugrdveli lavabile; -mansarda nu este finalizatd in
totalitate: este realizatd instalatia electricd in proportie de aprox. 30%, compartimentdrile si instalafia de
incdlzire. — incdlzirea imobilului se realizeazd cu centrald termicd proprie alimentatd cu lemne de 90kw,
apa caldd este furnizatd cu un boiler cu capacitatea de 300 I, iar corpurile radiante sunt din aluminiu, -
sarpanta este din lemn, iar invelitoarea este din igld; -proprietatea dispune de urmdtoarele utilitafi:
alimentare cu energie electricd, apd curentd, canalizare (prin fosd septicd); constructia este acoperitd la
exterior cu tencuiald decorativd, -la momentul inspecfiei starea cladirii este bund; - au fost identificate
anexe gospoddresti, inscrise in CF la A1.2 sub nr. Cad. C2-Top 2431:spafiu depozitare din ziddrie cu
sarpantd din lemn si invelitori tigld cu Ac 82,72 mp si sopron lemn cu Ac 59,84 mp, -curtea interioard
este pavatd pe o suprafaja de 160 mp, -gardul exterior este cu fundatie stalpi beton placafi cu piatra si
gard de fier forjat pentru o lungime de 12,4 m, poarta din fier forjat avand o dimensiune de 12,4 m.

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: ipotecd de rangul I, conform contract de garantie
imobiliard nr. 3320/2005, emis de NP Dragusin Emil, in favoarea numitei CEC BANK SA Sucursala
Brasov, incheiere cf nr. 664/14.12.2005; ipoteca de rangul II, conform contract de garantie imobiliara nr.
3456/2005, emis de NP Drigusin Emil, in favoarea numitei CEC BANK SA Sucursala Brasov, incheiere
cf nr. 693/29.12.2005; ipoteca de rangul 111, conform contract de garantie imobiliara nr. 146/12.02.2008,
emis de NP Frates Mirela, in favoarea numitei CEC BANK SA Sucursala Bragov, incheiere cf nr.
187/13.02.2008; Somatie nr. incheiere nr. 436/E in dosar executional nr. 436/E/2015, din 30.10.2015,
emis de BEJ Isac Horatiu, incheiere cf nr. 4499/20.11.2015; Somatie nr. incheiere nr. 438/E in dosar
executional nr. 438/E/2015, din 30.10.2015, emis de BEJ Isac Horatiu, incheiere cf nr. 4500/20.11.2015;
Somatie nr. incheiere nr. 445/E in dosar executional nr. 445/E/2015, din 30.10.2015, emis de BEJ Isac
Horatiu, incheiere cf nr. 4501/20.11.2015..

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 573.600,00 lei lei si a fost stabilit de expertul
evaluator ing. Enescu Catalin Adrian.

Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 430.200 lei, pret diminuat cu 25% din pretul de
pornire a primei licitatii

CONDITII PRIVIND LICITATIA
1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacitate deplind de
exercitiu, precum si capacitatea s dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin.(1) din
€. Proc.Civ.
2.1In cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procura speciald autentici, conform
art.843 alin.(4) C. Proc.Civ.
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3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de
dispozitiile art. 1654 C. Civ.

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.843 alin.2 din C.
Proc. Civ.

5. Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pana la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 43.020 lei, reprezentiand 10%
din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemndrii, respective recipisa /OP in original,
impreund cu oferta de cumpérare va fi depusa la executorul judecitoresc, conform dispozitiilor
art.839 alin. (1) lit. k) si I) si art. 844 alin. (1) C.proc. civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus,
vor avea obligatia de a depune, odatd cu dovada consemnirii garantiei si oferta de cumparare,
copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul de inregistrare la
Registrul Comertfului si de pe certificatul de inregistrare fiscala.

6. Nu au obligatia de a depune garantia prevdzutid mai-sus: creditorii urmaritori sau intervenienti;
persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmérit un drept de proprietate
comund pe cote-pdrti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 843 alin.2 si 3
din Codul de Procedura Civila.

7.In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sd completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.844 alin.4 C. Proc. Civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru véanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avand asupra lor cartea de identitate conform art. 839 alin.1 lit. k)
C.proc. Civ.

9.Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati si il anunte executorului
Judecatoresc , inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai
lua In considerare, conform dispozitiilor art.839 alin.1 lit.j) C. Proc. Civ.

10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi exercite
dreptul dupé adjudecare imobilului, conform art. 848 C.proc. civ.

11. In cazul in care nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi licitatori, la acest
termen bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de
pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

12. Dupé adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat s depuna pretul in termen de cel mult 30
zile de la data vanzirii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
Jjudecatoresc, conform art. 850 alin.(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemnarii, respectiv recipisa/OP
in original, va fi depusa la biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii,
imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei
la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si
eventuala diferentd de pret, conform art. 851 alin.1 C. Proc. Civ. Daca la noul termen de licitatie
imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite
de urmarirea imobilului, conform art. 851 alin.2 din C. Proc. Civ.
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14.

15.

16.

17.

ATENTILE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea legii ni. 6

nu pot fi

Creditorii urmaritori sau intervenientii nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vénzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a
fost evaluat, conform dispozitiilor art.843 alin. (5) C. Proc. Civ. '
Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat daca
este cazul, sd depund diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzarii. Daca
exista alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune péna la
concurenta prefului  de adjudecare si suma necesara pentru plata creantelor lor, in mésura in care
acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 850 alin.2 din C. Proc. Civ.
Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.854 C.proc. civ., numai dupi plata
integrala a pretului.

in cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, dacd creantele creditorilor urmaritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noud licitatie pentru vénzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel previzut la
art. 846 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Potrivit art. 839 alin. 4 C. pr. civ., publicatii de vanzare in extras au fost facute in cotidianul

national Roménia Libera si pe pagina de internet www.bejisachoratiu.ro.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. 2 din Legea nr. 188/2000, republicata, publicitatea vanzarii

imobiliare s-a facut si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecatoresti.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.

Proc. Civ. in 8 exemplare pentru:

1) Dosarul executional nr. 445/E/2015;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ,;

2) — la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ] ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov;

3) —la sediul instantei de executare, respectiv la Judecitoria intorsura Buzaului,

4) —la locul situarii imobilului urmarit;

5) —la sediul Primiriei intorsura Buzaului;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, citre:

6) creditorul CEC BANK SA — Sucursala Sfantu Gheorghe, cu sediul in loc. Sfantu Gheorghe,
Piata Mihai Viteazul, nr. 2, jud.

7) garantii ipotecari Sporea Vasi

si Sporea Adela

77/2001 silegii nr. 306/2004 si

date publicitatii sau folosite in alt scop decét cel solicitat.



