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Emisa conform art.839 Cod procedura civila

Dosar nr. 590/EX/2018; Dosar nr. 591/EX/2018 - conexate TERMEN 1
Dosar i, nr. 21416/325/2018; Dosar i. nr. 25127/325/2018; Dosar i. nr. 2055/210/2018
Dosar i.nr. 25126/325/2018, Dosar i.nr. 21359/325/2018, Dosar i.nr. 2056/210/2018, Dosar i. nr. 2225/210/2018

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
PUBLICITATE SI CONDITII DE LICITATIE

In procedura de licitatie imobiliara solicitata de urmaritorul creditor DAMIRA IMOBILIARI S.R.L. (in calitate de cesionar
al creantei creditoarelor cedente APS DELTA S.A. si Banca C.R. FIRENZE ROMANIA S.A., actualmente Banca Comerciala Intesa
Sanpaolo Romania S.A.), cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 100, ap.1 /3A, jud. Arad, impotriva debitorilor — terti dobanditori
CRAIOVAN Mihai cu domiciliul in Giroc - 307220, Str. Daliei nr. 51, Judetul Timis si CRAIOVAN Dana - Lucia cu domiciliul in
Giroc - 307220, Str. Daliei, nr. 51, Judetul Timis, avand in vedere Incheierea civila nr. 9287/ 22.08.2018 pronuntata de
Judecatoria Timisoara, Decizia nr. 1512/A/2018/ 12.11.2018 pronuntata de Tribunalul Timis, Incheierea civila nr.
9476/03.10.2018 pronuntata de Judecatoria Timisoara, Incheierea civila nr. 1431/07.09.2018 pronuntata de Judecatoria
Chisineu Cris (dos. nr. 590/ex/2018), Incheierea civila nr. 11091/05.10.2018 pronuntata de Judecatoria Timisoara, Incheierea
civila nr. 8302/23.08.2018 pronuntata de Judecatoria Timisoara, Incheierea nr. 1432/07.09.2018 pronuntata de Judecatoria
Chisineu Cris, Incheierea nr. 1891/06.12.2018 pronuntata de Judecatora Chisineu Cris (dos. nr. 591/ex/2018), prin care a fost
incuviintata si dispusa executarea silita in prezentele dosare executionale, precum si Incheierea de conexare a dosarelor
executionale din data de 28.01.2021 si Incheierea de indreptare a erorii materiale strecurata in Incheierea de conexare dosare
executionale incheiata in data de 28.01.2021, ora 12:00, pronuntata in data de 30.09.2021, ora 11:00, subsemnatul JURCHESCU
CRISTIAN MIHAI, EXECUTOR J UDECATORESC:

DISPUN:

In baza art. 813, 814, 826, 829, 835, 836, 838 si 839, c.pr.civ., vanzarea la licitatie publica a imobilului situat
administrativ in localitatea Giroc - 307220, Str. Daliei, nr. 51, Judetul Timis, imobil inscris in C.F. nr. 400932 - Giroc (Nr. CF.
vechi: 4034), nr. cadastral/top CAD: Cc53/1/17/5/b, CAD: Cc53/1/17/5/b-Cl1, proprietatea comuna in devalmasie a debitorilor
— terti dobanditori CRAIOVAN MIHAI si CRAIOVAN DANA LUCIA, imobil care este compus din:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 445 mp, cu constructii de locuinte
constand in casa P+M, avand suprafata construita la sol de 74,45 mp (fara terase) si suprafata desfasurata de 148,9 mp, iar
suprafata utila este de 106,47 mp; suprafata teraselor este de 50,81 mp iar suprafata balcoanelor este de 10,29 mp,
potrivit cartii funciare si raportului de evaluare.

Potrivit raportului de evaluare, in curtea imobilului se afla un carport de cca 26 mp cu o casuta de gradina
inglobata de cca 14 mp, extratabulare; conform dispozitiilor art. 814, al.3, Cod procedura civila, constructiile
extratabulare se vor valorifica deodata cu imobilul inscris in cartea funciara.

in baza titlurilor executorii - Contract de Ipoteca nr. 11/0032/24.08.2007, autentificat cu nr. 1456/24.08.2007 de
catre NP Emilia Poenariu, autentificat prin Incheierea de legalizare copie sub ar. 2432/28.08.2013 de catre NP Miriana
Cadarean aferent Contract de Credit nr. 11/0096/24.08.2007, autentificat prin incheiere de legalizare copie ar.
2431/28.08.2013 de catre NP Mireana Cadarean, Act Aditional 01/24. 10.2007 la Contractul de Credit nr.
11/0096/24.08.2007 raportat la Sentinta civila nr. 1511/06.10.2011, pronuntata de Tribunalul Timis Sectia a II-a Civila,
Incheiere/30.11.2011, pronuntata de Tribunalul Timis Sectia a II-a Civila, Decizia civila nr. 521/06.03.2012, pronuntata
de Curtea de Apel Timisoara Sectia a II-a Civila, Incheiere/22.03.2019, emise de S.C.P.E.J. Jurchescu Cristian Mihai si
Asociatii (dos. nr. 590/ex/2018), Contract de Ipoteca nr. 11/0044/24.10.2007 autentificat cu nr. 1867/24.10.2007 de
catre NP Emilia Poenariu, Contract de Ipoteca nr. 11/ 0072/29.02.2008 autentificat cu nr. 279/29.02.2008 de catre NP
Emilia Poenariu aferent Contract de Credit nr. 11/0097/24.08.2007, Act aditional nr. 01/24.10.2007 la Contract de
Credit nr. 11/0097/24.08.2007 emise de catre Banca C.R.FIRENZE Romania S.A sucursala Timisoara, Act aditional nr.
02/29.02.2008 autentificat prin Incheierea de legalizare copie ar. 2433/28.08.2013 de catre NP Mireana Cadarean, Act
aditional nr. 03/08.08.2008 autentificat prin Incheierea de legalizare copie nr. 2435/28.08.2018 de catre NP Miriana
Cadarean, Act aditional nr. 04/08.09.2008, Act aditional nr. 05/15.09.2008 autentificat prin Incheierea de legalizare
copie nr. 2436/28.08.2013 de catre NP Miriana Cadarean, Act aditional nr. 06/31.12.2008 autentificat prin Incheierea de
legalizare copie nr. 2434/ 28.08.2013 de catre NP Miriana Cadarean la Contract de Credit nr. 11/0097/24.08.2007
raportat la Sentinta civila nar. 1511/06.10.2011, pronuntata de Tribunalul Timis Sectia a II-a Civila,
Incheiere/30.11.2011, pronuntata de Tribunalul Timis Sectia a II-a Civila, Decizia civila nr. 521/06.03.2012, pronuntata
de Curtea de Apel Timisoara Sectia a II-a Civila, Incheiere/22.03.2019, emise de $.C.P.E.J. Jurchescu Cristian Mihai si
Asociatii (dos. nr. 591/ex/2018), Incheiere/28.02.2022, Incheiere/02.10.2023, emise de S.C.P.E.J. Jurchescu Cristian
Mihai si Asociatii, pentru recuperarea creantelor de: 10.083,78 Euro, reprezentand creanta cedata + 3.894,18 Lei, reprezentand
diferenta onorariu si cheltuieli de executare silita (dos. nr. 590/ex/2018) + 91.464,58 Euro, reprezentand creanta cedata +
7.713,83 Lei reprezentand diferenta onorariu si cheltuieli de executare silita (dos. nr. 590/ex/2018) + 1.000,00 lei, reprezentand
cheltuieli de executare silita cu intocmirea raportului de evaluare + 51,65 lei (T.V.A. inclus), reprezentand cheltuieli suplimentare
de executare silita, in favoarea urmaritorului creditor DAMIRA IMOBILIARI S.R.L. (in calitate de cesionar al creantei creditoarelor
cedente APS DELTA S.A. si Banca C.R. FIRENZE ROMANIA S.A., actualmente Banca Comerciala Intesa Sanpaolo Romania S.A.).

Pretul de pornire a licitatiei este de 832.748,04 Lei, echivalentul a 167.400,00 Euro, stabilit prin raport de evaluare,
cu urmatoarele mentiuni: Pretul de evaluare cuprinde si valoarea constructiilor extratabulare care, in conformitate cu dispozitiile
art. 814, al.3, Cod procedura civila, se vor valorifica deodata cu imobilul inscris in cartea funciara, Cursul valutar avut in vedere
la stabilirea pretului de pornire a licitatiei pentru primul termen este cel BNR, publicat pentru data de 02.10.2023, de 1 Euro =
4,9746 Lei.
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In cartea funciara a imobilului se afla notate: drepturi de ipoteca in valoare de 154.000 EUR + dobanzile lunare si
comisioanele aferente, precum si orice alte sume datorate, in valoare de 100.000 EUR + dobanzile lunare si comisioanele aferente,
in valoare de 50.000 EUR + dobanzile lunare si comisioanele aferente; interdictii de instrainare, grevare, divizare, demolare si
inchiriere, in favoarea creditorului DAMIRA IMOBILIARI SRL; Plangere impotriva incheierii nr. 99794 /13.07.2010, inregistrata de
Banca CR Firenze Romania la data de 12.08.2010; Plangere impotriva incheierii nr. 136729,/28.09.2010 inregistrata de Banca CR
Firencze Romania SA prin Av Motica la data de 11.11.2010; Hotarare judecatoreasca nr. 9349/30/2008/20-05-2010 emis de
Tribunalul Timis; respingerea cererii de reexaminare formulata de Banca CR Firenze Romania S.A. cu mentinerea dispozitiilor
incheierii nr. 99794/2010 prin care este admisa inscrierea; cererea de revizuire formulata de Craiovan Mihai si Dana Lucia...
impotriva deciziei civile nr. 72/18.01.2011 pronuntata de Curtea de Apel Timisoara, dosar inregistrat sub nr. 133/59/2011;
contestatia in anulare formulata de Craiovan Mihai si Dana Lucia... impotriva deciziei civile nr. 72/18.01.2011 pronuntata de
Curtea de Apel Timisoara, dosar inregistrat sub nr. 295/59/2011; Somatia din dosar exec. nr. 634 /ex/2013 emisa de EX. JUD.
Jurchescu Cristian Mihai in favoarea Banca Comerciala Intesa Sanpaolo Romania SA Arad (societate absorbanta a bancii C.R.
Firenze Romania SA) prin Banca Comerciala Intesa Sanpaolo Romania SA, Suc. Timisoara; Somatie nr. 635/EX, din 30.09.2013
emis de EX. JUD. Jurchescu Cristian Mihai in favoarea Banca Comerciala Intesa Sanpaolo Romania SA Arad, (societate
absorbanta a bancii C.R. Firenze Romania SA) prin Banca Comerciala Intesa Sanpaolo Romania SA, Suc. Timisoara; Actiune in
instanta nr. Dosar nr. 18551/325, din 24/07 /2017 emis de Judecatoria Timisoara, urmaririle silite imobiliare in dosarele nr.
590/ex/2018 sinr. 591 /ex/2018 ale SCPEJ Jurchescu Cristian Mihai si Asociatii, in favoarea APS Delta SA.

Urmarirea silita in prezentele dosare executionale se efectueaza in vederea recuperarii sumelor datorate de imprumutatul
principal Rewai Construct Company S.A. — radiata, cu sediul in Timisoara, str. Matei Basarab, bloc. A5, ap. 1, Cam. 3, judetul
Timis, potrivit titlurilor executorii inainte aratate.

Se fixeaza termen de licitatie la data de 09, 11.2023, ora 10:00, la sediul S.C.P.E.J. Jurchescu Cristian Mihai si Asociatii,
situat in Timisoara, str. Paul Chinezu, nr.1, ap. 4, jud. Timis,

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina de exercitiu, precum si
capacitatea sa dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar, mandatarul va avea
obligatia de a prezenta, in original, o procura speciala autentica, conform art. 843 alin. (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute de dispozitiile art. 1.654
Cod civil.

4. Debitorul/garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoana interpuse, conform art. 843 alin. (2)
C.proc.civ,

S. Invitam pe toti cei care vor sa cumpere imobilul sa se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in acest scop si
pana la acel termen sa prezinte oferta de cumparare, conform art. 839 alin. 1, lit.k) C.proc.civ. Persoanele care s-au inscris la
licitatie, se vor prezenta personal la data si ora stabillite pentru vanzare, la locul tinerii licitatiei avand asupra lor actul de
identitate. Ofertantii sunt obligati sa depuna, pana la termenul de vanzare, o garantie reprezentand 10 % din pretul de pornire a
licitatiei, conform art. 839, alin.1, Iit . 1), Conform art, 844 C.proc.civ. persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt
obligate sa depuna la unitatea prevazuta de lege, la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din pretul
de incepere a licitatiei pentru termenul respectiv. Dovada consemnarii va fi atasata ofertel de cumparare ce va cuprinde pretul
‘oferit si conditiile de plata. Termenul limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotite de dovada consemnarii este ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse
inclusiv in ziua licitatiei.

6. Este preferabil ca fondurile sa fie transmise prin transfer bancar;

7. Daca singura solutie este depunerea de numerar la banca, este bine sa fie cunoscut ca pentru depunero mai mari de
10.000 EUR, trebuie prezentate documente Jjustificative (ex. chitanta retragere numerar de la alta banca, certificate de mostenitor,
declaratii fiscal de venit, contracte de inchiriere, fluturas de salariu ete.), conform Legii nr. 129/2019;

8. Facem mentiunea ca restituirea recipiselor se face prin virament bancar in contul deponentului.

9. Nu au obligatia de a depune garantia prevazuta mai sus: creditorii urmaritori sau intervenienti; persoanele care,
impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui drept de
preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ.

10. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele prevazute la art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ, vor avea obligatia sa completeze diferenta, conform
dispozitiilor art. 844 alin. (4) C.proc.civ.

11. Somatie: conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) 1it .j) C.proc.civ. toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului,
sunt somati sa il anunte executorului judecatoresc, inainte de data stabilita pentru vanzarea imobilului, in termenele si sub
sanctiunile prevazute de lege.

12. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi exercite dreptul dupa
adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ.

13. Potrivit prevederilor art. 846 C.proc.civ. pretul de pornire a licitatiei pentru primul termen este pretul oferit, daca
acesta este mai mare decat cel la care s-a facut evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de
evaluare. In cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana laun al doilea termen, de
cel mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839 C.proc.civ. La acest termen, licitatia va incepe de
la pretul de 75 % din pretul de pornire al primei licitatii, Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2
licitatori, la acelasi téermen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30 % din pretul de pornire al primei
licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera pretul de la care incepe licitatia. Daca nici
la a doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noua licitatie
pentru al treilea termen, la care licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii, Daca nu se obtine
acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din
urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei, Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana
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care ofera pretul de pornire al licitatiei.

14, Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sa depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile de la data
vanzarii, la unitatea prevazuta de lege, pe scama si la dispozitia executorului judecatoresc, conform art. 850 alin. (1) C.proc.civ.,
iar dovada consemnarii, respectiv recipisa/O.P. in original, va fi depusa la biroul acestuia.

15. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii, imobilul se va scoate
din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat sa
plateasca cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret, conform art. 851 alin. (1) C.proc.civ. Daca la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea
imobilului, conform art. 851 alin. (2) C.proc.civ.

16. Creditori urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o valoare mai mica de 75%
din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5)
C.proc.civ.

17. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat, daca este cazul, sa
depuna diferenta de pret in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii. Daca exista alti creditori care au un drept de
preferinta in conditiile art. 865 si 867 C.proc.civ., el va depune pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesara
pentru plata creantelor lor, in masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 850 alin. (2)
C.proc.civ.

18. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 854 C.proc.civ., numai dupa plata integrala a pretului.

19. Pentru orice alte relatii suplimentare cei interesati se vor adresa S.C.P.E.J. Jurchescu Cristian Mihai si Asociatii, in
orice zi lucratoare intre orele 08"-147,

20. Aducem la cunostinta publica dispozitiile art. 246 din Noul Cod Penal: Deturnarea licitatiilor publice: Fapta de a
indepartaa, prin constrangere sau corupere, un participant de la o licitatie publica ori intelegerea intre participanti pentru a
denatura pretul de adjudecare se pedepseste cu inchisoare de la unu la 5 ani.

Cate un exemplar din prezenta se va comunica:

- Urmaritorului: DAMIRA IMOBILIARI S.R.L.;

- Urmaritilor; CRAIOVAN Mihai, CRAIOVAN Dana - Lucia;
- Organelor fiscale locale — Primaria localitatii Giroc;

Cate un exemplar din prezenta se va afisa:

- La sediul S.C.P.E.J. Jurchescu Cristian Mihai si Asociatii, situat in Timisoara, str. Paul Chinezu, nr. 1,
apt. 4, jud. Timis;

- La sediul instantei de executare - Judecatoria Timisoara, Judecatoria Chisineu Cris;

- La locul unde se afla imobilul urmarit/pe usa acestuia;

- La sediul Primariei localitatii Giroc;

Prezenta publicatie, in extras, se va face in ziarul de circulatie nationala Romania Libera, precum si pe
pagina de internet avand adresa https://prod.executori.ro/repes

Prezenta a fost emisa si a fost afisata la locul tinerii licitatiei, astazi, 02.10.2023.







