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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL TIMISOARA

SOCIETATEA CIVILX PROFESIONALX DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV S$I ASOCIATII

sediu  Strada Gheorghe Lazir, numirul 24, Cladirea Fructus Plaza, gr
SAD 19, etajul 3, Municipiul Timisoara, Judetul Timis [ | | .h [ | I
e-mail office@executoritimisoara.ro .

® www.executoritimisoara.ro *ﬁ'w.ll;
= tel. 0256 43 13 46, fax 0256 43 13 47 — []

CIF RO 24896766 -
cont RO95 BREL 0002 0008 7392 0108 deschis la . -
cons, Libra Internet Bank S.A,
act 31843733
Dosar executare nr. 141/EX/2022 16.10.2023

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, STEPANOV VOISLAV, executor judecitoresc in cadrul SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §I
Asoc., de pe langa Judecitoria Timisoara— Curtea de Apel Timisoara, cu sediul in Strada Gheorghe
Lazir, numirul 24, Clidirea Fructus Plaza, SAD 19, etajul 3, Municipiul Timigoara, Judetul Timis, cod
postal 300 081, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului Justitiei, avand in vedere cererea de executare
silita nr. 141/EX/2022 din data de 07.02.2022, ce face obiectul dosarului de executare silitd numai-
rul 141/EX din data de 07.02.2022, avand creditor pe BaANca COMERCIALA RomANA S.A., CIF RO 361
757, cu sediul in Calea Plevnei, numirul 159, Business Garden Bucharest, Cladirea A, etajul 6, Munici-
piul Bucuresti — Sectorul 6, cod postal 060013, Roménia, iar debitor pe dl. VARGA Gyurika, cu ultimul
domiciliu cunoscut in Comuna Sanpetru Mare — Satul Igris, numarul 168, Judetul Timis, Roménia, in
baza Contract de credit nr. 20193386386 din 14.10.2019 (emitent: creditor BCR SA) si

1. Incheiere privind stabilirea cheltuielilor de executare, act emis de noi in 28.02.2022;

2. Incheiere cheltuieli suplimentare, act emis de noi in 25.08.2023,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile si completarile ulterioare, aducem la cunostin{a generald ci in data de
05.12.2023 ora 11:00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, Teren cu casa. Terenul aferent imobilului inscris in CF nr.404268 Sanpetru Mare are supra-
fata totala de 1439 mp avénd categoria de folosinta ,curti constructii”. Trisitura de relief a terenului:
este teren plat. Lungimea frontului stradal principal conform misuratorilor efectuate cu ocazia inspe-
ctiei este de 25 ml. Analizind planul topografic al localitatii Igrig s-a constatat ci numarul topografic
368-370/b inscris in cartea funciara aferents imobilului urmarit se afla la numirul de conscriere 167. Ca
urmare a inspectiei din data de 11 octombrie 2023 am constatat ca imobilul urmirit aflat in proprietatea
debitorului se afli la numirul de conscriere 168. De asemenea, domiciliul debitorului conform docu-
mentelor avute la dispozitie se afld la numarul de conscriere 168. Prin urmare am ajuns la concluzia
c& numerele top.368-370/a respectiv 368-370/b sunt inversate fizic in teren iar pentru punerea acestora
in concordanti cu situatia constatata la fata locului este necesard o operatiune tehnica si juridica de
rectificare. Din punct de vedere al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul urmatoare-
le: PIF: 1961 conform inscriptiei de pe casi; Infrastructura: se iau in calcul fundatii din cdrimidi;
Suprastructura: pereti din zidarii mixte cu cirimidé de chirpici si intr-o mica masuri carimida arsi;
Acoperis: acoperis in dou’ ape, sarpantd din lemn si invelitoare din tigla; Plangeu: se ia in calcul
plangeu din grinzi de lemn cu umpluturi de pamant si intariturd de gipci §i stufit cu tencuiala din nisip
si var; Finisaj exterior: spoieli cu lut, tencuieli din nisip si var intr-o mare masura depreciate ; Finisaje
interioare pereti: se iau in calcul spoieli cu lut; tencuiald din nisip §i var si zugraveli in culori de apd;
placaje cu gipscarton la camera 1 cu zugréveli lavabile ; Tampléria: ferestre simple si duble din lemn
cu geam simplu, usi interioare si de acces din lemn simple §i cu ochiuri de geam; Pardoseli: se iau in
calcul pardoseli din pimant batut; Instalatii: fara; Imprejmuirea stradali si cea cu proprietatile vecine
nu mai existd in afara celor 2 stalpi din zidarie cu cirdmida ce sustineau poarta din lemn. Suprafata
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construiti a casei conform misuritorilor este de 58 mp. La data inspectiei casa se afla intr-o avansat
stare de degradare prezentand fisuri structurale ce ar necesita interventii majore. La casele din chir-
pici care nu au fundatii din beton, singura metoda acceptati de normativ este subzidirea, care este din
pacate o solutie costisitoare §i greu realizabili, subzidirea fiind una dintre metodele clasice dar care
este invaziva §i deseori duce la fisurarea zidariei. Asa cum arata starea actuali a zidiriei din cirimidi
de chirpici, aceasta operatiune devine imposibili implicand un risc iminent de pribusire a peretilor,
Utilizarea existentd a constructiei in faza si starea actuali este supusi practic unui risc de prabugire iar
costul operatiilor de reabilitare nu sunt profitabile prin prisma valorii create astfel pe piata. , nr. carte
funciard 404268 ; nr. cadastral 404268, 404268-C1; nr. topografic 368-370/b; adresi Comuna Sanpetru
Mare — Satul Igris, numdrul 365, Judetul Timis, Romdnia; proprietar: dl. VARGA Gyurika, cota parte
indiviza 1/1] .

la pretul de 42 848 RON reprezentind 100% din pretul de evaluare in cuantum de 42 848 RON.

Valoarea imobilului a fost fixat4 de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicafie de vanzare va fi afisati in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedur civils, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicats, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite {inut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.

Somém pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit s-1 anunte pe executorul
judec#toresc inaintea datei stabilite pentru vanzare, :

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul i
ora stabilita pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate i pani la aceasti dati s prezinte
oferte de cumpdrare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civild, in cazul in care la prima licitatie nu este
oferit nici preful la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30
de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii anuntului
intr-un ziar de circulatie nationali sau locali. La acest termen, licitatia va incepe de la preful de 75%
din pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine preful de incepere a licitatiei si existi cel
putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoani care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civil4, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nou licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singuri persoani care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civil, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO95
BREL 0002 0008 7392 0108— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si
la dispozifia SCPE] DRAGOMIR, STEPANOV §1 Asoc., CIF RO 24 896766, o garantie de participare de cel
putin 10% din pretul de pornire a licitatiei imobilului, in sum3 de 4 284,80 RON.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civils, creditorii urmiritori si intervehien-
tii (dacd au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtifine nu
au obligatia de a depune garantia de participare.

Publicatie de vanzare imobiliari/16.10.2023 SCPEJ DRAGOMIR, STEPANOY §1 AsOC.
pagina 2 Acest document poate contine date cu caracter personal sau confidentiale!  Dosar nr. 141/EX/2022



