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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI
SocieTraTEA CiviLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
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Dosar executare nr. 3787/2022 27.02.2023

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARX

Subsemnatul, TUDORACHE CATALIN-ANDREL, executor judecitoresc in cadrul SCPEJ Taemis, de pe
langa Judecitoria Sectorul 4 — Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Cuza Vod4, numirul 90,
Municipiul Bucuresti — Sectorul 4, cod postal 040 285, Roméania, numit prin Ordinul Ministrului Justi-
tiei, avind In vedere cererea de executare silitd nr. 3787/2022 din data de 09.06.2022, ce face obiectul
dosarului de executare silitd numirul 3787 din data de 09.06.2022, avand creditor pe ALPHA Bang
RomAnia S.A., CIF RO5 062 063, cu sediul in Calea Dorobanti, numérul 237B, Municipiul Bucu-
resti —Sectorul 1, cod postal 010566, Roménia, prin Ik Rokas & Partners — Constantinescu, Radu &
Ionescu—Societate Profesionala de Avocati cu Raspundere Limitata cu adresa de corespondenti in Stra-
daPolona, numarul 45, 2 si 3, Municipiul Bucuresti—Sectorul 1, cod postal 010503, Roménia, iar debitor
pe dl. Zaxar1a Cristian, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Uranus, numarul 40D, blocul 3, apar-
tamentul 3, Orasul Magurele —localitatea Varteju, Judetul Iifov, cod postal 077129, Roménia, in baza :

1. Contract de credit nr. 138HPST180530002 din 22.02.2018;

2. Contract de ipotecd imobiliari— autentificat prin Incheierea de Autentificare
nr. 386/22.02.2018 de catre Birou Individual Notarial Oancea Dana-Alexandra nr. 386 din 22.02.2018 :

3. Contract de ipotecd mobiliari nr. CIM/1/138HPST180530002 din 22.02.2018 (parte: debitor
dl. Zasaria Cristian),

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civila din 2010, republi-
cat In 2015, cu modificdrile §i completirile ulterioare, aducem la cunostintd generali ci in data de
28.03.2023 ora 13:00 la sediul biroului va avea loc vanzarea la licitatie publici a bunului imobil
reprezentat de apartament nr. 3, compus din camera in suprafata de 25,76 mp, bucatarie in suprafata
de 1,27 mp, baie in suprafata de 3,30 mp, hol in suprafata de 4,45 mp, cu o suprafata utila de 34,78 mp,
la care se adauga terasa in suprafata de 6,92 mp, rezultand o suprafata totala de 41,70 mp, impreuna
cu suprafata de 14,15 mp din partile si dependintele imobilului in suprafata totala de 365,47 mp,
care prin natura si destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor si suprafata
de 16,18 din terenul in suprafata totala de 418 mp, aflat in coproprietate cu ceilalti coproprietari, te-
ren pe care e situat intreg imobilul-bloc, nr. carte funciary 59897-C1-U3 (59897 pentru terenul de sub
bloc); nr. cadastral 59897-C1-U3 (59897 pentru terenul de sub bloc); adres# Strada Uranus, numdi-
rul 40D, parter, apartamentul 3, Orasul Magurele —localitatea Varteju, Judetul Ilfov, cod pos-
tal 077129, Romaénia; sarcina rang I in favoarea ALPHA BANK RomANIa S.A., CIF ROS5 062 063 —
Drept de ipoteca; sarcina rang I— Notare urmarire silita imobiliara de catre S.CPE]. Themis, in
favoarea creditorului ALPHA BANK ROMANIA S.A.], impreuna cu Cota parte de 782/200.000 aferen-
ta apartamentului nr. 3, reprezentand cota parte de 1/20 din 7,82%, respectiv suprafata de 9,4544 mp
din terenul in suprafata de 2418 mp (lotul 25), cu destinatia de drum de acces, situat in intravilanul
Orasului Magurele, localitatea Varteju, Judet Ilfov, identificat in Tarla 2, Parcela 8/19, nr. carte funci-
ard 7161; nr. cadastral 3570/25; adresi Orasul Magurele—localitateq Vérteju, Tarla 2, Parcela 8/19,
Lot 25, Judetul Iifov, Romania; proprietar: dl. ZAHARIA Cristian; sarcini rang I in favoarea ALPHA

SCPE] THEMIS Publicatie de vinzare imobiliari/27.02.2023
Dosar nr. 3787/2022 Acest document poate contine date cu caracter personal sau confidentiale! pagina 1

DaCr



40

55

60

63

70

Bank RomAnia S.A., CIF RO5 062 063 —Drept de ipoteca; sarcina rang I — Notare urmarire silita
imobiliara de catre S.C.P.EJ. Themis, in favoarea creditorului ALPHA BANK ROMANIA S.A]

la pretul de 129 900 RON reprezentiind 100% din pretul de evaluare in cuantum de 129900 RON.

Valoarea imobilului a fost fixatd de ciitre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vinzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicata
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civila, urméand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face gi prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationala a Executorilor Judecitoresti.

Somém pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sé-1 anunte pe executorul
judecdtoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitdm pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate §i pAna la aceastii dati si prezinte
oferte de cumparare.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va améana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o nou# publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anunfului intr-un ziar de circulatie nationald sau locald. La acest termen, licitafia va incepe de la preful
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei gi existd
cel putin 2 licitatori, la acelagi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezintd o
singurd persoand care oferd preful de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civild, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o0 noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la preful de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vndut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daci acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garaniei. Vanzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singurd persoani care oferi pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1} din Codul de procedura civild, pand la termenul de

vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr, RO78

BREL 0002 0006 6743 0112— cont de consemnari, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama gi la
dispozitia SCPEJ Tuemis, CIF RO 30258363, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de
pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 12 990 RON.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de proceduri civila, creditorii urmaritori si intervenien-
tii (dacd au rang util de preferinta), coproprietarii pe cote parii si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare.

Mentiondm c imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute, inta-
bulate ulterior inscrierii vreunei ipoteci, §i ci, in cazul in care creantele creditorilor urmiritori nu ar
fi acoperite la prima licitatie, se va proceda in aceeasi zi la o noud licitatie pentru vinzarea imobilului
liber de acele drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazu, Ja ﬁrh 846 dhl‘l (6)
si (7) din Codul de proceduri civila.
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