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Dosar de executare nr. 14/2022 - Emisa in_baza art. 839 si urm. NCPC

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
nr. 1/08.11.2023
emisa pentru data de 29.11.2023

Subsemnatul, Migureanu George, in calitate de executor judeciitoresc, in circumscriptia Curtii de Apel
Bucuresti, cu sediul in Bucuregti - 031042, str. Nerva Traian nr. 9, bl. M67, sc. A, et. 1, ap. 4, sector 3, avand in
vedere cererea creditoarei ELLIS Ruxandra - Cornelia - Stefania cu domiciliul ales in Bucuresti - 010752, Calea
Grivitei nr. 190, bl. F, sc. D, parter, ap. 100, Sector 1, formulatéd prin avocat STOICA Alina.

Avand in vedere titlurile executorii reprezentate de:

1. Sentinta Civila nr. 1021/22.03.2021, pronuntati de Tribunalul Ilfov in dosarul nr. 885/93/2018%,
definitiva prin Decizia Civila nr. 154A/09. 02 2022, pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in acelasi dosar,
a cirei executare silitd a fost incuviintata prin Incheierea nr. 3712/10.03.2022, emisi de Judeciitoria Buftea in

dosaryl nr. 6536/94/2022
2. Incheierea nr. 14/24.03.2023 de stabilire a cheltuielilor de executare silitd, emisa de subscrisa;

Prin aceste titluri executorii s-a stabilit obligarea debitorului OPREA Gabriel, CNP: 1700827470064, cu
domiciliul in Snagov - 077165, Aleea Nufarului nr. 20, Judetul Iifov, la plata sumelor de:

- 302.547,00 EUR (la cursul BNR din ziua plitii), reprezentind debit euro - prejudiciu in favoarea
creditoarei ELLIS Ruxandra - Cornelia - Stefania;

- 38.915.56 Lei debit lei, reprezentind cheltuieli de judecatii acordate prin titlu;

- 48.779,6 Lei (TVA inclus) cheltuieli de executare silitd, stabilite prin Incheierea nr. 14/24.03.2022 de

stabilire a cheltuielilor de executare silita,

s-a procedat la urmirirea silitd imobiliari in vederea recuperirii sumelor mai sus mentionate.

fn baza art. 666 raportat la art. 820 NCPC, la data de 24.03.2023 s-a emis somatia imobiliard pentru
imobilele situate in Bucuresti, Str. Dr. Raureanu, nr. 7, et. 1, ap. 2, Sector 5, identificatd cu Cartea Funciard nr.
44808~ Bucure;ti si numdrul cadastral 222341-C1-US si a tuturor imobilelor date de terenurile extravilane
situate in Judetul Iifov, localitatea Snagov, identificate cu Cirtile Funciare: 107145, 103976, 103977, 104720,
proprietar OPREA Gabriel, urmirirea imobilelor fiind notatd in evidentele OCPI Bucuresti, BCPI Sector 5,
conform incheierii nr, 40264/25.08.2022 (pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 6680/1 ; 2, inscris in CF cu
nr._222341-C1-U5 UAT Bucuresti Sector 5), precum i in evidentele OCPI Ilfov, BCPI Buftea, conform
Incheierii nr. 354325/26.08.2022 (pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 6121, fnscris in CF cu nr. 104720);
Incheierii nr. 354311/26.08.2022 (pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 6129, tnseris in CF cu nr. 103976);
Incheierii nr. 354320/26.08.2022 ( pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 6117, inscris in CF cu nr. 103977).

o Imobilul identificat cu nr. cadastral 2612/2, inscris in CF _cu nr. 107145, a fost vindut cdire VONGAS
MARINA PORRT S.R.L., in baza actului notarial nr. 1192/16.07.2021, motiv pentru care nu a fost posibild
inscrierea urmdririi silite imobiliare asupra acestuia.

Vizand cd debitorul nu a achitat sumele datorate in termenul legal de 15 (cincisprezece) zile de la
comunicarea Somatiei, s-a desemnat expert evaluator imobiliar pentru cele patru imobile.

Imobilele sunt grevate de urmitoarele sarcini si se vind libere de sarcini, potrivit art. 839 alin (1) lit. H):

1. Imobilul cu nr. Cadastral 222341-CI-US, situat in Bucuresti, Str. Dr. Riureanu, nr. 7, et. 1, ap. 7,
Sector 5, CF - 44808— Bucuresti, compus din patru camere, vestibul, coridor, doud bucdtdrii, toaletd,
in suprafatd 81,17 mp, impreund cu cotd indivizd de 19,48% din pdrtile de folosintd comund, teren
19,48 mp cotd indivizd atribuit conform art. 33 din H.G. 20/1996 proprietar OPREA Gabriel, evaluat

la 101.600 EURO:
1.1. Urménrea 1mob|hara Bmlsa de subscrla pentru suma de 302 547 Euro, reprezentind Debit + 87.695,16 lei

Executor Judecitoresc,
Migureanu George

~ continuare pe verso ~
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2. Imobilul cu nr. Cadastral 6129, teren extravilan in suprafatd de 1.600 m.p. situat in Judetul Ilfov,
localitatea Snagov, CF - 103976, tarla 106, parcela 384, proprietar OPREA Gabriel, evaluat la 7.100
EURO:

2.1. Urmirirea imobiliard emisd de subscrisa pentru suma de 302.547 Euro, reprezentdnd Debit + 87.695,16 lei
(reprezentand debit si cheltuieli de executare silitd) in favoarea creditoarei;

2.2. Urmdrirea silitd imobiliard emisa de BEJ Raduta Nicoleta in dosarul de executare 76/2023, pentru suma de
100.000 Euro reprezentdnd Debit + 13.748,08 Lei (onorariu si cheltuieli de executare), la cererea creditoarei
PETCU Raluca;

3. Imobilul cu nr. Cadastral 6117, teren extravilan in suprafati de 2.400 m.p. situat in Judetul 1lfov,
localitatea Snagov, CF - 103977, Tarla 106, Parcela 384, proprietar OPREA Gabriel, evaluat la
10.700 EURO:

3.1. Urmirirea imobiliard emisd de subscrisa pentru suma de 302.547 Euro, reprezentind Debit + 87.695,16 lei
(reprezentand debit si cheltuieli de executare silita) in favoarea CREDITOAREI;

3.2. Urmdrirea silitd imobiliard emisa de BEJ Raduta Nicoleta in dosarul de executare 76/2023, pentru suma de
100.000 Euro reprezentind Debit + 13.478 Lei, la cererea creditoarei PETCU Raluca.

4. Imobilul cu nr. Cadastral 6121, teren extravilan in suprafati de 1.200 m.p. situat in Judetul Iifov,
localitatea Snagov, CF - 104720, Tarla 106, Parcela 384, proprietar OPREA Gabriel, evaluat la 5.300
EURQ:

4.1. Urmirirea imobiliari emisi de subscrisa pentru suma de 302.547 Euro, reprezentdnd Debit + 87.695,16 lei
(reprezentind debit si cheltuieli de executare silitd) in favoarea CREDITOAREI;

4.2. Urmdrirea silitd imobiliard emisa de BEJ Raduta Nicoleta in dosarul de executare 76/2023, pentru suma de
100.000 Euro reprezentind Debit, la cererea creditoarei PETCU Raluca.

fn urma raportului de expertiza tehnici judiciard intocmit de citre domnul expert POPA Jean, identificat cu
legitimatia nr. 15385, emisd de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia, expert autorizat,

Valoarea de circulatie a celor 4 imobile este nrméitoarea:

I. Imobilul situat in Bucuresti, Str. Dr. Riureanu, nr. 7, et. 1, ap. 2, identificat cu CF nr. 222341 -
C1 - US5 a fost evaluat la suma de 101.600 EURO;

IL. Imobilul situat in Judetul Ilfov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6129, inscris in
CF cu nr. 103976, cu o suprafati de 1.600 mp, a fost evaluat la suma de 7.100 EURO;

IIL. Imobilul situat in Judetul ifov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6117, inscris in
CF cu nr. 103977, cu o suprafati de 2.400 mp, a fost evaluat la suma de 10.700 EURO;

IV. Imobilul situat in Judetul Ilfov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6121, inscris in
CF cu nr. 104720, cu o suprafati de 1.200 mp, a fost evaluat la suma de 5.300 EURO;

Evaluarea totali a celor patru imobile este de 572.800 Lei, adica 124.700 EUR (la cursul valutar BNR din
data de 24.10.2023, 1 euro = 4,9678 Lei), conform raportului de evaluare intocmit de Evaluator autorizat
POPA Jean din cadrul ANEVAR.

Str Dr., Raureanu, or. 7 et. 1 ap 2, identificat cu CF nr. 222341 — C1 — U5, proprietar Oprea Gabriel si in
Judetul Tifov, localitatea Snagov, pentru imobilul cu pr, cadastral 6121, inscris in CF cu nr. 104720, cu o

suprafata de 1.200 mp; imobilul identificat cu nr. cadastral 6129, inscris in CF cu nr. 103976, cu o suprafata
de 1.600 mp; pentru imobilul identificat cu nr. cadastral 6117, inscris in CF cu nr. 103977, cu o suprafata de

2.400 mp, proprietar OPREA GABRIEL.

Pretul de la care incepe licitatia este cel stabilit prin evaluare pentru fiecare bun imobil,
potrmt art. 835 alin. (2) NCPC, ”In caguLm.care obiectul executirii silite il formeazd mai multe bunuri zmoblle

”
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L.2. Imobilul situat in Bucuresti, Str: Dr. Raureanu, nr. 7, et. 1, ap. 2, identificat cu CF nr. 222341 - C1 - US,

incepe de la 101.600 EURO;

I1.2. Imobilul situat Tn Judetul Ilfov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6129, tnscris in CF cu nr.
103976, cu o suprafati de 1.600 mp, incepe de la 7.100 EURO;

111.2. Imobilul situat in Judetul Ilfov, localitatea Snagov, identificat cu nr. cadastral 6117, inscris in CF cu nr.
103977, cu o suprafatd de 2.400 mp, incepe de la 10.760 EURO;

IV.2. Imobilul situat in Judetul Ilfov, localitatea Snagov, identificat cu nr, cadastral 6121, inscris in CF cu nr.
104720, cu o suprafatd de 1.200 mp, incepe de ia 5.300 EURO;

in total 572.800 LEI, contravaloarea a 124.700 Euro.

Vanzarea va avea loc la sediul Biroului Executorilor Judecitoresti Asociati ”Leanci si

Migureanu” din Bucuresti - 031042, str. Nerva Traian nr. 9, bl. M67, sc. A, et. 1, ap. 4,
sector 3, (cod acces interfon 04).

SOMAM PE TOTI CEI CARE PRETIND VREUN DREPT ASUPRA IMOBILULUI
URMARIT SA-L ANUNTE PE EXECUTORUL JUDECATORESC INAINTEA DATEI
STABILITE PENTRU VANZARE.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilele urmarite silit si se prezinte la data, locul si ora
stabilite pentru vAnzare, avind asupra lor cartea de identitate si pini la aceastd datd sa prezinte oferte de
cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. L) NCPC, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia
executorului_judecitoresc, cel mai tirziu pani la termenul de vinzare (cu o zi fnainte), o_garantie de
participare de cel putin_10% din pretul de pornire al licitatiei imobilelor in contul de consemnéri in LEI nr.
RO06 BREL 0002 0006 3741 0102 (RON), deschis la Libra Bank sucursala Berceni, pe seama si la dispozitia
BEJA LEANCA si MAGUREANU, CIF. RO 33229265, pentru dosarul de executare mai sus mentionat, iar
in_situatia in care oferta de cumpiirare este mai mica decét pretul de pornire al licitatiei termenul limita
pentru depunerea acesteia insotita de dovada consemniirii este ziua premergitoare licitatiei.

Publicatia s-a intoemit la sediul biroului, azi 08.11.2023, cf. art. 839 alin. (1)-(3) NCPC in 12
(douisprezece) exemplare pentru:

1) - Dosar executional nr. 14/2022;

2) - 1a sediul organului de executare, respectiv la sediul B.E.J.A Leanci si Migureanu;
3) - sediul instantei de executare, respectiv la Judecitoria Buftea, fax : 037 221 88 47;
4) — 2 la locul situarii imobilelor urmarite (Bucuresti, respectiv Ilfov);

5) - 1a sediul primériei Sectorului 5 si Primiriei Snagov;

6) — ANAF Ilfov, fax : 021 351 56 12 si ANAF Sector 5 - fax:021.410.10.94 ;

7) - Registrul electronic de publicitate a vinzarii bunurilor supuse executarii silite;

8) - B.E.J. Riduta Nicoleta cu referire 1a dosarul de executare silita nr. 76/2023;

Pentru comunicare si instiintare, conform art. 839 alin. (1) NCPC, citre:
9)- creditoarea ELLIS RUXANDRA - CORNELIA - STEFANIA;
10) - debitorul OPREA GABRIEL;

in conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) NCPC, creditorii urmiritori,
intervenientii, coproprietarii pe cote pirti si titularii unui drept de preemtiune nu au obligatia de a depune
garantia de participare.

Prezenta publicatie de vinzare a fost intocmiti azi 08.11.2023, la sediul biroului precizat tn antet §i preambul, contine
3 pagini si poate fi contestat’ in termen de 15 zile de la data comuniciirii la Judecitoria Buftea.

Executor Judecatoresc / :!__ MAG U R E Semnat digital
f-?lih )

de MAGUREANU
GEORGE
Data: 2023.11.09
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