Camera Executorilor Judecitoresti de pe langé Curtea de Apel Bucuresti
Birou Executor Judecitoresc

TUDORACHE AURELIAN SR

Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea Rosetti Tower, parter, sector 2 Bucuresti,
Tel: 0216104460, Fax: 0216104459, CUI: RO42723674,
Email: office@executorul.ro, Site: www.executorul.ro \

Dosar nr. 61/2023

PUBLICATIE DE VANZARE
bun imobil la licitatie publici

termen I
intocmitd in data de 25.10.2023

Noi, B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, cu sediul in Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea Rosetti
Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, prin Executor judecitoresc TUDORACHE AURELIAN, numit
in functie prin Ordinul Ministrului Justitiei nr. 2073/C in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti.

In conformitate cu dispozitiile art. 838 si art. 839 Cod Procedurd Civild, aducem la cunostintd
generali ci, in data de 21.11.2023, orele 09:00, va avea loc la adresa din Str. Maria Rosetti nr. 6, Cladirea
Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, vianzarea la licitatie publici a imobilului proprietatea
debitorului BANICA RADU-STEFAN, CNP:5020207460020 cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str.
Chimirului nr. 24, Sector 5, cotd 1/1 locuintd unifamiliald cu regim de indltime parter si teren situat in Sir.
Fermierului nr. 11 in intravilanul Comunei Corbeanca, Jud Ilfov, tarlaua 1, parcela 1/2. Lot 2/1, in suprafata
totala masurata de 500 (cincisute) m.p., si constructiile C1 si C2, impreuna cu cota parte indiviza de 28,93 %
reprezentiind o suprafata indiviza de aproximativ 73,77 m.p. din imobilul teren situat in intravilanul Comunei
Corbeanca, Sat. Corbeanca, Sos. Unirii nr. 228, Jud. Hlfov, arlaua 1, parcela 1/2 Lot 2/4, in suprafata totala
masurata de 235 m.p., identificat cu numarul cadastral 112678 ; inscris in Cartea Funciara nr. 112678 a loc.
Corbeanca, jud. llfov, cu destinatia de ,, DRUM DE ACCES"- - OBSERVATII SPECIALE potrivit Raportului de
expertiza: - - I. Conform documentelor furnizate (acte de proprietate si intabulare), pe terenul subiect sunt
edificate 2 constructii, cu destinatie locuint (C1 — 74 m? din caramidd, respectiv C2 — 65 m? din lemn),
edificate in anul 2015. Conform verificarilor efectuate din satelit (Google Earth), cladirile existente au fost
demolate (cel mai probabil doar partial — C2), fiind edificat un nou corp de cladire/locuintd, cu regim de
indltime Parter, in suprafatd construitd de aprox. 160 m> conform mdsurdtorilor verificative ce au putut fi
efectuate (vz. detalii Cap. 111.4). Pentru modificarile identificate nu au fost identificate documente justificative
(Autorizatie de construire/demolare, proiect arhitectura sau masuratori cadastrale). In lipsa documentelor
Justificative, avand in vedere scopul evaludrii, suprafetele constructiilor utilizate in prezentul raport de evaluare
au avut la bazd mdsurdtorile verificative ce au putut fie efectuate din satelit (Google Earth), in lipsa unei
documentatii cadastrale actualizate, rezultand o arie construitd la sol de cca. 160 m? recomandandu-se
actualizarea mdsurdtorilor cadastrale si inscrierea informatitlor in cartea funciarda. Asadar, avand in vedere
prevederile art. 814 alin 3 si art. 815 - Cod de Procedura Civild, aportul valoric al
extinerilor/accesoriilor/imodificarilor neintabulate identificate pe terenul subiect a fost luat in considerare (in
ipoteza posibilittii actualizdarii documentqtiei cadastrale / intrarii in legalitate), fara a fi luate in calcul alte
costuri suplimentare (cost autorizare / intabulare / eventuale amenzi pentru intrare in legalitate etc). II. La
momentul inspectiei nu s-a putut efectua inspectia in interiorul imobilului, nivelul de finisare (interior), precum
si instalgtiilor functionale, fiind estimate conform celor observate din exterior (de la limita proprietdtii), iar
datele urilizate sunt conforme celor ce au putut fi obtinute pand la data evaludarii (puse la dispozitie, cf. Cod
PrCiv), situat in Corbeanca, Fermierului Nr. 11, Ilfov, in suprafatd de 500 mp, avind numar
cadastralftopografic 111322, inscris in cartea funciara numdrul 111322 a localitgrii Corbeanca, Hfov, descris
prin procesul verbal de situgtie din data de 20.07.2023: - cotd 1/1 teren situat in intravilanul Comunei
Corbeanca, Jud llfov, tarlaua 1, parcela 1/2. Lot 2/1, in suprafata totala masurata de 500 (cincisute) m.p., si
constructiile C1 si C2, situat in Corbeanca, Fermierului Nr. 11, lifov, in suprafatd de 500 mp, avand numdr
cadastralftopografic 111322, inscris in cartea funciara numarul 111322 a localitatii Corbeanca, Ilfov,
impreuna cu cota parte indiviza de 28,93 % reprezentiind o suprafata indiviza de aproximativ 73,77 m.p. din
imobilul teren situat in intravilanul Comunei Corbeanca, Sat. Corbeanca, Sos. Unirii nr. 228, Jud. llfov,
tarlaua 1, parcela 172 Lot 24, in suprafata totala masurata de 255 m.p., identificat cu numarul cadastral
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112678 ; inscris in Cartea Funciara nr. 112678 a loc. Corbeanca, jud. llfov, cu destinatia de ,,DRUM DE
ACCES,, la cererea creditorul GEORGESCU IONUT-BOGDAN, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
Str. Manolache Vornicul nr. 11, et. 4,, Sector 2, prin avocat CABINET DE AVOCAT "ANTON LILIANA-
SIMONA", cu sediul procedural in Municipiul Bucuresti, Calea Victoriei Nr. 32-34, Sc.A Et4 Ap.17,
Sector 1 in temeiul titlurilor executorii reprezentate de Contract de imprumut autentificat cu incheierea
de autentificare nr. 646 din data de 13.03.2023 de catre notar public Duminica Radu-Mihai, Contract
de imprumut cu garantie imobiliara autentificat cu incheierea de autentificare nr. 709 din data de
03.03.2022 de citre notar public Duminica Monica Mihaela, astfel cum a fost modificat prin actul
aditional autentificat cu incheierea de autentificare nr. 645 din data de 13.03.2023 de citre notar
public Duminica Radu si incheierile executorului judecitoresc.

Imobilul urmirit este grevat de urméitoarele sarcini:

1. Act Notarial nr. 709, din 03/03/2022 emis de Duminica Monica Mihaela; C15 Intabulare,
drept de IPOTECA, Valoare:69000 EUR 1) GEORGESCU IONUT-BOGDAN 2) GEORGESCU
IOANA, soti in favoarea lui GEORGESCU IONUT-BOGDAN - avind valoarea de 69.000 Euro, notatii sub
numérul 101016 la data de 04.03.2022

2. Hotarare Judecatoreasca nr. Incheiere in Dosar nr 22620/302/2022, din 29/09/2022 emis de
JUDECATORIA SECTORULUI 5 BUCURESTI - Dosar nr 22620/302/2022; Somatie nr. in Dosar de
executare nr 47/2022, din 17/10/2022 emis de BEJ POPA CARMEN-GABRIELA - DOSAR DE
EXECUTARE NR 47/2022; C16 Se noteaza urmarirea silita pentru suma de 10.000 de EURO+5286
LEI , ce reprezinta debit restant si cheltuieile de executare silita, la cererea creditorului KANNAS
AHMED privind pe debitorul BANICA RADU STEFAN. in favoarea lui KANNAS AHMED - avind
valoarea de 10.000 EURO+5.286 LEI notati sub numirul 438036 la data de 19.10.2022

3. Actiune In Instanta nr. 22619/302/2022, din 21/09/2022 emis de JUDECATORIA
SECTORULUI 5 BUCURESTI; Somatie nr. 48, din 17/10/2022 emis de BEJ POPA CARMEN-
GABRIELA,; C17 Se noteaza urmarirea silita pentru suma de 30.000 de EURO+7170 LEI , ce
reprezinta debit restant si cheltuieile de executare silita, la cererea creditorului KANNAS AHMED
privind pe debitorul BANICA RADU STEFAN in favoarea lui KANNAS AHMED - aviind valoarea de
30.000 EURO+7.170 LEL notatd sub numarul 438077 la data de 19.10.2022

4. Somatie nr. fn, din 23/06/2023 emis de B.E.]J. Tudorache Aurelian - Dosar de executare nr.
61/2023; Hotarare Judecatoreasca nr. 13705/302/2023, din 07/06/2023 emis de Judeciitoria Sectorului
5 Bucuresti - Sectia Civild - Dosar nr. 13705/302/2023; C18 se noteazd urmarirea siliti asupra
imobilului pina la concurenta sumei de 75.700 Eur si 15.965,54 Lei la cererea creditorului Georgescu
Ionut Bogdan prin B.E.J. Tudorache Aurelian in favoarea lui GEORGESCU IONUT-BOGDAN - avand
valoarea de 75.700 Eur + 15.965,54 Lei, notata sub numiirul 250604 la data de 26.06.2023.

Pretul de incepere al licitatiei publice pentru termen I este de 612.337,00 Lei si reprezinta
100% din pretul fixat prin incheiere (612.337,00 Lei). imobilul fiind evaluat prin raportul de expertizi
nr. GMA22_116/14.08.2023 realizat de expertul GAMA REAL ESTATE S.RL. MEMBRU
CORPORATIV ANEVAR - AUTORIZATIE 0814. Dacii nu se obtine pretul de incepere al licitatiei
vinzarea se va amana la un alt termen.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si anunte, in scris, executorul
Jjudecitoresc inaintea datei stabilite pentru vinzare.

Invitam pe toti cei care doresc sii cumpere imobilul urmarit silit si se prezinte la data, locul i ora
stabilitd pentru vinzare, aviind asupra lor cartea de identitate §i pani la aceastd datd si prezinte oferte de
cumparare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. ) Cod Proceduri Civilii, ofertantii trebuie si consemneze in
contul RO64BREL0002002459420101 deschis in Lei la Libra Internet Bank,
ROTOBREL0002002459420200 deschis in Euro la Libra Internet Bank, cont de consemnare la dispozitia
B.E.J. TUDORACHE AURELIAN, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de pornire a
licitatiei imobilului si sd depund dovada consemniirii garantiei de participare in original, impreunii cu oferta
de cumpirare, la sediul B.EJ. Tudorache Aurelian m m[el valul orar destinat progrdmulul cu publlcul
lespecuv Luni - Vmerl intre orele 9()(} |6()() arantia(c: a) s : :

in conformitate cu prevederile art. 844 Cod Procedurd Civilid termenul limitd pentru depunerea
ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnirii este ziua premergiitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor
de cumpiirare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei,
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inainte de ora programati pentru desfisurare.

Totodatd, ofertantii persoane fizice, vor avea obligatia de a depune si copie de pe B.I/C.I, iar in
cazul ofertantilor persoane juridice certificatul de inmatriculare in Registrul Comertului: hotirirea adunirii
generale a asociatilor/decizia asociatului unic, cu privire la achizitionarea bunului; mandatul dat persoanei
fizice care reprezinta societatea si copie de pe certificatul de inregistrare fiscali.

in conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. 2 Cod Procedurd Civild, creditorii urmiritori,
intervenientii dacd au rang util de preferintd. coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune
nu au obligatia de a depune garantia de participare, exceptie ficind cazul in care valoarea creantelor nu
acoperd cuantumul garantiei, cind acestia vor completa cu diferenta.

Potrivit dispozitiilor art. 848 Cod Proceduri Civili, titularul unui drept de preemptiune care nu a
participat la licitatie, nu va mai putea si isi exercite dreptul dupii adjudecarea imobilului.

Consecinta nedepunerii in timp util a cererilor/ofertelor, este decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Vinzarea la licitatie se face in mod public si incepe prin citirea publicatiei de vanzare si a ofertelor
primite in timp util, de ciitre executorul judeciitoresc care va oferi spre vinzare imobilul, prin 3 strigiri
succesive, la intervale de timp care si permitid optiuni si supralicitiri, pornind de la pretul oferit care este
mai mare decit cel la care s-a fiicut evaluarea, sau in lipsa unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de viinzare a fost emisi la sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN si afisati la
locul licitatiei situat in Str. Maria Rosetti nr. 6, Clidirea Rosetti Tower - parter, Sector 2 Bucuresti, astiizi
25.10.2023.

in conformitate cu prevederile art. 840 Cod Proceduri Civili. cite un exemplar din prezenta
publicatie se va comunica:

1. se va pistra la dosarul de executare;

2. creditorului GEORGESCU IONUT-BOGDAN. prin avocat CABINET DE AVOCAT
"ANTON LILIANA-SIMONA";

3. debitorului BANICA RADU-STEFAN;

4. Avocat IOVAN AURA-CRISTINA - CABINET DE AVOCAT:;:

5. BIROU EXECUTOR JUDECATORESC POPA CARMEN GABRIELA :

6. titular de sarcini KANNAS AHMED ;

7. Directia de Impozite si Taxe Locale Corbeanca judetul Ilfov;

8. Directia de Impozite si Taxe Locale Sector 5 Bucuresti:

9. A.N.AF. Sector 5 Bucuresti;

10. AN.AF. lifov;

In conformitate cu prevederile art. 839 alin. (3) si (4) Cod Proceduri Civild, cite un exemplar din
prezenta publicatie se va afisa/transmite in vederea afisirii la:

1. sediul B.E.J. TUDORACHE AURELIAN;

2. locul tinerii licitatiei, respectiv la sediul B.E.J. Tudorache Aurelian:

3. Judecitoria Sectorului 5 Bucuresti:

4. Primiria Corbeanca;

5. locul situdrii bunului imobil, respectiv Corbeanca, Fermierului Nr. 11, llifov:

6. Potrivit art. 839 alin. (4) Cod Proceduri Civild, publicatii de vinzare in extras se vor face si intr-
un ziar de circulatie nationali:

7. Registrului electronic de publicitate a vinzirii bunurilor supuse executirii silite www.unejr.ro. in
conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000);

8. pagina de internet a B.E.J. Tudorache Aurelian www.executorul.ro

in acest sens procesele verbale privind afisarea publicatiei se vor depune la dosarul de executare,
potrivit art. 839 alin (6).

Executor judecatoresc,
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