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Publicatie de vinzare imobiliari nr. 1

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecitoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov. cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de incuviinfare a
executiirii silite prin care se dispune obligarea garantului ipotecar PORANCEA FLORIN-IOAN,
1a plata sumei de 980.738,97 lei, cu titlu de debit
si 18.490,88 lei, cheltuieli de executare, in favoarea creditorului CEC BANK Sucursala Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr. 13A, jud. Brasov, inmatriculati la ORC sub nr. J08/162/1998.
cod unic de inregistrare fiscald 1104042, in baza titlului executoriu reprezentat de Contractul de credit nr.
RQ 09090032354477 din 21.09.2009 si Contractul de garantie reald imobiliara nr. 838 din data de
21.09.2009 autentificat prin incheierea nr. 2054 din data de 21.09.2009 la Biroul Notarului Public
BESCHEA GEORGETA -DANIELA, investite cu formuld executorie prin incheierea dati in Sedinta
Camerei de Consiliu din data de 13.05.2015 pronuntatd de Judecdtoria Brasov in dosar nr.
10451/197/2015, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

in data 22.11.2023, ora 10:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap.

2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecitoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publici a
imobilului situat in Com. Bran, Sat Simon, jud. Bragov, inscris in CF 101333, a Com. Bran (Nr. CF
vechi: 812 Simon), sub A1, nr. cadastral/nr. topografic Top: 3708/2/b, constind in teren din acte 6.381
mp, proprietatea garantului ipotecar PORANCEA FLORIN-IOAN, ~— -
) . avand urmitoarea descriere, potrivit Raportului

de evaluare nr. 1606091/09.06.2016 emis de expertul evaluator SC C&I MANAGEMENT S.R.L..
~Accesul la teren se realizeazd din Str. lancu Gontea dupd care continud pe Str. Valea Tisei (DC 52)
pentru aproximativ 1,9 km, apoi drumul continud pe Str. Balaban (drum de expoatare pietruit) pdnd la
terminarea acestuia (aproximativ 2,4 km). Pentru a ajunge la limita terenului, pe partea dreaptd se
urmeazd un drum de pamadnt (inaccesibil cu autoturismul) pentru o distantd de aproximativ 300 m. La
momentul inspectiei, am constatat faptul cd topografia terenului este in pantd mai mare de 30%. accesul
nu se poate realiza direct, iar utilitdtile (apd curentd si curent electric) se afld in zond, la o distanji de
aproximativ 500 de metri de terenul studiat. In apropierea terenului se aflii locafia turistici BALABAN
INN. (...) Conform descrierii topografice furnizate de cdtre creditoare, forma terenului este aproximativ
trapezoidald. Conform inscrisurilor din CF-ul nr. 101333 categoria de folosintd a terenului este faneatd.

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si
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insd in baza Certificatului de urbanism nr. 130 din 27.07.2009 eliberat de cdtre Primdria comunei Bran,
anexat raportului de evaluare, regimul juridic al terenului este intravilan iar cel economic este construcfii
locuine. (...) Echiparea cu utilitdfi: Zona dispune de: alimentare cu apd: DA, canalizare: NU, energie
electricd: DA, gaze naturale: NU, energie termicd: NU, telefoane: NU. Regim de indlfime: minim P,
maxim P+E+M.”

Imobilul urmirit este grevat de urmitoarele sarcini: ipoteci de rangul [, conform act notarial nr.
2054 din 21.09.2009, emis de BNP Beschia Georgeta Daniela, in favoarea numitei CEC BANK SA
Sucursala Brasov, incheiere cf nr. 16447/22.09.2009; inscris sub semnaturd privatd nr. dos ex 553/E din
16.12.2015, emis de BEJ Isac Horatiu, incheiere cf nr. 206/07.01,2016.

Pretul la care a fost evaluat imobilul este de 81.000,00 lei si a fost stabilit prin Sentinta civild nr.
526 pronuntati la data de 24.05.2017 de Judecdtoria Zarnesti in dosarul nr. 1847/338/2016, definitiva prin
Decizia Civila nr. 1994/Ap pronuntata de Tribunalul Bragov Sectia 1 Civila in dosarul nr. 1847/3 38/2016.

CONDITII PRIVIND LICITATIA

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacitate deplind de
exercifiu, precum si capacitatea si dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin. (1) din
C. Proc. Civ.

2.n cazul in care persoanele care vor sd participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligaia de a prezenta, in original, o procura speciald autentica, conform art.
843 alin. (4) C. Proc.Civ.

3, Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpéra la licitatie publicd, persoanele previzute de
dispozitiile art. 1654 C. Civ.

4. Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art. 843 alin. (2) din
C. Proc. Civ.

5. Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Bragov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pini la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 8.100,00 lei, reprezentind
10% din preful de pornmire a licitatiei, iar dovada consemndrii, respective recipisa /OP in
original, impreuni cu oferta de cumpdrare va fi depusd la executorul judecdtoresc, conform
dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. k) si ) si art. 844 alin. (1) C.proc. civ. Totodati, persoanele

ﬂmai sus, vor avea obligatia de a depune, odatd cu dovada consemndrii garantiei si
umparare, copie de pe BUCI, iar in cazul persoanelor juridice copie de pe certificatul de
inregistrare la Registrul Comerfului si de pe certificatul de inregistrare fiscald.

6.Nu au obligatia de a depune garanfia prevazutd mai-sus: creditorii urmdritori sau intervenienti;
persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmirit un drept de proprietate
comuni pe cote-pirti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin. 2 §i 3
din Codul de Procedura Civila.

7.1n situatia in care valoarea creanei ipotecare sau valoarea cotei-parfi a proprietarului nu acoperd
cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sd completeze diferenia,
conform dispozitiilor art. 844 alin. (4) C. Proc. Civ.

8. Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avand asupra lor cartea de identitate conform art. 839 alin. (1) lit. k)
C.proc. Civ.
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9. Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati si il anunte executorului
judecitoresc , inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se mai
Iua in considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. j) C. Proc. Civ.
10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa isi exercite
dreptul dupi adjudecare imobilutui, conform art. 848 C.proc. civ.
11. Pretul de pomire a licitaiei este pretul oferit, dacé acesta este mai mare decét cel la care s-a facut
evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la preul de evaluare, potrivit
prevederilor art. 846 alin. (5) C. proc.civ. in cazul in care nu este oferit nici pretul la care imobilul
a fost evaluat, vinzarea se va aména ]a alt termen conform art.846 alin.(8) C. proc. Civ. Vinzarea
se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoand care oferi pretul de la care incepe
licitatia.
12. Dupa adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat s& depuni pretul in termen de cel mult 30
zile de la data vanzirii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecdtoresc, conform art. 850 alin. (1) C. Proc. Civ, iar dovada consemndrii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusi la biroul acestuia.
13. in cazul in care adjudecatarul mu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vénzirii,
imobilul se va scoate din nou in vinzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei
la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat s plateascd cheltuielile prilejuite de noua licitatie si
eventuala diferentd de pret, conform art. 851 alin. (1) C. Proc. Civ. Daci la noul termen de
licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat si plateasca toate cheltuielile
prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 851 alin. (2) din C. Proc. Civ.
14. Creditorii urmaritori sau intervenientii nu pot si adjudece bunurile oferite spre vanzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adicé din cel la care imobilul a
fost evaluat, conform dispozitiilor art. 843 alin. (5) C. Proc. Civ.
15. Cand adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat dacd
este cazul, sa depuni diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vAnzarii. Dacé
existd alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune pani la
concurenta prefului de adjudecare si suma necesard pentru plata creantelor lor, in mésura in care
acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pref, conform art. 850 alin. (2) din C. Proc. Civ.
16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art. 854 C.proc. civ., numai dupd plata
integrald a pretului.
17. in cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abita ie say servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, daci creantele creditori SRR O aavobr i
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la o noud licitatie pentru vénzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel previzut la
art. 846 alin. (6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. h C.proc.civ.
Potrivit art. 839 alin. (4) C. pr. civ., publicaii de vinzare in extras au fost fiacute in cotidianul
national Romaénia Liberd si pe pagina de internet www.bejisachoratiu.ro.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicatd, publicitatea
vanzirii imobiliare s-a ficut i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vénzarii bunurilor
supuse executdrii silite {inut de Uniunea Nationali a Executorilor Judecitoresti.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.
Proc. Civ. in 7 exemplare pentru:

1) Dosarul executional nr. 553/E/2015;

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si
nu pot fi date publicitatii sau folosite in alt scop decat cel solicitat.



Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ,;

2) — la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Bragov,

3) —lasediul instan{ei de executare, respectiv la Judecitoria Zarnesti,

4) - la locul situdrii imobilului urmarit;

5) —la sediul Primdriei Bran;

Pentru comunicare §i ingtiinfare, conform art. 839 alin. (1) C. Proc. Civ, catre:

6) creditorul CEC BANK Sucursala Bragov, cu sediul in Mun. Brasov, str. Harmanului, nr.
13A, jud. Brasov, inmatriculatad la ORC sub nr. J08/162/1998, cod unic de inregistrare
fiscala 1104042, -

7) garantul ipotecar PORANCEA F 'IORIN-IOAN, (
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