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Dosar de executare silitd nr. 263/2023

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emiséd astdzi, 29.11.2023

Subscrisa, SPEJ Bindild & Garbulet, cu datele de identificare din antet, prin lonela
BINDILA-GARBULET, executor judecétoresc in circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, avand in
vedere cererea de executare silitd formulatd de creditorul Regatul Tarilor de Jos, reprezentat
prin Ministerul Afacerilor Externe, reprezentat la randul sdu prin Ambasada Regatului
Tarilor de Jos la Bucuresti, cu sediul in Municipiul Bucuresti, cod po$tal 020335, B-dul Dimitrie
Pompelu nr. 5-7, etajul 8 (Hermes Business Campus), Sector 2, prin reprezentant conventional
SPARL Stalfort & Somesan, avand sediul procedural ales in Municipiul Bucuresti, cod postal
012083, Str. Lt. Av. Vasile Fuic4 nr. 15, Sector 1, impotriva debitorului ISPAS Inga cu domiciliul
th Comuna Stefdnestii de Jos, cod postal 077175, Str. Florilor nr. 8, bl. B8, ap. 002, judetul llfov,
pentru recuperarea creantei datoratd in temeiul titlului executoriu reprezentat de Sentinta civila
nr. 2813/ 24.03.2023, pronuntata de Judecatoria Buftea, in dosarul nr. 24140/94/2022
precum si a cheltuielilor ocazionate de procedura de executare silitd, am demarat procedura de
executare silitd impotriva debitorului prin toate formele prevdzute de lege, in raport cu natura
obligatiilor care 1i incumba acestuia.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedurd civila, in data de
31.08.2023 am emis o somatie de platd a sumelor de bani datorate in temeiul titlului executoriu
sus-mentionat, precum si a cheltuielilor ocazionate de procedura de executare silité.

Vizand ci debitorul nu a achitat sumele de bani datorate in termen de 15
(cmclsprezece) zile de la primirea acestei somatii, am continuat urmdrirea silitd a
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conform numerotarli stabilite initial de catre proprietar), parter, judetul lifov, avand o
fatd utild de 105.74 - (ata 12 de 130.42 lentifical
cadastral 54/45/1/1-C1-U2, inscris in cartea funciard nr. 4592 a localitatii $tefanestii de

Jos, céruia ii revine o cot4 parte indivizd de 14,45% atat din partile comune ale blocului, cat si
din terenul aferent blocului, acesta din urma avand nr. cadastral 54/45/1/1, fiind inscris in cartea

funciard nr. 4588 a localitdjii Stefanestii de Jos, urmarit silit impreund cu imobilul
reprezentat de teren intravilan in suprafatd de 29.11 mp - cu destinatia de gradina

aferentd apartamentului nr. 002, identificat cu nr. cadastral 54/45/1/2, inscris in cartea
funciara nr. 4589 a localitatii Stefanestii de Jos, aflat de asemenea in proprietatea
debitorului ISPAS Inga, carora le corespunde o cotd parte indivizd de 0,1077% aferentd
apartamentului, respectiv o cotd parte indivizd de 0,0448% aferentd gradinii - din imobilele
reprezentand proprietatea comuns, fortatd si perpetud, corespunzédtoare Fazei | din Complexul
Rezidential Cosmopolis, compuse din terenuri intravilane in suprafa{d totald de 33.859,50 mp si
constructiile amplasate pe acestea, avand destinatia de piscind - identificate cu nr. cadastrale
54/92/18, 54/92/19, 54/92/19/C1 (in suprafatd de 921 mp), 54/92/20, 54/92/21, 54/92/22,
54/92/23 si 54/92/23/C1 (in suprafatd de 909 mp), fiind inscrise Tn cdrfile funciare nr. 2574,
2575, 2576, 2577, 2578 si 2579 ale localitatii Stefdnestii de Jos, precum si o cotd parte indiviza
de 0,1077% aferentd apartamentului, respectiv o cotd parte indivizd de 0,0448% aferenta gradinii
- din imobilul avand destinafia de cale de acces corespunzdtoare Fazei | din Complexul
Rezidential Cosmopolis, reprezentat de teren intravilan Tn suprafatd de 13.846,18 mp, identificat
cu nr. cadastral 54/92/1 si Inscris In cartea funciaré nr. 2557 a localitafii Stefdnestii de Jos.

Potrivit informatiilor din cuprinsul cariii funciare, imobilul reprezentat de apaﬂam&u.tuLm.
002 situat in Stefanestii de Jos, Linia de Centurd nr. 50, Complex Rezidential Cosmopolis, Faza
1, bloc B8 (fostul bloc D2, conform numerotarii stabilite inifial de cétre proprietar), parter, judetul
llfov, identificat cu nr. cadastral 54/45/1/1-C1-U2, inscris in cartea funciard nr. 4592 a localitatii
Stefanestii de Jos, este format din: 1 (una) sufragerie, 2 (doud) dormitoare, 1 (una) bucatarie, 2
(doud) bai, 1 (una) debara, 1 (unu) hol, 1 (unu) balcon - in suprafata de 4,68 mp, 1 (una) terasa -
in suprafatd de 20,00 mp.

Precizdm cd am solicitat ca procedura de executare silitd care face obiectul dosarului nr.
263/2023 aflat pe rolul biroului nostru sd fie notatd in cdrfile funciare ale imobilelor sus-
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mentionate, in conformitate cu dispozitiile art. 822 alin. (1) din Codul de procedura civild.

Avand n vedere cd executorul judecdtoresc nu a avut posibilitatea de a evalua
imobilele urmaérite silit, a fost desemnat un expert tehnic pentru a stabili valoarea de circulatie a
acestor imobile.

Astfel, prin raportul de evaluare intocmit la data de 02.11.2023 de céitre societatea Logos
Project SRL s-a stabilit c&: Imobilele sunt situate pe raza administrativ teritoriald a localitétii
Stefdnestii de Jos, judeful llifov, In cadrul ansamblului rezidential Cosmopolis - faza | a
dezvoltarii, la 50 m de intersectia Str. Europa cu Str. P&durii. Zona este una nou dezvoltatd,
constructiile invecinate fiind reprezentate de blocuri cu nivel mic de indltime P+4E si P+6E,
construite dupd anul 2010. Dezvoltarea nu beneficiazd de acces la mijloacele de transport in
comun, accesul in ansamblu fiind asigurat prin liniile private de transport ale complexului.
Proprietdtile dispun de vecinatatea centrului comercial Cosmopolis Plaza ~ 550 m si a
supermarketului LIDL ~ 300 m. {...) Proprigtatea este amplasatd la parterul unui bloc construit in
anul 2008, cu regim de indlfime S+P+3E+POD. Blocul are fundafie continud de beton, structurd
din beton armat, Inchideri din cadramida, fafada tip termosistem gi tencuieli cu vopsea
decorativd, acoperis tip sarpantd din lemn in 4 ape cu Inveliloare din tabl3 lindab. Imobiiul
dispune de o scard, 2 apartamente pe nivel gi un lift pe scard. La interior, in zona pdrfilor
comune, s-au observat: zugrdveli cu vopsea lavabild la parter si etaje, pardoseli si scard din
beton armat placate cu marmurd. La data inspectiei, blocul in care se afla apartamentul evaluat
dispune de toate utilitdfile (apd, gaz, curent, cana!/zare) In urma inspectiei, s-a constatat cd
apartamentul dispune de urmdtoarele finisaje: usd metalicd la intrare, ferestre exterioare din
tdmplarie PVC cu geam termopan, balcon placat cu marmurd, terasd exterioard amenajati cu
pavele din beton gi rigol& din lemn, doud aparate de aer conditionat. Prezentul raport este
intocmit in baza observafiilor inspecfiei exterioare si in ipoteza c& finisajele interioare sunt
normale-medii, iar proprietatea dispune de instalatii functionale. (...) Grddina lot 45/1/2 aferentd
apartamentului (...) este amplasatd pe spatele blocului, cétre spatiile verzi si piscina
ansamblului, avédnd o form& regulatd, o deschidere de 10,23 m si o addncime de 4,00 m. in
urma inspectiei s-a constatat c& lotul nu are Imprejmuire sau de//m/tare este partial ocupat de
terasd - in suprafaté de 20,00 mp, restul fiind amenajat ca spatiu verde.

Precizam ca imobilele urmdrite silit sunt grevate de urmatoarele sarcini: l

- ipoteca de rang | constituitd in favoarea Garanti Bank SA, pentru suma de 94.539, 00,
Euro + dobanzi, notatd in cartea funciard a apartamentului conform incheierii nr. 89812/
25.08.2009 emisa de BCP! Buftea;

- ipotecd de rang Il constituitd in favoarea Garanti Bank SA, pentru suma de 33.900,00
Euro + dobénzi, notatd in cartea funciard a apartamentului conform fncheierii nr. 89817/
25.08.2009 emisa de BCPI Buftea; |

- ipotecd de rang Il constituitd in favoarea Garanti Bank SA, pentru suma de 559.415,00
Lei si celelalte obligatii aferente creditului, notatd in cartea funciard a apartamentului conform
incheierii nr. 213408/ 10.08.2017 emis& de BCPI Buftea; '

- urmarirea silitd care face obiectul dosarului nr. 263/2023 aflat pe rolul biroului nostru,
notatd in cartea funciard a apartamentului conform fincheierii nr. 343568/ 01.09.2023 emisa de
BCP! Buftea.

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie
a imobilului reprezentat de apartamentul nr. 002 situat in Stefdnestii de Jos, Linia de Centuri nr.
50, Complex Rezidential Cosmopolis, Faza 1, bloc B8 (fostul bloc D2, conform numerotarii
stabilite initial de céatre proprietar), parter, judetul llfov, identificat cu nr. cadastral
54/45/1/1-C1-U2, inscris in cartea funciard nr. 4592 a localitatii Stefanegtii de Jos, urmarit silit
impreund cu imobilul reprezentat de teren intravilan cu destinatia de grddind aferentd
apartamentului nr. 002, acesta din urmé fiind identificat cu nr. cadastral 54/45/1/2, inscris in
cartea funciaré nr. 4589 a localitatii $tefanestii de Jos, este de H_5_._Q_Q_Q._0_O_L_e_|_.

Astfel, prin
imobilului LE.D_LQZ_E_BIE.IE_d_E apartamentul’

Jos, céruia 1i revine o cotd parte indivizi de 14,45% atét din partile comune ale blocului, cat si
din terenul aferent blocului, acesta din urmé& avand nr. cadastral 54/45/1/1, fiind inscris n cartea

funciard nr. 4588 a locallta;u $tefane§;tu de Jos uLnlatl.Lalui_imn.Lamm_c_u_Lm_o_b_LLuli
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debitoruluj ISPAS Inga, céarora le corespunde o cotd parte indivizd de 0,1077% aferentd

apartamentului, respectiv o cotd parte indivizd de 0,0448% aferentd gradinii - din imobilele
reprezentdnd proprietatea comunad, fortatd si perpetud, corespunzdtoare Fazei | din Complexul
Rezidential Cosmopolis, compuse din terenuri intravilane in suprafatd totald de 33.859,50 mp si
constructiile amplasate pe acestea, avdnd destinatia de piscind - identificate cu nr. cadastrale
54/92/18, 54/92/19, 54/92/19/C1 (in suprafatd de 921 mp), 54/92/20, 54/92/21, 54/92/22,
54/92/23 si 54/92/28/C1 (in suprafatd de 909 mp), fiind inscrise in cértile funciare nr. 2574,
2575, 2576, 2577, 2578 si 2579 ale localitatii Stefanestii de Jos, precum si o cotd parte indiviza
de 0,1077% aferentd apartamentului, respectiv o cotd parte indivizd de 0,0448% aferenti gradinii
- din imobilul avand destinatia de cale de acces corespunzdtoare Fazei | din Complexul
Rezidential Cosmopolis, reprezentat de teren intravilan in suprafatd de 13.846,18 mp, identificat
cu nr. cadastral 54/92/1 si inscris Tn cartea funciard nr. 2557 a localitdtii Stefdnestii de Jos
imobilele fiind prezentate anterior, conform raportului de evaluare existent la dosar.

Prezenta publicatie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozitiile art. 839 din
Codul de procedurd civild si urmeaza a fi afisatd la sediul executorului judecatoresc, la sediul
Judecatoriei Buftea, la sediul Primariei Stefdnestii de Jos, precum si la locul situdrii imobilului,
sens in care se vor incheia procese-verbale care vor fi depuse la dosarul de executare silita.

In tndeplinirea procedurii prevazute la art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civila, se va
proceda la publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nafionald si pe pagina de internet a
Registrului de publicitate a vanzarii de bunuri supuse executdrii silite (https://www.unejr.ro/).

li somdm pe tofi cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit s& 1l anunte pe
executorul judecdtoresc Inainte de data stabilitd pentru vanzare.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedura civila, ofertantii au
obligatia sa depun& o garantie reprezentdnd 10% din pretul de pornire a licitatiei, In contul de
consemnari nr. RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la Libra Internet Bank, pe seama
si la dispozitia SPEJ Bindild & Garbulet - CIF: RO42155299, pentru dosarul de executare
sus-mentionat.

Ti invitdm pe toti cei care doresc sd cumpere imobilul sd se prezinte la termenul de
vénzare, la locul fixat in acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pand la acest
termen s prezinte oferte de cumpérare, care sd cuprindd pretul oferit si conditiile de plata ale!
acestuia. Termenul limitd pentru depunerea ofertelor de cumparare insotite de dovezile de
consemnare a garantiei este ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel,
putin egale cu preful de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv Tn ziua licitatiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civild, creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, dacd au rang util de
preferinid, sd depund garantia de participare la licitatie, decat pentru a acoperi, daci este cazul,
diferenta dintre valoarea garantiei si propria creantd. De asemenea, sunt dispensate de obligatia
de a depune garantia de participare la licitatie persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra.
imobilului urmérit un drept de proprietate comuné pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupd caz.

Executor judecatoresc
lonela BINDILA;GARBULET
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