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Dosar de executare silita nr. 263/2023

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
emisd astazi, 29.11.2023

Subscrisa, SPEJ Bindild & Géarbulet, cu datele de identificare din antet, prin lonela BINDILA-
GARBULET, executor judecdtoresc in circumscripjia Curjii de Apel Bucuresti, avdnd in vedere
cererea de executare silitd formulatd de creditorul Regatul Tarllor de Jos, reprezentat prin
Ministerul Afacerllor Externe, reprezentat la randul sdu prin Ambasada Regatului Téarilor de
Jos la Bucuresti, cu sediul in Municipiul Bucuresti, cod postal 020335, B-dul Dimitrie Pompeiu nr.
5-7, etajul 8 (Hermes Business Campus), Sector 2, prin reprezentant conventional SPARL Stalfort &
Somesan, avand sediul procedural ales fn Municipiul Bucuresti, cod postal 012083, Str. Lt. Av.
Vasile Fuicd nr. 15, Sector 1, impotriva debitorului ISPAS Inga, cu domiciliul in Comuna Stefanestii
de Jos, cod postal 077175, Str. Florilor nr. 8, bl. B8, ap. 002, judetul llifov, pentru recuperarea
creantei datoratd in temeiul titlului executoriu reprezentat de Sentinta civila nr. 2813/ 24.03.2023,
pronunijata de Judecatoria Buftea, in dosarul nr. 24140/94/2022, precum si a cheltuielilor
ocazionate de procedura de executare silitd, am demarat procedura de executare silitd mpotriva
debitorului prin toate formele prevdzute de lege, Tn raport cu natura obligatiilor care ii incumbi
acestuia.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 820 din Codul de procedurd civild, in data de
31.08.2023 am emis o somatie de platd a sumelor de bani datorate in temeiul titlului executoriu sus-
meniionat, precum si a cheltuielilor ocazionate de procedura de executare silita.

Vazand cé debitorul nu a achitat sumele de bani datorate in termen de15 (cincisprezece)
zile de la primirea acestei somafii, am continuat urmérirea silitd a Imobilulul aflat in proprietatea
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Jos; cdruia 1i corespunde o cotd parte indivizad de 0,0193% din imobilele reprezentand proprietatea
comund, forfatd si perpetud, corespunzitoare Fazei | din Complexul Rezidenfial Cosmopolis,
compuse din terenuri intravilane Tn suprafa{d totald de 33.859,50 mp si constructiile amplasate pe
acestea, avand destinajia de piscind - identificate cu nr. cadastrale 54/92/18, 54/92/19, 54/92/19/C1
(In suprafaja de 921 mp), 54/92/20, 54/92/21, 54/92/22, 54/92/23 si 54/92/23/C1 (in suprafaid de
909 mp), fiind Inscrise n cdrjile funciare nr. 2574, 2575, 2576, 2577, 2578 si 2579 ale localitifii
Stefanestii de Jos, precum si o cotd parte indiviza de 0,0193% din imobilul avand destinatia de cale
de acces corespunzdtoare Fazei | din Complexul Rezidential Cosmopolis, reprezentat de teren
intravilan in suprafajd de 13.846,18 mp, identificat cu nr. cadastral 54/92/1 si Tnscris in cartea
funciard nr. 2557 a localitatii Stefénestii de Jos.

Precizam cd am solicitat ca procedura de executare silitd care face obiectul dosarului nr.
263/2023 aflat pe rolul biroului nostru sa fie notatd n cartea funciard a imobilului sus-mentionat, in
conformitate cu dispozifiile art. 822 alin. (1) din Codul de proceduri civila.

Avand in vedere cd executorul judecdtoresc nu a avut posibilitatea de a evalua
imobilul urmdrit silit, a fost desemnat un expert tehnic pentru a stabili valoarea de circulalie a acestui
imobil.

Astfel, prin raportul de evaluare intocmit la data de 02.11.2023 de catre societatea Logos
Project SRL s-a stabilit ca: /mobilele sunt situate pe raza administrativ teritoriald a localitatii
Stefanestii de Jos, judeful lifov, in cadrul ansamblului rezidential Cosmopolis - faza | a dezvoltarii,
la 50 m de intersectia Str. Europa cu Str. Pddurii. Zona este una nou dezvoltatd, constructiile
Invecinate fiind reprezentate de blocuri cu nivel mic de indltime P+4E si P+6E, construite dupd anul
2010. Dezvoltarea nu beneficiazd de acces la mijloacele de transport in comun, accesul in
ansamblu fiind asigurat prin liniile private de transport ale complexului. Proprietdtile dispun de
vecindtatea centrului comercial Cosmopolis Plaza ~ 550 m si a supermarketului LIDL ~ 300 m. (...)
Parcdrile sunt situate vis-a-vis de intrarea in blocul B8, betonate, delimitate cu vopsea gi
identificate cu placute numerotate.

Precizdm cd imobilul urmarit silit este grevat de urmitoarele sarcini:

- ipotecd de rang | constituitd in favoarea Garanti Bank SA, pentru suma de 94.539,00 Euro +
dobéanzi, notatd Tn cartea funciard a apartamentului conform incheierii nr. 89812/ 25.08.2009 emisi
de BCPI Buftea;
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- ipotecd de rang Il constituitd in favoarea Garanti Bank SA, pentru suma de 33.900,00 Euro +
dobénzi, notatd in cartea funciard a apartamentului conform incheierii nr. 89817/ 25.08.2009 emisa
de BCPI Buftea;

- ipoteca de rang |l constituitd in favoarea Garanti Bank SA, pentru suma de 559.415,00 Lei
si celelalte obligatii aferente creditului, notatd in cartea funciard a apartamentului conform incheierii
nr. 213409/ 10.08.2017 emisd de BCPI Buftea;

- urmdrirea silith care face obiectul dosarului nr. 263/2023 aflat pe rolul biroului nostru, notat3
In cartea funciard a apartamentului conform incheierii nr. 343554/ 01.09.2023 emisd de BCPI Buftea.

Conform raportului de evaluare depus la dosar, valoarea de circulatie a imobilului reprezentat
de terenul intravilan in suprafatd de 12 mp (12,50 mp din acte) avand destinatia de loc de parcare
(fosta parcare 1D1-1-3 conform numerotarii stabilite initial de catre proprietar), situat in Stefédnesgtii
de Jos, Linia de Centurd nr. 50, Complex Rezidential Cosmopolis, judejul llfov, identificat cu nr.
cadastral 54/42/13, Inscris n cartea funciard nr. 53899 (nr. CF vechi 4046) a localitdtii Stefanestii
de Jos, este de 20,000,00 Lei.

Astfel, prin prezenta se aduce la cunostinid generald ca in data de 21.12.2023, ora

$tefdnestil de Jos, cdruia 1i corespunde o cotd parte indivizd de 0,0193% din imobilele
reprezentdnd proprietatea comund, forfatd $i perpetud, corespunzitoare Fazei | din Complexul
Rezidential Cosmopolis, compuse din terenuri intravilane n suprafaléd totald de 33.859,50 mp si
constructiile amplasate pe acestea, avand destinatia de piscind - identificate cu nr. cadastrale
54/92/18, 54/92/19, 54/92/19/C1 (in suprafatd de 921 mp), 54/92/20, 54/92/21, 54/92/22, 54/92/23
$i 54/92/23/C1 (In suprafatd de 909 mp), tiind inscrise Tn cartile funciare nr. 2574, 2575, 2576, 2577,
2578 si 2579 ale localitdfii $tefdnestii de Jos, precum si o cotd parte indivizad de 0,0193% din
imobilul avand destinajia de cale de acces corespunzitoare Fazei | din Complexul Rezidential
Cosmopolis, reprezentat de teren intravilan in suprafajd de 13.846,18 mp, identificat cu nr. cadastral
54/92/1 si Inscris in cartea funciard nr. 2557 a localitafii Stefinestii de Jos, prezentat anterior,
conform raportului de evaluare existent la dosar.

Preful de la care incepe licitatia este de 20.000,00 Lei,
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Prezenta publicajie de vanzare a fost intocmitd in conformitate cu dispozifiile art. 839 din
Codul de procedurd civild si urmeazad a fi afisatd la sediul executorului judecatoresc, la sediul
Judecatoriel Buftea, la sediul Primériel Stefénestii de Jos, precum si la locul situdrii imobilului, sens
in care se vor incheia procese-verbale care vor fi depuse |la dosarul de executare silita.

in indeplinirea proceduril prevdzute la art. 839 alin. (4) din Codul de procedura civild, se va
proceda la publicarea n extras intr-un ziar de circulafie nafionald si pe pagina de internet a
Registrului de publicitate a vanzarii de bunuri supuse executérii silite (https://www.unejr.ro/).

li somam pe toji cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmdarit s il anunie pe
executorul judecdtoresc inainte de data stabilitd pentru vanzare.

Potrivit dispozifiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de procedura civil4, ofertantii au obligatia
sd depund o garantie reprezentdnd 10% din preful de pornire a licitatiei, in contul de consemndri nr.
RO96 BREL 0002 0022 5508 0101, deschis la Libra Internet Bank, pe seama sl la dispozitia
SPEJ pindllé & Gérbulet - CIF: RO42155299, pentru dosarul de executare sus-mentionat.

li invitdm pe tofi cei care doresc sa cumpere imobilul s3 se prezinte la termenul de vanzare, la
locul fixat Tn acest scop, avand asupra lor cartea de identitate, iar pan3 la acest termen si prezinte
oferte de cumpdrare, care sd cuprinda preful oferit si conditiile de plata ale acestuia. Termenul limitd
pentru depunerea ofertelor de cumpdrare insotite de dovezile de consemnare a garantiei este ziua
premergédtoare licitatiel, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu preful de incepere a
licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitafiei.

In conformitate cu dispozitiile art. 844 alin. (2) coroborat cu art. 768 alin. (2) din Codul de
procedurd civila, creditorii urmdritori sau intervenienti nu sunt obligafi, dacd au rang util de
preferinia, sd depund garantia de participare la licitatie, decat pentru a acoperi, dac3 este cazul,
diferenfa dintre valoarea garantiei si propria creanti. De asemenea, sunt dispensate de obligatia de
a depune garantia de participare la licitajie persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra
imobilului urmdrit un drept de proprietate comung pe- cole=parfi sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupd caz. / \
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