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Data 19.12.2023

Publicatie de vinzare imobiliari nr. I

Subsemnatul, ISAC HORATIU, executor judecétoresc in circumscriptia Curtii de Apel Brasov, cu
sediul in Mun. Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov, in baza incheierii de Incuviintare a
executdrii silite nrin care se dispune obligarea debitorului INCE DANIEL LEVENTE,
) T T _ , la plata
sumei de 5.000,00 Euro reprezentind daune morale, echivalent in lei la cursul BNR din ziua platii si
1.596,41 Lei reprezentiand daune materiale, sume datorate creditorului Kozac Zoltan, precum si 6.740,00
Lei reprezentind cheltuieli de judecatd si 2.500,00 Euro reprezentdnd daune morale, echivalent in lei la
cursul BNR din ziua plétii, sume datorate creditorului Kozac Viola, in baza titlului executoriu reprezentat
de Decizia Penald nr. 315/Ap pronuntatd la data de 29.04.2022 de Curtea de Apel Brasov Sectia Penali in
dosarul nr. 1693/119/2015%*, precum si cheltuieli partiale de executare silitd In cuantum de 7.137,08 lei,
conform fincheierii de stabilire cheltuieli de executare silitdi din 05.09.2022, incheierii de stabilire

cheltuieli de executare silita din 26.09.2022, prin prezenta dispunem si
ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 26.01.2024. ora 10:00, va avea loc in municipiul Brasov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap.
2, jud. Brasov, la sediul Biroului executorului judecatoresc Isac Horatiu, vanzarea la licitatie publici a
cotei de 2 din imobilul situat in localitatea Racosul de Sus, judetul Covasna, inscris in Cartea Funciari nr.
25819 Baraolt, nr. CF vechi 519 Racosul de Sus, sub Al , nr. cadastral nr. topografic CAD: 12, Top:
966/2/1 constind in teren intravilan in suprafati de 284 mp -curte si gradini, sub Al.1. nr. cadastral
nr. topografic CAD: 12, Top: 966/2/1 constind in casid de lemn, proprietatea debitorului INCE DANIEL
LEVENTE, avind urmitoarea descriere, potrivit Raportului de evaluare nr. 1208e/24.11.2023,
intocmit de expertul evaluator SC THR CONSULTING SRL prin Tiberiu Todor: ”Proprietatea
beneficiazd de un amplasament favorabil in zona perifericd a satului Racosul de Sus, o zond de vile/case —
amplasamente rezidentiale. Satul apartine de UAT Baraolt. In zond se afld case/vile rezidentiale, dar si
amplasamente comerciale. Proprietatea se innvecineazd cu proprietdfi similare — case/vile cu regim de
inalfime de maxim P+2. Forma terenului este relativ regulatd, nu prezintd declivitdti vizibile si este
imprejmuitd cu gard de lemn. Locatia beneficiazd de utilitdfi — apd (din fantdnd), curent. Frontul este de
aprox 10-11 m la drumul de acces asfaltat — DJ38.

Imobilul este grevat de urmitoarele sarcini: Hotirire Judecitoreascd, nr. incheiere de
incuviintare a executdrii silite din dosar nr. 3313/305/2022, din 25/07/2022 emis de Judecitoria Sfantu

ATENTIE! Furnizarea si prelucrarea datelor din prezentul act se face cu respectarea Legii nr. 677/2001 si Legii nr. 506/2004 si
nu pot fi date publicititii sau folosite in alt scop decit cel solicitat.



Gheorghe, dos ex. nr. 140/E/2022; Act administrativ nr. Cerere pentru notarea urmdririi silite din dosar
executional nr. 140/E/2022, din 31/10/2022 emis de BEJ Isac Horatiu, dos. instantd nr. 3313/305/2022;
incheiere cf nr. 39163/02/11/2022. ‘

Pretul la care a fost evaluati cota de % din imobil este de 38.233 lei si a fost stabilit de expertul
evaluator SC THR CONSULTING SRL prin Tiberiu Todor.

Pretul de pornire /incepere a licitatiei este de 38.233 lei.

CONDITII PRIVIND LICITATIA

1.

Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoand care are capacitate deplind de
exercitiu, precum si capacitatea sd dobandeasca bunul ce se vinde, conform art. 843 alin.(1) din
C. Proc. Civ.

In cazul in care persoanele care vor s participe la licitatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procurd speciald autenticd, conform
art.843 alin.(4) C. Proc.Civ.

. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpira la licitatie publica, persoanele previzute

de dispozitiile art. 1654 C. Civ.

Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform art.843 alin.2 din
C. Proc. Civ.

Persoanele care vor si cumpere imobilul la licitatie sunt obligate si depuni in contul de
consemnare nr. RO45 BREL 0002 0006 3232 0101 deschis in Lei la LIBRA INTERNET
BANK Sucursala Brasov, apartinind BEJ Isac Horatiu, avind CUI RO 29874874, pani la
termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de 3.823,30 lei, reprezentind
10% din pretul de pornire a licitatiei, iar dovada consemndrii, respective recipisa /OP in
original, impreund cu oferta de cumpdérare va fi depusi la executorul judecitoresc, conform
dispozitiilor art.839 alin. (1) lit. k) si 1) si art. 843 alin. (1) C.proc. civ. Termenul-limita pentru
depunerea ofertei de cumpdrare insofite de dovada consemndrii este ziua premergitoare
licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpdrare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatie,
care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei, conform dispozitiilor art.844 alin. (1) din C. proc.
Civ. Totodatd, persoanele prevdzute mai sus, vor avea obligatia de a depune, odatd cu dovada
consemndrii garantiei si oferta de cumparare, copie de pe BI/CI, iar in cazul persoanelor
Jjuridice copie de pe certificatul de Inregistrare la Registrul Comertului si de pe certificatul de
inregistrare fiscala.

Nu au obligatia de a depune garantia previzuta Tai-sus: creditorii urmadritori sau intervenienti;
persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un drept de proprietate
comund pe cote-parti, titularii unui drept de preemptiune, conform dispozitiilor art. 844 alin.2 si
3 din Codul de Procedura Civila.

In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoare cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 6, vor avea obligatia sd completeze diferenta,
conform dispozitiilor art.844 alin.4 C. Proc. Civ.

Persoanele care s-au inscris la licitatie se vor prezenta la data si ora stabilite pentru vanzare, la
sediul BEJ ISAC HORATIU, avand asupra lor cartea de identitate conform art. 839 alin.1 lit. k)
C.proc. Civ.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati sd il anunte executorului
judecitoresc , inainte de data stabilitd pentru vinzarea imobilului, sub sanctiunea de a nu li se
mai lua in considerare, conform dispozitiilor art.839 alin.l lit.j) C. Proc. Civ.
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nire a licitajicl este preful oferit, daca acesta St mai mare decat cel la care s-a

area, iar in lipsa unei asemenea ofga behiabi i de la pretul de evaluare,

ederilor art. 846 alin. (5) C. prd;.vbiv. In cazul in care nu este oferit nici pretul la

c;re 1mowf€%’;fost evaluat, vinzarea se va art it ‘terthen-cogdprm art.846 alin.(8) C.

proc. Civ. Vanzarea se va putea face chiar daci §§?§§Einté 0 singura Persoand care oferd pretul
de la care incepe licitatia.

12. Dupa adjudecarea imobilului, adjudecatarul este obligat si depuni pretul in termen de cel mult
30 zile de la data vanzérii, in conturile indicate mai-sus, pe seama si la dispozitia executorului
judecitoresc, conform art. 850 alin.(1) C. Proc. Civ, iar dovada consemndrii, respectiv
recipisa/OP in original, va fi depusi la biroul acestuia.

13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzirii,
imobilul se va scoate din nou in vénzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a
licitatiei la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si plateasca cheltuielile prilejuite de
noua licitatie si eventuala diferentd de pret, conform art. 851 alin.1 C. Proc. Civ. Daci la noul
termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este obligat sa plateascd toate
cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 852 alin.2 din C. Proc. Civ.

14. Creditorii urméritori sau intervenientii nu pot si adjudece bunurile oferite spre véanzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adic din cel la care imobilul a
fost evaluat, conform dispozittilor art.843 alin. (5) C. Proc. Civ.

15. Cénd adjudecatar este un creditor, el poate depune creanta sa in contul pretului, fiind obligat
daci este cazul, si depund diferenta de pret in termen de cel mult 30 zile de la data vanzarii.
Daca existd alti creditori care au un drept de preferinti in conditiile art. 865 si 867, el va depune
pana la concurenta pretului de adjudecare si suma necesarid pentru plata creantelor lor, in
masura in care acestea nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conform art. 850 alin.2 din C.
Proc. Civ.

16. Eliberarea actului de adjudecare se va face, conform art.854 C.proc. civ., numai dupid plata
integrald a pretului.

17. In cazul in care imobilul se vinde grevat de drepturile de uzufruct, uz, abitatie sau servitute,
intabulate anterior inscrierii vreunei ipoteci, daci creantele creditorilor urmiritori nu vor fi
acoperite la prima licitatie, se va proceda, in aceeasi zi, la 0 noui licitatie pentru vanzarea
imobilului liber de aceste drepturi. Pretul de la care vor incepe aceste licitatii va fi cel prevazut
la art. 846 alin.(6) si (7) C. Proc. Civ., conform dispozitiilor art. 839 alin. (1) Iit. h C.proc.civ.
Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 838 alin. (1)-(3) C.

Proc. Civ. in 8 exemplare pentru:
1) Dosarul executional nr. 140/E/2022;
i Pentru afigare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ,;
| 2) - la sediul organului de executare, respectiv la sediul BEJ ISAC HORATIU, cu sediul in
| Bragov, B-dul 15 Noiembrie, nr. 70, ap. 2, jud. Brasov;
3) —lasediul instantei de executare, respectiv la Judecatoria Sfantu Gheorghe,
4) —1lalocul situdrii imobilului urmarit;
5) —lasediul Primériei Baraolt;
Pentru comunicare si instiintare, conform art. 840 alin. (1) C. Proc. Civ, citre:
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