h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 1109/2019 conexat
cu dosarul de executare silita nr: 1622/2020 al
BEJA AEQUITAS

Nr. inregistrare: 7490/09.03.2023

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 38/09.03.2023

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI ]UDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdatoarele:

In data de 05.04.2023, ora 12:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 119758-
C1- U13 si numarul cadastral 119758-C1- U13, situat in Orasul Popesti-
Leordeni, str. Amurgului , bl. 1S, et. D, judetul Ilfov, compus din spatiu
comercial amplasat la demisol, compus din grup sanitar in suprafata de
1.30 mp, vestiar in suprafata de 6.97 mp, hol in suprafata de 2.02 mp,
curte lumina in suprafata de 15.03 mp, cu regim de inaltime DS+P+4E, in
suprafata utila de de 137,03 mp, suprafata construita de 161,21 mp
impreuna cu cota indiviza de 1551/10000 din partile comune si cota
indiviza de 7257/100 din terenul aferent imobilului, proprietatea
debitorului CINEMA AUTHENTIC CONCEPT S.R.L (fosta S.C SAN AQUA
PREST S.R.L), CUI 34483082, cu sediul in Orag Voluntari, Str. GALATA, Nr.
55, Bloc C, Etaj 6, Apartament 41, Judet Ilfov

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 414.000,00 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie, conform art. 837 Cod procedura
civila.
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Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulata de creditorul ALPHA BANK ROMANIA
S.A., J40/28415/1993, cu sediul in Calea Dorobantilor nr. 237B, Municipiul
Bucuresti, sector 1

in contradictoriu cu debitorul

1. S.C DISTRIGAZ SAN S.R.L, CUI 24785261, cu sediul in Bucuresti, str.
Huedin, nr. 10, bloc D19, sc. 1, et.4, ap. 15, cam. 1, sector 4, in calitate de
imprumutat si garant real, prin administrator judiciar INTERCOM
MANAGEMENT SPRL, cu sediul in Bucuresti Sectorul 6, Str. VIRTUTII, Nr. 17,
Bloc G3, Scara 1, Etaj 4, Ap. 45

2. CINEMA AUTHENTIC CONCEPT S.R.L (fosta S.C SAN AQUA PREST
S.R.L), CUI 34483082, cu sediul in Oras Voluntari, Str. GALATA, Nr. 55, Bloc C,
Etaj 6, Apartament 41, Judet Ilfov

3. SANDU FLORIN LAURENTIU, cu domiciliul in oras Popesti Leordeni, str.
Drumul Fermei, nr. 77A, ap. 1, jud. Ilfov, in calitate de fidejusor

in baza titlului executoriu reprezentat de

1. Contract de credit nr. 327 incheiat la data de 23.08.2018 pentru S.C SAN
AQUA PREST S.R.L impreuna cu Anexa nr. 1 reprezentata de Contract de
facilitate de credit la termen nr. 327/1 din 23.08.2018

2. Contract de fidejusiune nr. 1937 din data de 23.08.2018 ( garantie
personala) SANDU FLORIN LAURENTIU

3. Contract de ipoteca mobiliara nr. 1935 din data de 23.08.2018- conturi
curente/ de depozit si polite- S.C. SAN AQUA PREST S.R.L

4. Contract de ipoteca mobiliara nr. 1936 din data de 23.08.2018- conturi
curente/ de depozit- S.C. DISTRIGAZ SAN S.R.L

5. Contract de ipoteca Imobiliara incheiat in data de 23.08.2018,
autentificat sub nr. 902 din data de 23.08.2018 de B.I.N Daniela Uidumac-
S.C. SAN AQUA PREST S.R.L

incheierea pronuntata de:

1. JUDECATORIA SECTORULUI 4 BUCURESTI in dosar nr. 27832/4/2019, la data
de 28.10.2019 prin care a fost incuviintata executarea silita

2. JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV in dosar nr. 14965/1748/2019, la
data de 04.11.2019 prin care a fost incuviintata executarea silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 15.04.2020 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 09.03.2023 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

si avand in vedere faptul ca prin incheierea pronuntata de Judecatoria
Cornetu in data de 02.07.2021, in dosar nr.8519/1748/2021 prin care s-a
dispus conexarea la dosarul de executare nr. 1109/2019, aflat pe rolul SPE]
DOBRA & CALIMAN a dosarului de executare silita nr. 1622/2020 aflat pe
rolul BEJA AEQUITAS, deschis la:
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cererea de executare silitd formulata de creditorul BANCA TRANSILVANIA
S.A, CUI 5022670, J12/4155/1993, cu sediul in Cluj-Napoca, str. G. Baritiu nr. 8,
judetul Cluj, cu sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura in Bd.
Dimitrie Pompeiu nr. 6A, et. 4, Bucuresti, sector 2, la IMPROVEMENT
CREDIT COLLECTION SRL

in contradictoriu cu debitorii:

1. S.C SAN AQUA PREST S.R.L, CUI 34483082, cu sediul in cu sediul in oras
Popesti Leordeni, str. Drumul Fermei, nr. 77A, cam. 1, et. 9, ap. 1, jud. Ilfov
actuala CINEMA AUTHENTIC CONCEPT S.R.L (fosta S.C SAN AQUA PREST
S.R.L), CUI 34483082, cu sediul in Oras Voluntari, Str. GALATA, Nr. 55, Bloc C,
Etaj 6, Apartament 41, Judet Ilfov

2. SANDU FLORIN LAURENTIU, cu domiciliul in oras Popesti Leordeni, str.
Drumul Fermei, nr. 77A, ap. 1, jud. Ilfov, in calitate de fidejusor

in baza titlului executoriu reprezentat de:

Contract de credit nr. 547 din data de 20.08.2018

. Contract de garantie reala mobiliara asupra creantelor existente sau

viitoare si soldului contului current nr. 547/CES/01/20.08.2018

Contract de Fideiusiune 547/FID/01/20.08.2018

incheierea / certificatul de grefd emis de JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL
ILFOV in dosar nr. 3904/1748/2020, la data de 01.04.2020 prin care a fost
incuviintatd executarea silita prin care a fost incuviintata executarea silita

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergdtoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Bancii Raiffeisen Bank, pe
numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE EXECUTORI
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JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la Libra
Internet Bank in contul avand IBAN ROS88 BREL 0002 0020 1565 0101 -
RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul de incepere al licitatiei, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).

Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 13 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

I1. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului ALPHA BANK ROMANIA S.A.,
J]40/28415/1993, cu sediul in Calea Dorobantilor nr. 237B, Municipiul Bucuresti,
sector 1

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. B.E.J.A “AEQUITAS”, cu sediul in Bucuresti, B-dul Unirii, nr. 69, bl. G2b,
tronson 1, parter si mezanin, sector 3

2. BANCA TRANSILVANIA, cu sediul in Cluj-Napoca, str. George Baritiu,
nr. 8, jud. Cluj, reprezentat de IMPROVEMENT CREDIT COLLECTION S.R.L
cu sediul in Cluj-Napoca, str. George Baritiu, nr. 1, jud. Cluj, cu punct de
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lucru in Bucuresti, B-dul Dimitrie Pompeiu, nr. 6A, et. 2, Cladirea Olympus
House, sector 2

3. ASOCIATIA DE PROPRIETARI DREAM TOWN RESIDENCE, CUI 35617549
, cu sediul in DRM. FERMEI NR. 74, POPESTI-LEORDENI, JUD. ILFOV

4. B.E.J.A MIHAILESCU SI ASOCIATII, cu sediul in B-dul. Regina Maria,
nr.1, bl. P5B, sc. 1, et.8, ap. 22, sector 4, Bucuresti

5. MASTER PRINT SUPER OFFSET SRL, cu sediul in Bucuresti, sector 1, Sos.
Odaii, nr. 249-251, Hala 1, Camera 1

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar CINEMA AUTHENTIC
CONCEPT S.R.L (fosta S.C SAN AQUA PREST S.R.L), CUI 34483082, cu sediul
in Oras Voluntari, Str. GALATA, Nr. 55, Bloc C, Etaj 6, Apartament 41, Judet Ilfov
exemplar va fi comunicat impreund cu raportul de evaluare debitorului

1. S.C DISTRIGAZ SAN S.R.L, CUI 24785261, cu sediul in Bucuresti, str.
Huedin, nr. 10, bloc D19, sc. 1, et.4, ap. 15, cam. 1, sector 4, in calitate de
imprumutat si garant real, prin administrator judiciar INTERCOM
MANAGEMENT SPRL, cu sediul in Bucuresti Sectorul 6, Str. VIRTUTII, Nr. 17,
Bloc G3, Scara 1, Etaj 4, Ap. 45

2. SANDU FLORIN LAURENTIU, cu domiciliul in oras Popesti Leordeni, str.
Drumul Fermei, nr. 77A, ap. 1, jud. Ilfov, in calitate de fidejusor

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia judeteana a
finantelor publice Ilfov, cu sediul in Bucuresti, Str. Lucretiu Patrascanu,
nr.10, sector 3

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA CORNETU, JUDETUL ILFOV cu sediul in com. Cornetu, $oseaua
Alexandriei, nr. 138, jud. Ilfov

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV cu sediul in
Piata Sf. Maria nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Orasul Popesti-Leordeni, str. Amurgului, bl. 18, et.
D, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Caliman-Habet Emanuel

Red. M.C.

ANEXA1
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http://www.unejr.ro/

Scurtd prezentare proprietate situata in Strada Amurgului, Nr. 55, bl.
1S,Demisol, Ap. Sp. Com, Loc. Popesti Leordeni, judet llfov

Fotografii:
Vedere acces si exterior proprietate subiect:

I ,‘ﬁ Dobra & Ciliman
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Vedere interioara proprietate subiect:

I ]"_‘ Dobra & Ciliman
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Descriere proprietate

Numér dosar executare

1109/2019

Data evaludrii

04.03.2020

Executor

Societatea Profesionald de Executori Judecdtoresti Dobra & Céliman

Tip proprietate

Spatiu comercial amplasat la Demisol

Adresa proprietatii

localitatea Popesti-Leordeni, Str. Amurgului, Nr. 55, Bl. 15, Et. Demisol, Ap.
Sp. Com., Jud. llfov, Lot 1, Lot 1.

Coordonate localizare

Coordonate Google Maps: 44.369146, 26.147595

Numar cadastral

119758-C1-U13

Carte funciara nr.

119758-C1-U13 UAT Popesti-Leordeni

Cartier / amplasare

In extremitatea vesticd a localitatii Popesti-Leordeni, la aproximativ 800
ml de statia de metrou Dimitrie Leonida

Incadrarea imobhil

Conform informatiilor avute la dispozitie, imobilul subiect se afld in zona
mediana (C) a localitatii.

Regim de indltime

Demisol din Ds+P+4E

Anul construirii

2014

Utilitati Energie electrica, apd curentd, gaze naturale, canalizare, centralad termica
Finisaje Medii
Suprafate Su=137,03 mp Cota indiviza parti comune = 1551/10000

Cota indiviza teren = 7257,/100

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie comerciald — spatiu comercial/spatiu de birouri

Ipoteze speciale

. Pentru proprietatea subiect nu am avut un releveu la dispozitie.
Am preluat suprafata utila de 137,03 mp din cadrul Extrasului de Carte
Funciard —estimand suprafata construitd de 161,21 mp (indexare pozitiva
cu 0,85 a suprafatei utile). Tn cazul aparitiei altor informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a modifica prezenta evaluare.

. Nu au fost puse la dispozitie documente din care sa reiasa anul PIF
(2014) al constructiei. Acesta a fost estimat de catre evaluator in urma
inspectiei proprietatii, in corelare cu informatiile prezentate in Extrasul de
Carte Funciard nr. 119758 cu nr. Cerere 240999 din 24.08.2018. In cazul
aparitiei altor informatii ne rezervam dreptul de a revizui prezentul raport
de evaluare.

ANEXA II
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imcbiliar8 ILFOV Nr. cerere 483BE3
." ficiul d d gi Publ bil
¥ o Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliar Buftes Zlua 17
- Lurnia 11
¥ . - Anil 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _Ead cerfmare
ST T PENTRU INFORMARE “m“'m i
Carte Funciara Nr. 115758-C1-U13 Fopest Leorden |||I|I||I|| “ I||||||||

Unitate individuala

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Popesh Leordeni, Str Amurgului, Nr. 55, Bl 15, Et. DEMISOL. Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. ifow,
LOT 1. LOT 1
Parti comune: SCARA, CASA SCARI, HOL ACCES SI ACOPERIS

MNr .- Suprafata [Suprafatal Cote pari - " .
ot Mr. cadastral conctruits WibiES (me)]  comune Cote teren Cbservatii / Referinte
Al|113758-C1-U13 - 137.03 | 1551/10000 | 7257/100 |SPATIU COMERCIAL COMPUS DIN
;. SPATIU  COMERCIAL=126.74
MP, GRUP SANITAR=1.20 MP,
VESTIAR=6.97 MP, HOL=2.0Z
MP, CURTE LUMINA=15.03 MP
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5 alte drepturi reale Referinte
240999 [ 24/08/2018
Act Motarial nr. Contract vanz aut nr.901, din 23/08/Z018 ermis de Uidumac Daniala;
Intabulare, drept de PRUPRIETATE., dobandit prin Conwvenbe, cota Al
B4
actuala 1/1
1} SC SAN AQUA PREST SRL. CIF-24483082
Act Motanal nr. Contract ipoteca aut nr.902, din 23/08/2018 emis de Uidurnac Daniela;
BS |se noteaza interdictia de grevare cu sarcini sau servituti | Al
1} ALPHA BANK ROMAMNIA SA, CIF:3062063
C. Partea lll. SARCINI
inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie 51 sarcini
240999 [ 24/08/2018
Act Motarial nr. Contract ipoteca aut nr.202, din 23/08/2018 emis de Uidumac Daniela;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:390138 LElsi celelalte oblibatn Al
aferente creditulu
1} ALPHA BANK ROMAMNIA SA, CIF:3062063
12962 J/ 16/0172020

Somatie nr. SOMATIE DIN DOSAR EXECUTARE NR. 1103, din 08/01/2020 emis de BE] - CALIMAN HAEET

EMANUEL; Act Administrativ _nr. INCHEIERE, din 04/11/2019 emis de |UDECATORIA CORMETLY
Se noteaza urmarirea imobilulul pentru suma totala de 377.425%,28 LE Al
C2 |la cererea creditorului ALPHA BANE ROMAMNIA SA, prin Be) Caliman
Habet Emanuel
66402 J 17/02/2021
Somabe nr. 162272020, din 16/02/2021 emis de BEJA. AEQUITAS:
se noteaza urmanrea silita pentru suma de 228.315.63 Lal [a cererea a1
C32 |creditorului BANCA TRANSILVANIA privind pe debitorul SAN AQUA
PREST

462922 [13/10/2021

Somabe nr. NR 72554 SOMATIE DS 11092018, din 12/10/2021 emis de Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare

|udecatoreasca  nr. INCHEIERE DS 11059/2019, din 14/07/2021 emis de |UD CORNETLU:

se noteaza urmanrea silita pentru suma de 237.995,66 Lal |a cererea

Al

C4 |creditorulul BANCA TRANSILVAMIA, privind pe debitorul SAN AQUA
PREST
160971 f11/04/2022
Somatie nr. 390/2021, din 06/04/2022 emis de BEJA MIHAILESCU S| ASOCIATIL, Hotarare Judecatoreasca nir.
Docuwment care confine dafe cu carscier persona), proteiate de prevederile Lagli Nr. S77/2001. Fagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 119758-C1-U13 Cormuna/OragMunicipiu: Popesti Leardeni

inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale

de garantie i sarcini Referiniz

DOSAR 14247/1748/2021, din 03/11/2021 emis de JUDECATORIA CORNETU;

Se noteaza urmanrea imobilulu,  pentru suma de 1166633 Tel Ta Al
cererea creditorului MASTER PRINT SUPER OFFSET SRL

Docwment care confine dabe cu caracier personal, protefate de prevederils Legil Mr. §77/2001. Fagina 2 din 3

Extraze panku informsns on-dine ls sdrezs spay.secpine rormuler versioses 1.1
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