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Dosar nr. 436/ex/2019 S _'Emisa conform art. 839 840 846 alin. 3 C. proc civ.

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
Emisa astazi 23.01.2024

Subsemnatul Stepanov Voislav - executor judecitoresc, in baza titlului executoriu
Contract de credit pentru nevoi personale garantat cu ipoteca pentru persoane fizice
nr.C2204/1910/7373 din 27.02.2008; Contract de ipoteca autentificat prin incheierea nr.428
din 27.02.2008 de BNPA "Miculescu", Incheierile de stabilire a cheltuielilor de executare silita
emise in data de 27.03.2019, 04.04.2019, 24.07.2019, 23.01.2024 de SCPEJ Dragomir,
Stepanov si Asociatii pr1n care se dispune obligarea debitorului urmarit' imobiliar IVASCU
Nicolae cu domiciliul ales in Timisoara - 300592, Str. Memorandului, nr. 65, Judetul Timis la plata
sumelor de: 86.199,36 CHF reprezentand rest debit, 10.595,24 Lei onorariu executare silita,
837,20 Lei si cheltuieli executare silita, in favoarea creditoarei cesionare EOS CREDIT FUNDING
DAC. cu sediul in Bucuresti, Bd. Dimitrie Pompei, nr. 10A, et. 7, camera 2, Conect Business Park,
Cladirea C3, Sector 2, avand in vedere Incheierea nr. 737 din data de 06.03.2019 a Judecatoriei
Lugoj prin care s-a incuviintat éxecutarea silita si conform art. 839 C.proc.civ.:

_ DISPUN:
in temeiul art. 846 alin. 3 C.p.c., la_cererea creditoarei nr. 203962088/23.07.2019,

licitatie publica imobiliard care va avea loc in ziua de 28, luna februarie anul 2024, ora
11:15 la sediul SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii, pentru recuperarea creantei mentlonate mai
sus prin vanzarea la licitatie a imobilelor situate administrativ in localitatea Sacosu Mare, com.
PDarova, nr. 242, jud. Timis imobile inscrise in CF 403659 Darova, nr. cadastral/topografic Top:
-'98-99 /b, respectiv in CF 402879 Darova, nr. cadastral/topografic Top: 81/b, proprietatea
debitorului IVASCU Nicolae cu domiciliul ales in Timisoara - 300592, Str. Memorandului, nr. 65,
* Judetul Timis, descrise ca si:

Ptoprietate imobiliara- compusa din casa, curte si gradina Proprietatea este situata in Sacosu Mare,
la aproximativ 200 m distanta fata de strada principala (DJ 592C si apoi DC 143). Cartierul este predominant
format din locuinte familiale tip p, terenuri. Accesul la proprietate se realizeaza pe strada secundara,
pietruita, -care se conecteaza la DJ592C Darova-Sacosu Mare si apoi DC 143, asfaltata cu doua sensuri de
circulatie. Proprietatea este situata la intersectia a doua strazi secundare, pietruite. Terenul aferent
proprietatii este de 1721 mp in total, astfel 1577 mp identificat cu nr. top 98-99/b, inscris in CF 403659
Darova “curte si gradina”- teren curti constructii intravilan si 144 mp identificat cu nr. top 81/b, inscris in
CF 402879 Darova “gradina”- teren arabil intravilan. Casa este formata din trei corpuri de cladire: corp C1 cu
an PIF 1974, corp C2 cu an PIF 1974 si corp C3 cu an PIF 1967. Imobilul are regim de inaltime P. Casa este
construita din caramida, pe fundatii din caramida si beton, cu planseu din lemn, acoperis tip sarpanta din-
lemn si invelitoare tigla ceramica. Peretii exteriori sunt realizati din caramida. Tamplaria exterioara este din
lemn si cornier metalic. Usa de la intrare este din lemn. Proprietatea beneficiaza de toate utilitatile prezente
in zona, respectiv: electricitate, apa (put forat). Suprafete: Su=183,15 mp, Sc=249 mp, Scd-—249 mp. La data
inspectiei proprietatea analizata se considera a avea finisaje precare.

Pretul de pornire/de incepere a licitatiei este de 156.238,50 lei, a fost stabilit prin raport
de evaluare si nu contine TVA, acesta se va aplica, dupa caz, conform prevedenlor Codului Fiscal.

- CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Invitdm pe toti cei care vor sa cumpere imobilul si se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in
acest scop si pand la acel termen. si prezinte oferta de cumpdrare, conform art. 839 alin. 1, litk) C.proe.civ.
Perscanele care s-au inscris la licitatie, se vor prezenta personal la data si ora stabillite pentru vanzare, la locul
tinerii licitatiei avand asupra lor-actul de identitate; 2. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice
persoané care are capac1tatc deplind de exercitiu, precum si capacitatea sa dobandeascd bunul ce se vinde, conform
art. 843 alin. (1) C.proc.civ. 3. In cazul in care persoanele care vor sd participe la licitatie sunt reprezentate prin

mandatar, mandatarul va avea obligatia de a prezenta, in original, o procurd speciald autentica, conform art. 843
alin. (4) C.proc.civ. 4. Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpdra la hcxtat,‘le pubhca, persoanele previzute
" de dispozitiile art. 1,654 Cod civil.' 5. Debltorul/ garantul ipotecar nu poate licita nici personal, nici prin persoane
" interpuse, conform art. 843 alin. (2) C.proc.civ. 6. Ofertantii sunt obligati sa depuna, pana la termenul de vanzare, o
garantie reprezentand 10 % din pretul de pornire a licitatiei, conform art. 839 lit. I). Persoanele care vor si& cumpere
imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna la unitatea previazuta de lege, la dispozitia executorului judecatoresc,
pané la termenul stablht pentru vanzare, o garantie reprezentand 10%-din pretul de incepere a licitatiei pentru
termenul respectiv.

t

-continuare pe verso-



e : ,
Dovada consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata, Termenul-
limita pentru depunerea ofertei de cumparare insotita de dovada consemnarii este ziua premergatoare licitatiei, cu
exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusive in ziua
licitatiei, conform art. 844 C.proc.civ. 7. Nu au obligatia de a depune garantia prevdzuti mai sus: creditorii
urmdritori sau intervenienti, daca au rang util de preferinta; persoanele care, impreund cu debitorul, au asupra
imobilului urmdrit un drept de proprietate comuna pe cote-parti; titularii unui drept de preemptiune, conform
-dispozitiilor art. 844 alin. (2) si (3) C.proc.civ. 8. In situatia in care valoarea creantei ipotecare sau valoarea cotei-
parti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei, persoanele prevazute la pct. 7, vor avea obligatia sa

completeze diferenta, conform dispozitiilor art. 844 alin..{4) C.proc.civ. 9. Somatie: conform dispozitiilor art. 839 alin.-

(1) lit. j) C.proc.civ. toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului, sunt somati s il anunte executorului
judecitoresc, inainte de data stabilitd pentru vanzarea imobilului, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.
10. Titularul unui drept de preemptiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea s isi exercite dreptul dupa
-adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.proc.civ. 11. Potrivit prevederilor art. 846 C.proc.civ. pretul
de pornire a licitatiei pentru primul termen este pretul oferit, dacé acesta este mai mare decat cel la care s-a ficut
evaluarea, iar in lipsa unei asemenea oferte, licitatia va porni de la pretul de evaluare. In cazul in care nu este oferit
nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un al doilea termen, de cel mult 30 de zile,
pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului intr-un ziar de
circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75 % din pretul de pornire al

primei licitatii. Dacd nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si existd cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul .

va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30 % din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se -
va putea face chiar daca’se prezintd o singurd persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia. Daca nici la a

* doua licitatie imobilul nu a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecatoresc va putea stabili o noua
licitatie in conditiile art. 839 alin. 8 C.p.c pentru al treilea termen, la care licitatia va incepe de la pretul de 50% din
pretul de pornire al primei licitatii. Daca nu se obtine dcest pret si existél el putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la
acest termen, la cel mai mare pret oferit, chiar daci. acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a
garantiei. Vanzarea se va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoanid care oferd pretul de pornire al
licitatiei. 12. Dupd adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat s depuna pretul in termen de cel mult 30 de zile
de la data vanzarii, la unitatea previzuta de lege, pe seama si la dispozitia executorului judecatoresc, «conform art.
849 alin. (1) C.proc.civ., iar dovada consemndrii, respectiv recipisa/O.P. in original, va fi depusd la biroul acestuia.
13. In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data vanzarii, imobilul se va
scoate din nou in vanzare in contul adjudecatarului, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul a fost adjudecat,

el fiind obligat sd plateascd cheltuielile prilejuite de noua licitatie si eventuala diferenta de pret, conform art. 850 alin.
(1) C.proc.civ. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitatie pretul oferit initial, caz in care va fi obligat

numia la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut,
fostul adjudecatar este obligat sa plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului, conform art. 850 alin.
(2) C.proc.civ. 14. Creditorii urmdritori sau intervenienti nu pot si adjudece bunurile oferite spre vanzare la o
valoare mai micé de 75% din pretul de pornire a primei licitatii, adica din cel la care imobilul a fost evaluat, conform
dispozitiilor art. 843 alin. (5) C.proc.civ. 15. Cand adjudecatar este un créditor; el poate depune creanta sa in contul
pretului, fiind obligat, dacd este cazul, s3 depund diferenta de pret in termen de cel mult’ 30 de zile de la data
vanzarii. Dacd existd alti creditori care au un drept de preferinta in conditiile art. 865 si 867, el va depune pana la
concurenta pretului de adjudecare si suma necesara pentru plata.creantelor lor, in misura in care acestea nu sunt
acoperite prin diferenta de pret, conform art. 849 alin. (2) C.proc.civ. 16. Eliberarea actului de adjudecare se va face,
conform art. 853 C.proc.civ., numai dupa plata integrald a pretului sau a avansului prevazut de art. 852.

Prezenta publicatie s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 8
(opt) exemplare pentru: , - L o ’ '

1) Dosar executional nr. 436/ex/2019; o

Pentru afigare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.; . Lo

-2) 1a sediul organului de executare- SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii;

3) la sediul instantei de executare- Judecatoria Lugoj;

4) la locul situérii imobilelor urmarite; - U !

5) la sediul Primariei Darova, in a carei raza teritoriald este situat imobilul;

Pentru comunicare si ingtlintare, conform art. 840 alin. (1) C.proc.civ., catre;

6) creditoarea.urmaritoare; : . T :

7) debitorul urmarit; :

8) organului fiscal local: Primaria Darova- Directia Fiscala;

Conform art. 839 alin. (4) C;proc.civ. s-a luat masura publicirii Publicatiei
in extras, intr-un ziar de larga circulatie nationala. ' :

.



