h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
I ‘ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman
Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; %, N

Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

i

Dosar de executare silita nr.: 2697/2023
Nr. inregistrare: 20292/21.02.2024

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/21.02.2024

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI ]UDECATORE$TI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 01.04.2024, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 259527
si numarul cadastral 259527, situat in Bucuresti, Soseaua CHITILEI,nr.
222, sector 1, compus din cota de 2/6 din teren intravilan categorie curti
constructii in suprafata masurata de 276 mp si 288 mp din acte impreuna
cu constructia C1 edificata pe acesta identificata cu CF nr. 259527-C1, nr.
niveluri 3, suprafata construita la sol de 183 mp, constructie P+ Pod
locuibil+Supanta conform extras de Carte funciara. Potrivit art. 814 Cod
procedura civila, se urmaresc si toate adaugirile inclusiv constructia
compusa din 12 unitati individuale deservite de o scara de acces, conform
schitei intocmite de catre Claudiu Octavian Georgescu, imobil compus din
parter+pod locuibil+subpanta, toate locuibile.Mentiuni conform raport
de evaluare: Constructia C1 este formata din 2 spatii comerciale, 2
apartamente de 2 camere si 8 garsoniere cu suprafata totala de 550 mp,
spatiu comercial-65 mp Au/spatiu, ap. 2 camere-50 mp Au, garsoniere- 22
mp Au, 25 mp Au si 27 mp Au, proprietatea debitorului CAPANU GINO-
NICOLAE, cu domiciliul in str. Pietei nr.2, Municipiul Bucuresti, sector 1, in
calitate de codebitor si garant ipotecar

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Pagina 1 dln 18 & Dobra & Ciliman



Licitatia incepe de la pretul de 1.050.433,00 lei, ce reprezinta pretul la
care a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

cererea de executare silita formulata de creditorul MUTUALIS IFN SA, CUI
38132416, J40/14790/2017, cu sediul in in Str. Emanoil Porumbaru, nr. 86, bl.
Cl,, ap. 1, parter, Municipiul Bucuresti, sector 1

in contradictoriu cu debitorul

1. KG IMOBILIARE LAND S.R.L., CUI 34335949, J40/12672/2019, cu sediul in
str. Tarnava, nr. 18A, constructia C1, camera 2, Municipiul Bucuresti, sector 1,
in calitate de imprumutat

2. CAPANU GINO-NICOLAE, cu domiciliul in str. Pietei nr.2, Municipiul
Bucuresti, sector 1, in calitate de codebitor si garant ipotecar

3. GHERGHINOIU MIHAI-VIRGIL, cu domiciliul in str. Stelutei nr.33, ap.12,
Municipiul Bucuresti, sector 1, in calitate de codebitor si garant ipotecar

in baza titlului executoriu reprezentat de

1. Contract de credit nr.01029 din data de 05.11.2020

2. Contract de ipoteca Imobiliara autentificat sub nr.1135 din data de
05.11.2020 de citre Notarul Public S.S. COBASNEANU OLGA

incheierea pronuntatd de: JUDECATORIA SECTOR 1 BUCURESTI in dosar nr.
30696/299/2023, la data de 13.09.2023 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 21.02.2024 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 21.02.2024 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit

Pagina 2 dln 18 & Dobra & Ciliman



L.

un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 14 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului MUTUALIS IFN SA, CUI 38132416,
J40/14790/2017, cu sediul in in Str. Emanoil Porumbaru, nr. 86, bl. C1, , ap. 1,
parter, Municipiul Bucuresti, sector 1

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar CAPANU GINO-NICOLAE,
cu domiciliul in str. Pietei nr.2, Municipiul Bucuresti, sector 1, in calitate de
codebitor si garant ipotecar

exemplar va fi comunicat impreund cu raportul de evaluare debitorului

1. KG IMOBILIARE LAND S.R.L., CUI 34335949, J40/12672/2019, cu sediul in
str. Tarnava, nr. 18A, constructia C1, camera 2, Municipiul Bucuresti, sector 1,
in calitate de imprumutat
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2. GHERGHINOIU MIHAI-VIRGIL, cu domiciliul in str. Stelutei nr.33, ap.12,
Municipiul Bucuresti, sector 1, in calitate de codebitor si garant ipotecar

un exemplar va fi comunicat coproprietarilor

1.TANCU IOAN, cu domiciliul in str. Carpati, nr. 30, ap. 1, Bucuresti, sector
1

2. TANASE-COJOCARU ION, cu domiciliul in str. Stefan cel Mare, nr. 479,
sat. Colacu, oras Racari, jud. Dambovita

3. TANASE-COJOCARU ALEXANDRA, cu domiciliul in str. Saradei, nr. 41,
Bucuresti, sector 1

un exemplar va fi comunicat titularilor de sarcini/drepturi reale inscrise in CF:
BE]J Chitescu Eugen Corneliu, cu sediul in Str. Dogarilor nr. 42 et. 1 ap. 3, sector
2, Bucuresti

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local ADMINISTRATIA SECTOR
1 A FINANTELOR PUBLICE, cu sediul in Str. Caransebes, nr.1, sector 1,
Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 1 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, str. Gheorghe
Danielopol nr. 2-4, sector 4

PRIMARIA SECTORULUI 1 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Bd. Banu
Manta nr. 9, sector 1

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Bucuresti, Soseaua CHITILEI,nr. 222, sector 1;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.

Pagina 4 dln 18 & Dobra & Ciliman


http://www.unejr.ro/

ANEXA 1

Client Societatea Profesionald de Executori Judecdtoresti Dobra & Caliman
Utilizator desemnat Societatea Profesionald de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman
Data raportului 12022024
Data inspectiel 2812 2023
Data evaluarii 28.12 2023

Evaluator autorizat

Cristian Nicola, Evaluator Autorizat EPI, EEM, El, Legitimatie 17750

Compania de evaluare

Investpoint Advisory, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0708

Reprezentant — funciia

Cristian Nicola — Director

Tip proprietate

Cota de 2/6 din dreptul deplin de proprietate asupra imobilului identificat
prin Cartea Funciard nr. 258527 s5i numarnul cadastral 259527, compus din
teren intravilan in suprafata de 278 mp (din masuratori) si 288 mp (din acte),
impreund cu constructia edificate pe acesta C1 — constructie compusa din
12 unitati individuale deservite de o scard de acces, identificatd cu nr.
cadastral 259527-C1

Adresa proprietatii

Bucuresti, Soseaua Chitilei, nr. 222 Sector 1

Incadrare imohbil

Conform informatiilor publice pe site-ul Primariei Sector 1 proprietatea
subiect este incadrata in zona fiscala B.

Mr. cadastrale

Teren: 258527 | Constructie: 259527-C1

Carte Funciara nr.

259527 UAT Sector 1

Cladire intabulata

Conform informatiilor mentionate in extrasul de carte funciara pe terenul
analizat este intabulatd o constructie Parter+Pod locuibil+Supanta—Clcuo
suprafata construita la sol = 183 mp.

Conform reprezentatului de la inspectiei constructia C1 este formata din 2
spatii comerciale, 2 apartamente de 2 camere si 8 garsoniere. in cadrul
prezentei evaludri am utilizat aceste informatii. Daca apar alte informatii sau
documente, ne rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.

Cartier / amplasare

Bucuresti, Soseaua Chitilei, nr. 222 Sector 1

Utilitati

Energie electrica, apd, canalizare, gaz, centrald termica proprie

Panta

Drept

Suprafatd teren

5t= 278 mp — din masuratori
288 mp — din acte

Suprafatd constructii

Conform reprezentatului debitorului prezent la data inspectiei, constructia
C1 este formatd din 2 spatii comerciale, 2 apartamente de 2 camere si 8
garsoniere, cu urmatoarele suprafete:

Su totald = 550 mp

Spatiu comercial = 65 mp Au [ spatiu

Ap. 2 camere =50 mp Au

Garsoniere = 22 mp Au, 25 mp Ausi 27 mp Au

in cadrul prezentei evaludri am utilizat aceste informatii. Daca apar alte
informatii sau documents, me rezervam dreptul de a revizui prezenta
evaluare.

Proprietar

CAPANU GINO-NICOLAE |cota 2/6)

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie rezidentiala/comerdiala

Curs de schimb valutar

4,9753 LEIJEURD
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VALOAREA DE P1A'_I':"-'l. - 633.400 EURD 3.151.300 LEI
drept deplin de proprietate
VALOAREA DE PIATA—cota | 211.133 EURD 1.050.433 LEI

de 2/6 din dreptul deplin
de proprietate, din care:

Suprafatd

Tip unitate

Numdér
utili unitate  wnitd

Valoare
totald EURD

Valpare plati  Valoare/unitate

Spat comerci &5 2 € 1763 |e 114800 € 220200| RON 1140300
parter
Apartament 1 camerd 22 2 £ 1377 | € 30300| € 00,600 | RON 301,500
Apartament 1 camerd 25 3 £ 1377 | € 34400 € 103,200 | RON 513,500
Apartament 1 camerd 27 3 £ 1377 | € 37,200) € 111,600 ([ ROM 555,200
Apartament 2 camere 50 2 £ 1288 | € 64,400| £ 128800 RON 640,800
TOTAL Valoare de plath - drept deplin de proprietate € 633,400 | RON 3,151,300
TOTAL Valoare de plats - cota de 2/6 din dreptul deplin de propriatate € 211,133 | RON 1,050,433
ALOCAREA VALORI PE Conform tabelului de mai jos:
COMPONENTE (TEREM 51
CONSTRUCTIE)
Valoare de piata Valoare de piata
g Drept deplin de proprietate Cota de 2/6 din dreptul deplin de proprietate
Valoarea piatd 12 unitati 633,400 € 3,151,300 lei 211,133 € | RON 1,050,433
Valoare constructie 603,565 € 3,002,919 |ei 201,188 € | RON 1,000,973
Valoare teren 29,835 € 148,381 lei 9945 € | RON 49,460

Dreptul de proprietate

Cotd de 2/6 din dreptul deplin de proprietate.

Sarcini inregistrate

o Conform Extrasului de Carte Funciard avut la dispozitie sunt notate

o serie de sarcinic drept de ipotecd in favoarea IANCU IDAN si
urmdrirea silitd in favoarea BANCA ROMANEASCA SA si drept de
ipoteca in favoarea MUTUALIS IFN 5.A. Evaluarea a fost facutd in
premiza acuratetii datelor despre proprietar precum si a dreptului
deplin de proprietate, valabil, tranzactional si liber de orice sarcing.

|poteze speciale

In cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul sau
schita aferente proprietdtii  subiect. Am  considerat i
compartimentarea corespunde cu realitatea de la OCPL. Suprafetele
unitatilor individugle au fost comunmicate de reprezentatul
debitorului prezent la data inspectiei in cazul aparitiel altor
documente sau informatii, ne rezerdm dreptul de a revizui
prezentul raport.
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.'--' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Mr. cmrere 15050

= Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 Zius 21
FF Luriz [
F . Byl 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ced arfcars
s PENTRU INFORMARE mm‘“‘"“m‘
Carte Funciard Nr. 259527 Bucuresti Sectorul 1 |||I|I|||I|| I |I|I|I|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Chitilel, Nr. 222, Jud. Bucuresti

El:t Nr. t'::pd;gslta'?ilcwr- Suprafata™ (mp) Observatii f Referinte

a1| 259527 Lin acte: SBS

Masurata: 276 Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral

| e topegrafic Adresa Observatii / Referinte

- - - Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Chitilei, [Nr. niveluri:3; 5. construita Ta sol: 1833 mp; Constructie
ALl 25352701 Nr. 222, Jud. Bucurests P+Pod locuibil + Supanta.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30039 [ 22/03/2021

Act Notanal nr. €13, din 05/03/2021 emis de Vasilescu Bogdan; Act Administrativ nr. 1, din 22/02/2021 emis

de Vasilescu Bogdan;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conwventie, ::u::ta| AL AL1/B13, B14 B15
actuala 2/6
1) CAPANU GIND MICOLAE, (necasatorit)

108368 [ 26/09/2022

Act Notarial nr. 1199, din 23/09/2022 emis de Crsu Elena Denisa:

B12 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandt pnn Conwventie, cota Al A11
actuala 1/6
1) IANCU IDAN, necasatont

108380 [ 26/09/2022

Act Notarial nr. 1204, din 23/09/2022 emis de Crnisu Elena Denisa:

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATEidare in platal. dobandit pr|n| AL AII
Conventie, cota actuala 16
1) IANCLU I0AN, necasatort

108385 [ 26/09/2022

Act Motarial nr. 1198, din 23/09/2022 emis de Crisu Elena Denisa;

B15 Intabulare, drept de PROPRIETATE(dare n plata). dobandit pr|n| AL A11

Conventie, cota actuala 206

1) TANASE-COJOCARL ION
2] TANASE-COJOCARU ALEXANDRA

17245 [ 13/02/2023

Act Notanal nr. 5726, din 2171272022 emis de SPN Consilium; Act Administrativ nr. 227195, din 25/01/2023
emis de DGITL Sector 1; Act Notanal nr. 1204, din 22/09/2022 emis de BIN Crisu Elena Denisa; Act Notanal
nr. 1198, din 23/09/2022 ermis de BIN Crisu Elena Denisa; Act Administratry nr. 227421, din 25/01/2022 emis
de DGITL Sector 1; Inscrs Sub Semnatura Privata nr. 17245, din 28/02/2023 emis de Georgescu  Claudiu;
Act Adrinistrativ nr. 126380, din 16/11/2022 emis de OCPIB Sector 1; Act Administrativ nr. 227548, din
25/01/2023 emis de DGITL Sector 1; Act Administrativ nr. 227543, din 25/01/20232 emis de DGITL Sector 1;
Act Notanal nr. 613, din 05/03/2021 emis de BIN Vasilescu Bogdan:

BlE|EE noteaza actualizarea informatilor tehnice, actualizare descnere| AL EII
constructie C1

94477 | 28/08/2023
Act Notarial nr. 1096, din 28/08/2023 emis de Crnisu Elena Denisa:

B20 |5e noteaza interdictile de instrainare =1 grevare, asupra coter de 173 EL AII
din imobil proprietates lui CAPANU GINO MICOLAE

Docurment care contine dete cu camcter personal, protejete de prevederle Legi Nr. 5772001 Pagina 1 din4d
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Carte Funciara Nr. 259527 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurest Sectorul 1

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte
[ 1] 1ANCU I0AN
C. Partea lll. SARCINI
inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garaniie si sarcini

94477 [ 28/08/2023

Act Motanal nr. 1096, din 28/08/2023 emis de Crnsu Elena Denisa;

c5

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 25000 EURs celelalte obligatn
aferente creditulul, potrivik art. 877 =1 art.885 cod civil, asupra coter de
1/3 din imebil proprietatea lui CAPANU GING NICOLAE

AL ALIFCH

1) 1ANCU IOAN

98603 / 07/09/2023

Act Motarial nr. 1119, din 07/09/2023 emis de Crisu Elena Denisa;

CE

Se indreaptd eroarea materald din prezenta carte funciara in sensul
ca la poziba C5 suma garantatd prin contractul de imprurmut cu
garanitie imobiliard este de 25000 Euro.

101039 [ 14/09/2023

Act Motarial nr. 1168, din 12/09/2023 emis de Crisu Elena Denisa;

c7

se noteaza actul adibional Ta Contractul de imprumut cu garantie
imobiliard nr. 1096/2023 inscris sub C5, in cuprinsul caruia parble
Conwin asupra majorarii sumel impruomutste cu suma de 11.000 Euro

1) IANCU IDAN, necisatort

104235 [ 21/09/2023

Hotarare Judecatoreasca

nr. INCHEIERE, din 13/03/2022 ermis de |JUD SECTOR 1; Somabe nr. DOSAR DE
EXECUTARE WR. 2697/2023. din 20/03/2023 emis de BE] Dobra Ofelia-Camelia:

CB

se noteaza urmanrea imobilulur de sub A1 In vedererea recuperam
sumelor de 20.439.67 lai ;1 122.618 eurc - reprezentand debit =i
chaltuieli de executare silita, |a solicitarea creditorului MUTUALIS IFN
SA, asupra cobel indivize s in sarcina debitorulun CAPANL GINO
NICOLAE

&1, A11

12086 [ 06/02/2024

Act Administrativ  nr. Dosar executare 351/2023, din 20/01/2024 emis de BE] CHITESCU EUGEN CORMELIU;

Hotarare Judecatoreasca nr. Dosar 2678072992023, din 08/09/20232 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1
BUCURESTI SECTIA A 1l-A CIVILA;

)

in baza Incheerii de Incuviintare din data de 08.05.2023, pronuntata
in Dosar nr. 26780/299/2023, de JUDECATORIA SECTORULLI 1
BUCURESTI SECTIA A II-A CIVILA se noteaza urmanrea imobalulu
inscris sub Al, pentru cota de 26, conform Dosar de Executare nr.
3512023 aflat pe rolul Biroului Executorulul Judecatorese CHITESCU
EUGEN CORMELIV, la cererea creditorului IANCU 1DAN pentru suma de
9.990,00 EURO si suma de 6.343,62 LEl cu titlu de creanta =1 cheltuieli

de executare silita in sarcna debitorulul CAPANU GING NICOLAE

AL ALl
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