h Camera Executorilor Judecatoresti de pe l4nga Curtea de Apel Bucuresti
Il/ Societate Profesionala de Executori Judecatoregti
Dobra & Caliman

Bucuresti, sector 5, Bd. Libertatii nr. 20-22, bl. 102, parter-mezanin; 4% B A
Tel: +40 311 004 286 Fax: +40 311 004 287; Mobil: +40 799 778 777,
e-mail: office@executare.ro; web: www.executare,ro

Lo ANy,

Dosar de executare silita nr.: 3655/2023
Nr. inregistrare: 16253/07.02.2024

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/07.02.2024

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 18.03.2024, ora 12:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 14120 si
numarul cadastral 90/0;0;2/1, situat in Orasul Bragadiru, str. Povernei,
nr. 44, bl. D3-1, parter, judetul Ilfov, compus din spatiu comercial in
suprafata de 78,57 mp compus din trei camere, doua holuri, spalator si
wc, proprietatea debitorului
« LITOI BOGDAN-SERBAN, cu domiciliul in str. Dumbrava Noua nr.25,
bl.142, sc.1, et.5, ap.24, Municipiul Bucuresti, sector 5
« LITOI CAMELIA-GEORGETA, cu domiciliul in str. Florilor nr.13, bl.P9,
sc.1, et.1, ap.4, Orasul Bragadiru, judetul Ilfov
Imobilul este identificat si descris conform anexei I.
Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.
Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 824.800,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

> cererea de executare silita formulata de creditorul
1. BATAGUI EUGEN-SORINEL, cu domiciliul in str. Vicina nr.3, bl.33, sc.B,
ap.59, Municipiul Bucuresti, sector 5, cu domiciliul ales pentru comunicarea
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actelor de procedura in str. Ing.Petre Calinescu nr.7, localitate Mihailesti,
jud.Giurgiu

2. BATAGUI LUMINITA-DELIA, cu domiciliul in str. Vicina nr.3, bl.33, sc.B,
ap.59, Municipiul Bucuresti, sector 5, cu domiciliul ales pentru comunicarea

actelor de procedura in str. Ing.Petre Calinescu nr.7, localitate Mihailesti,
jud.Giurgiu

in contradictoriu cu debitorul

1. LITOI BOGDAN-SERBAN, cu domiciliul in str. Dumbrava Noua nr.25, bl.142,
sc.1, et.5, ap.24, Municipiul Bucuresti, sector 5

2. LITOI CAMELIA-GEORGETA, cu domiciliul in str. Florilor nr.13, bl.P9, sc.1,
et.1, ap.4, Orasul Bragadiru, judetul Ilfov

in baza titlului executoriu reprezentat de CONTRACT DE IMPRUMUT CU
GARANTIE IMOBILIARA autentificat sub nr.2277 din data de 16.09.2022
de catre notar public Oancea Dana-Alexandra

incheierea pronuntata de: JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI in dosar nr.
24984/302/2023, la data de 04.10.2023 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 07.02.2024 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 07.02.2024 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.
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Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN RO88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie sa prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sd reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 12 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:
un exemplar se va depune in dosarul de executare;

II. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

v

un exemplar va fi comunicat creditorului
« BATAGUI EUGEN-SORINEL, cu domiciliul in str. Vicina nr.3, bl.33, sc.B,
ap.59, Municipiul Bucuresti, sector 5, cu domiciliul ales pentru comunicarea

actelor de procedura in str. Ing.Petre Calinescu nr.7, localitate Mihailesti,
jud.Giurgiu

« BATAGUI LUMINITA-DELIA, cu domiciliul in str. Vicina nr.3, bl.33, sc.B,
ap.59, Municipiul Bucuresti, sector 5, cu domiciliul ales pentru comunicarea

actelor de procedura in str. Ing.Petre Calinescu nr.7, localitate Mihailesti,
jud.Giurgiu

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar

 LITOI BOGDAN-SERBAN, cu domiciliul in str. Dumbrava Noua nr.25, bl.142,
sc.1, et.5, ap.24, Municipiul Bucuresti, sector 5

 LITOI CAMELIA-GEORGETA, cu domiciliul in str. Florilor nr.13, bl.P9, sc.1,
et.1, ap.4, Orasul Bragadiru, judetul Ilfov
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un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul de Carte Funciara:ASOCIATIA DE PROPRIETARI str. Povernei, nr.
44, bl. D3-1, judetul Ilfov, cu sediul in str. Povernei, nr. 44, bl. D3-1,
judetul Ilfov

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local:

1. Administratia sector 5 a finantelor publice , cu sediul in Calea 13
Septembrie, nr.226, bl.V54, sector 5, Bucuresti

2. Serviciul Fiscal Orasenesc Bragadiru , cu sediul in Bragadiru, $os.
Alexandriei, nr.271, jud. Ilfov

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

v

v

JUDECATORIA SECTOR 5 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, Strada Splaiul
Independentei nr. 5, sector 4

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV cu sediul in
Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 249, Jud. lfov

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Orasul Bragadiru, str. Povernei, nr. 44, bl. D3-1,
parter, judetul Ilfov;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura

civila, se va proceda la:

publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecdtoresti DOBRA & CALIMAN,

publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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ANEXA1

Vedere exterior si acces spa

tiu comercial:
' T it
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Vedere interior spatiu comercial subiect:
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Numar dosar executare

3655/2023

Data evaluarii

29.12.2023

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil de tip spatiu comercial situat la parter de bloc

Adresa proprietatii

Strada Povernei, nr. 44, Bl. D3-1, Parter, Localitatea Bragadiru, Judet
lIfov.

Coordonate localizare

44.369851, 25.973219

Numar cadastral / CF

Nr. cadastral: 90/0;0;2/1
CF nr.: 14120 UAT Bragadiru

Proprietari

LITOlI BOGDAN-SERBAN si LITOI CAMELIA-GEORGETA

Cartier / amplasare

Zona centrala a orasului Bragadiru

Incadrarea imobil

Nu am avut la dispozitie informatii cu privire la incadrarea proprietatii
subiect din punct de vedere fiscal. Din punct de vedere geografic,
proprietatea subiect este localizata in zona centrala a orasului Bragadiru
— zona rezidential-comerciala, formata din blocuri de locuinte cu spatii
comerciale la parter.

Utilitati Energie electrica, apa, gaz, canalizare, centrala termica proprie
Finisaje Medii
Suprafete Suprafata utila = 78,57 mp

N/A - cota parti comune
N/A - cota teren

Utilizare existenta

Proprietate cu destinatie spatiu comercial

Sarcini inregistrate

» Conform Extrasului de Carte Funciara este inregistrata urmarirea
silitd imobiliara in favoarea BATAGUI EUGEN-SORINEL si BATAGUI
LUMINITA-DELIA. Tn cadrul prezentei evaludri am considerat
proprietatea subiect libera de sarcini si tranzactionabila. Daca
apar alte informatii sau documente, ne rezervam dreptul de a
revizui prezentul raport de evaluare.

Observatii aferente
identificare imobil

> in cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul
aferent proprietatii subiect. Am considerat ca compartimentarea
corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafata utila a spatiului
subiect a fost preluata din Extrasul de Carte Funciard pus la
dispozitie. In cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne
rezervam dreptul de a revizui prezentul raport.

> in cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie planul de
amplasament si delimitare a spatiului subiect, localizarea s-a
realizat la data inspectiei pe baza adresei din documentele de
proprietate avute la dispozitie. Tn cazul aparitiei altor informatii
ne rezervam dreptul de a revizui prezentul raport de evaluare.

> Nu am avut la dispozitie un act din care sd reiasa anul de
construire al imobilului. Anul de construire al imobilului (anii
1980) a fost estimat de evaluator pe baza inspectiei si pe baza
informatiilor de piatd. in cazul aparitiei altor documente sau
informatii, ne rezervam dreptul de a revizui raportul de evaluare.

Pagina 12 dln 13 & Dobra & Ciliman




ANEXAI

.?”' MNLETLE CEISTE. ... JABRazt |
FF Ziua:
4 AMCEL Luna

Anul:

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ..[LFQY.....
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciara cu nr. ... J4120........ Comuna/Oras/Municipiu ......c...... Bragadiry .. ...........
. A. Partea |-a _
| g:' | m’:f"mr Descrisraa imabliului | Suprafata in mp. Observatil
Ty enmmzt  Construciia: ' 78,57 mp proving din GF BE35
spafiu comercial stuat in Beagadiru, str, Povernel, nedd,
BID3-1,parter, jud.lfov, compus din trei camere | dioua
o, spalator 5i WG
_ B. Partea a-ll-a
|_ g’_‘_ | Inscrieri privitoare la proprietar Ohservatil
B Prezent la data de 10022011, incheierea nr. (15908, in baza contracl de
wanzare-cumparare aut. sub nr.  S0707.02.2011 |, asupra A1, se intabuleass drepiul
de proprietate in favoares i
3 Lilel Camelia - Georgeta cu titlu de drept de cumparare in cota devalmasa dim 11
4 Litel Bogdan -Serban cu title de drept de cumparare it cota devalmasa din 11
C. Partea a-lll-a
Obaearvatii

[ Nr. | Inscrierl privitoare la sarcini |
1

Prezen la data de 21,08 2022, incheigrea nr, 384722, in baza CONTRACT DE IMPRUMUT
CU GARANTIE IMOBILIARA AUT, MR. 227716.09.20E2 - EMITENT BNF QANGEA DAMA
ALEXANDAA: DECLARATIE AUT, NR. 2286/19.09.2022 - EMITENT ENF CANCEA DANA
ALEXANDRAA, asupra A1, numan cadastral: 9010;0:21; + B34 : Se intabuleaza dreplul di
ipoteca pentru suma de 832330 LEL  in lavoarea: BATAGUI EUGEN SORIMEL: in
favoarea: BATAGUI LUMINITA DELIA - soli B34 : Sz radiaza Ipoteca
inscrisa sub C1 prin inchelerea nr. 13558924 03,2022,
4 Prezenl lo data de 13112023, incheierea nr. 454331, In baza incheiene pronuntata in
sedinla publica din data de 04.10.2023 de Judscatena Sectorului 5 Bucuresty, in dosarul nr.
0408403052023, dosar de execulare nr. 38522023, Execulor Judecaloresc Dobora
Oislia-Camelia . asupra A1, numarul cadasiral: S0/0;0;2/1; + +B3, B4 | Se noteaza urmarire:
sifta asupra imobilului, pornita impotriva debdodlor, Litoi Camela - Georgeta, Lol Bogdan
-Sprban, la cerarea credilorlion, BATAGUI EUGEN-SORINEL =i BATAGUI LUNINITA-DELIA,
penir suma de 712.250,73 lei reprezentand debit =i cheltwiel de executare Sk, in dosarul
de executare i, 36552023;
Cortilic ca prezentul extras corespunde intrutatl cu pozilile in vigoase din carte funciara originala, dn preziva
eliberarii acestuia, pastrala de acest birou.
Braraniul exiras de carle funckara poata fi vtilizal, confiorm Gereni, B e

gl MU oste valabdl la incheierea sctelor autentifizate de nofaru public.
S-a achital fariful de ... SO = TR -1 - T | O m— -1y LU = e

mublcitale imokiliara cu codul nr. 2?-.2-

Asistent - registrator, Referent,
| din 1

Dixcimant cam conling it e o), proteiate de prevedenla Legii b, 67772001
ma

i
Bad

SOare i aTor
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