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Dosar de executare silita nr.: 3342/2023
Nr. inregistrare: 16101/07.02.2024

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/07.02.2024

Noi, SOCIETATE PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DOBRA & CALIMAN, executori judecatoresti in circumscriptia Curtii de
Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

In conformitate cu dispozitiile art. 839 Cod procedurd civild, aducem la cunostintd
generald urmdtoarele:

In data de 18.03.2024, ora 10:00, va avea loc la sediul Societatii
Profesionale De Executori Judecatoresti Dobra & Caliman, in Bucuresti B-
dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102, parter si mezanin, sector 5, vanzarea la
licitatie publica a imobilului identificat prin Cartea Funciara nr. 60239 si
numarul cadastral 577, situat in Municipiul Onesti, comuna Pargaresti,
punct "Acasa”, judetul Bacau, compus din teren intravilan categorie curti
constructii in suprafata de 525 mp impreuna cu constructiile edificate pe
acesta C1 avand nr. cadastral 577-C1, C2 avand nr. cadastral 577-C2 si C3
avand nr. cadastral 577-C3, proprietatea debitorului UNGURU STEFAN-
LIVIU, cu domiciliul in str. Constantin Daniel Rosenthal nr.36, Municipiul
Bucuresti, sector 1, in calitate de imprumutat

Imobilul este identificat si descris conform anexei I.

Imobilul este grevat de sarcinile atestate de anexa II, reprezentata de extrasul
de carte funciara emis urmare a cererii subscrisei de notare a urmarii
imobilului.

Anexele I i II fac parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 234.700,00 lei, ce reprezinta pretul la care
a fost evaluat imobilul anterior precizat, conform raportului de evaluare
intocmit in prezentul dosar de executare.

Executarea silita se efectueaza avand in vedere:

» cererea de executare silita formulata de creditorul PATRIA BANK S.A., CUI
11447021, J40/9252/2016, cu sediul in Sos. Pipera nr. 42, cladirea GlobalWorth
Plaza, etajele 8 si 10, Municipiul Bucuresti, sector 2
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in contradictoriu cu debitorul UNGURU STEFAN-LIVIU, cu domiciliul in str.
Constantin Daniel Rosenthal nr.36, Municipiul Bucuresti, sector 1, in calitate de
imprumutat

in baza titlului executoriu reprezentat de Contract de credit nr.559486 din
data de 26.11.2021

incheierea pronuntatd de: JUDECATORIA SECTOR 1 BUCURESTI in dosar nr.
33904/299/2023, la data de 18.09.2023 prin care a fost incuviintata executarea
silita

incheierea emisa Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra &
Caliman in data de 07.02.2024 cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit
silit si a termenului in vederea vanzarii acestuia la licitatie publica.

incheierea emisa de executorul judecatoresc in data de 07.02.2024 cu privire la
actualizarea cheltuielilor de executare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt obligati sa-1 aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc, o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, astfel cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul Societatii profesionale de executori
Judecatoresti Dobra & Caliman, in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot
fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmadritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit
un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a bancii LIBRA INTERNET
BANK S.A., pe numele si la dispozitia SOCIETATII PROFESIONALE DE
EXECUTORI JUDECATORESTI DOBRA & CALIMAN, in contul deschis la
Libra Internet Bank in contul avand IBAN ROS88 BREL 0002 0020 1565
0101 - RON.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate si procura autentica in original, daca este cazul.
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II.

v

In cazul persoanelor juridice acestea mai trebuie s prezinte certificatul de
inmatriculare (in copie conforma cu originalul), certificat constatator valabil
emis de registrul comertului, decizia asociatului unic sau hotararea adunarii
generale a asociatilor/ actionarilor (original) si dovada mandatului acordat
persoanei care este imputernicitd sa reprezinte societatea la licitatie (original),
cu aratarea limitelor mandatului.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decdderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare a fost emisa in 10 exemplare care vor fi depuse,
comunicate, afisate si publicate dupa cum urmeaza:

un exemplar se va depune in dosarul de executare;

cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

un exemplar va fi comunicat creditorului PATRIA BANK S.A., CUI 11447021,
]40/9252/2016, cu sediul in Sos. Pipera nr. 42, cladirea GlobalWorth Plaza,
etajele 8 si 10, Municipiul Bucuresti, sector 2

un exemplar va fi comunicat titularilor sarcinilor/drepturilor de preferinta din
extrasul CF:

1. KRUK ROMANIA SRL, CUI 21114156, cu sediul in Bucuresti Sectorul 3,
Spl. UNIRII, Nr. 165, TN OFFICES 2, PARTER SI ETAJUL 9

2. PATRIA BANK S.A. , CUI 11447021, cu sediul in Sos. Pipera nr. 42,
cladirea GlobalWorth Plaza, etajele 8 si 10

un exemplar va fi comunicat debitorului proprietar UNGURU STEFAN-LIVIU,
cu domiciliul in str. Constantin Daniel Rosenthal nr.36, Municipiul Bucuresti,
sector 1, in calitate de imprumutat

un exemplar va fi comunicat organului fiscal local Administratia sector 1 a
finantelor publice , cu sediul in Str. Caransebes, nr.1, sector 1, Bucuresti

III. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. (3) Cod procedura civila, la:

v

v

JUDECATORIA SECTOR 1 BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, str. Gheorghe
Danielopol nr. 2-4, sector 4

PRIMARIA MUN. ONESTI, JUDETUL BACAU cu sediul in Onesti, Bulevardul
Oituz nr. 17, Jud. Bacau

sediul organului de executare: Bucuresti B-dul. Libertatii nr. 20 - 22, bl. 102,
parter si mezanin, Sector 5

locul situarii imobilului Municipiul Onesti, comuna Pargaresti, punct
"Acasa", judetul Bacau;
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IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. (4) Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea pe pagina de internet www.executare.ro a Societatii Profesionale de
Executori Judecétoresti DOBRA & CALIMAN,

- publicarea pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.].

Executor Judecatoresc,
Dobra Ofelia Camelia

Red. M.C.
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Numar dosar executare

3342/2023

Data evaluarii

08.01.2024

Executor

Societatea Profesionala de Executori Judecatoresti Dobra & Caliman

Tip proprietate

Imobil identificat prin Cartea Funciara nr. 60239 si numarul cadastral 577,
compus din teren intravilan categoria curti-constructii in suprafata de
524,52 mp (conform Contract de Donatie) impreuna cu constructiile
edificate pe acesta, C1 Locuinta P avand nr. cadastral 577-C1, C2 Anexa
avand nr. cadastral 577-C2 si C3 Magazie cu nr. cadastral 577-C3

Adresa proprietatii

Comuna Pargaresti, Judet Bacau, punct “Acasa”

Coordonate localizare

46.254336, 26.650118

Numere cadastrale

Teren: 577

Constructii: 577-C1 Locuinta
577-C2 Anexa
577-C3 Magazie

Carte funciara nr.

60239 UAT Pargaresti

Cartier / amplasare

Strada Teiului nr. 60, Comuna Pargaresti, Judet Bacau, punct “Acasa”

Incadrarea in zona fiscala

Nu am avut informatii despre incadrarea proprietatii subiect din punct
de vedere fiscal. Din punct de vedere georgrafic proprietatea subiect
este situata in zona periferica a localitatii.

Regim de indltime

Parter

Utilitati Energie electrica, apa si canalizare
Finisaje Medii — estimate de evauator pe baza inspectiei exterioare
Suprafete A A .
1. ADRESA: Strada Teiului 60, Pargaresti, judet Bacau
2. DATE DE REFERINTA:
. 1968 - locuinta si 2001 - anexa
- an constructie . .
si magazie
- suprafata teren aferent 524.52 mp
Suprafata construita casa 77.45 mp
C1
Suprafata construita
i 94
anexa C2 65.9 mp
S = —
upraf'ata construita 40.06 mp
magazia C3
Teren

S totala teren = 524,52 mp

Utilizare existenta

Proprietatea cu destinatie rezidentiala

Ipoteze speciale

» Conform Extrasului de Carte Funciara avut la dispozitie este
notata urmarirea silita in favoarea PATRIA BANK SA si drept de
ipoteca in favoarea KRUK ROMANIA SRL. Evaluarea a fost facuta
in premiza acuratetii datelor despre proprietar precum si a
dreptului deplin de proprietate, valabil, tranzactional si liber de
orice sarcina.

> 1n cadrul prezentei evaludri nu am avut la dispozitie releveul
aferent proprietatii subiect. Am considerat ca compartimentarea
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corespunde cu realitatea de la OCPI. Suprafata constructiilor a
fost preluatd din Extrasul de Carte Funciard pus la dispozitie. Tn
cazul aparitiei altor documente sau informatii, ne rezervam
dreptul de a revizui prezentul raport.

Evaluatorul a facut o convocare pentru inspectia proprietatii
(pentru data de 08.01.2024). Din cauza lipsei de posibilitate de
acces la interiorul proprietatilor, prezenta evaluare a fost
realizata cu inspectie exterioard, luand in considerare informatiile
ce au putut fi prelevate exterior cu ocazia inspectiei din data de
08.01.2024. Tn cazul aparitiei altor informatii sau documente, ne
rezervam dreptul de a revizui prezenta evaluare.
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ANEXA II

g Oficiul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliard BACAL Nr.cerere 34145
'_. ¥ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliary Qnesti Ziua o7
- Luna 11
Huraal 2023

Em D‘E C‘A.RTE FUNCI.ARA Ciodl wardicane
PENTRU INFORMARE ﬂi‘iﬁ‘i
Carte Funclard Nr. 60239 Pargdrest! m Illﬂ

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, of. L
453/2001 si elDAS

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan Nr. CF vechi:408/M

Adresa: Lee. Pargaresti, Jud. Bacau, punct "Acasg"

Nr. |mr. | Mr. .
el anaerane | suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 577 525 suprafata din CF este de 524.52mp
Constructii
Nr cadastral .
Crt N. topografic Adresa Observatil / Referinte
All CaD: 577-01 Loc. Phrgarest, Jud, Bacau 5. construlta la sol:77 mip; casad €1, S5c = 77.48mp
ALlZ | CAD: ST7-CF Loc. Pargaresti, jug, Batau 5. construitad a sol:66 mp: anexd ©F S = 65,%4mp
u.l.i CAD: 577.C3 | Loc. Phrgarestl, Jud. Bacau 5. construlta fa sol:40 mp; magazie €3, 5S¢ = A0,06mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoars la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1385 / 06/02/2007 ) ] N
\Contract De Donatie nr. 276, din 06/02/2007 emis de BNP BALAN VASILE _
i Eli Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de donatie, dabandit prin] Al AL1L, Ald AL3
Conventie, cota actuala 1/1
1} UNGURU STEFAN-LIVIU - -

OBEERVATI fprovenita din conversia CF 408/

|1754 / 15/02/2007 ] - - ]
|Contract De Ipoteca nr. 252, din 15/02/2007; |
| g2 |se noteazd interdictiile de instriinare si grevare.in favoarea KRUK| AT ALL ALZ A13
(ROMANIA SRL e
! DBSERVATI: [provenita din conversia CF 408/MN] In baza actulul ge confirmare a cesiumi unw portolofiy a’e|
creante putentifical syb nr. 336/76.02.2019 de NP Ene Claudiu . . |
3079/ 25/03/2009 ] _ |
C_nntract e IpET:e:a_u__ nr. 344, din 25/03/2009; - ] )
[ se noteazd interdicfile  de  instrhinare, grevare, inchiners, AL, ALT, ALZ ALY

| B3 [dezmembrare, demolare, alipire, construlre, restructurare in favoarea| |
[KAUK ROMAMIASRL . - . . ]
OBSERVAT: (provenita din conversia CF 20870 o Basa ‘actulul de confitmare & cesiumi anui portolofiu de

i L_Creante autentificat sub nr. 336/26.02.201% de NP Ene Claudiu |

C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale f
de garantie si sarcini |

Referinte

1754 / 15/02/2007
Cpntract e lpoteca nr. 252, din 15/02,/2007;

~ [Intabulare, drept de IPOTECA, Vaioare:34600 EUR ipotecd ro. I plus] AL A1.1 AlZ, ALIJCACE
C1 |celelalte obligatii de platd aferente creditului, dobandit prin Cunvent:e.l

T@_ta actuala 1/1

3] KRUK ROMANIA SRL, CIF:21114156
CESERVATIL {provenita din conversia CF 408m)
13079 / 25/03/2009

Contract De Ipoteca_nr. 344, din 25/03/2008;

Decument care cardine date cu caracter persenal, proteale de prevederie Legii Me 67 7/2001, Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 60238 Comuna/Oras/Municipiv; Pdrgaresti

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 71600 EUR ipotecad rg. I, plus Al ALL AlZ ALITCA C5

| £2 |dob&nzile revizuibile de 17% pe an si celelalte obligatii de plata
| \aferente_creditului, dobandit prin_Conventie, cota actuala T S I

| 3) KRUK ROMANIA SRL, CIF:21114156 o o

[ DBSERVATI: (provenita din conversia CF 408/N)

9267 / 05/08/2011 4
Eamatie nr. 268/1741, din 21/07/2011 emis de BANCA COMERCIALA CARPATICA PRIN EXECUTOR AGACHE GI)
(- dosar de executare nr. 365"D.4°f2011, proces verbal de situatie din data de 25.07.2011 emis de|
EXECUTOR BANCAR AGACHE GICA): -

se noteazd somatia imebiliara de plata la cererea creditoarei Banca Al, ALl ALZ ALZ

Comerciald Carpatica SA Sibid, pentry suma de B4.660,92 Euro sl ‘
C3 420,14 lei - contravaloarea titurilor executorii 'a care se vor adéuga|

cheltuielile de execuatre silitd, precum §i dobénzile ce se vor calcula)

.

{pan4 la stingerea integrald a creantei. |
[?59'9 f 01/04/2019 ]
Act Notarial nr. 336, din 26/02/2012 emis de Ene Claudiu;

o5 Tee Intabuleazs dreptul de ipoteca in favoarea KRUK AOMANIA SAL in| AL ALL ALZ AL3
[~ rangul inscrierii de sub Cl, C2
134145 / 07/11/2023
fEomatie nr. 71124, din 031172023 emis de Dobra Ofelia-Camelia; Hotarare Judecatoreasca nr. ncheiere,
din 18/09/2023 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1 BUCURESTI - dosar nr. 33904/209/2023; )

CB |se noteaza urmarirea silita imebiliara pentru suma de 99.040,79 lei | 41, AL1, A1-2, Al.3

| 1) PATRIA BANK SA, CIF:1
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